urballimex bt

7627 Pécs, Kun u. 5/6.
tel.: 0620/843-9205
e-mail: gabor.varkonyi@urbanimex.hu

Bogos Istvan alpolgarmester
polgarmester

Cseméd Kozség Onkormanyzata
Polgarmesteri hivatal
hivatal@csemo.hu

Targy: Teleptilésterv elkészitésére javaslattétel
Tisztelt Alpolgarmester Ur!

Koszonettel vettiik felkérését a targyi ajanlattételre. A tervezés tartalmi kévetelményeit
az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény, az
orszagos teleptilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolo 253/1997. (XII.20.)
Korméanyrendelet (OTEK) és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szol6 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (tovdbbiakban Eljr.) tartalmazza.

2021. nyaran jelentésen megujultak az épitéstigyi jogszabalyok, valtoztak a
teleptilésrendezés tartalmi és formai kévetelményei. Egy teleptiléstervet kell késziteni,
mely fejlesztési (koncepcio, stratégia, fejlesztési tervlap) és rendezési (helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi tervek) tervbdl all. A fejlesztési terv és a rendezési terv k6zos
megalapozo vizsgalatokra épul azzal a ktilonbséggel, hogy fejlesztési tervhez el kell
késziteni részletesen a tarsadalmi és gazdasagi fejezeteket is.

Fejlesztési terv készitésekor a vizsgalatok soran hangsulyosabb szerepet kapnak a
kilénb6dzé csoportokkal tartott forumok (vallalkozok, civilek, intézményvezetdk), a
testiileti tagokkal készitendé interjuk és az Ondk altal javasolt dsszetételtn csapat
kozremtikodésével a teleptilés jovoOjével, célrendszerével kapcsolatos otletborzék,
egyeztetések megtartasa és minden egyéb, ami szlikséges egy hasznalhato, mindenki
szamara épitd jelleggel biro fejlesztési terv elkészitéséhez. Minden Uj gondolat, helyi
vélemény, felvetés érvényesuilhet! Hatarozott célunk hasznalhato, épité jellegti
tervdokumentumok készitése.

A korabbi tartalmi kovetelményekhez képest lényegi valtozast jelent, hogy fejlesztési
stratégiat is kell késziteni, mellyel hangstlyosabba valik a tervben a fejlesztési vonal,
ez a dokumentum bet6lti a koncepcio €és a rendezési terv kozott korabban meglévo trt,
tehat egy hasznos, 0j feladatrél van sz6. MegszUint a szerkezeti terv, helyette fejlesztési
tervlapot kell késziteni, mely stratégia és a fejlesztési akcidtertiletek térbeli
Osszefliggéseit hivatott bemutatni. A helyi épitési szabalyzat tartalma S000 {6 alatti
teleptilések esetében egyszerlisddhet (ez dontés kérdése). A szabalyozasi terveket pdf’
kiterjesztés mellett térinformatikai kiterjesztésben, 'shp’ formatumban is fel kell télteni
a kozponti véleményezd feltiletre.

A tanyak és a taji értékek vizsgalata és tervezése soran a részletes allami alapadatok
mellett, véleménylink szerint, fontos lenne minél inkabb bevonni a kultertleti
lakossagot, hiszen a teleptlilés megtarto erejének feltérképezése, a népesség helyben
tartasat segit6 stratégiak kialakitasa a helyiek és a helyek megismerése altal lehetséges.
A mozaikos tajszerkezet megtartasa, benne a gazdag tanyavilaggal és termeészeti
értékekkel az élheté Csemo egyik zaloga lehet.

A munka tervezett iitemezése:
Megalapoz6 munkarészek: 2024. szeptember
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Véleményezési tervanyag: 2025. janudar

Varhato jovahagyas: 2025. mdjus

A tervezés soran figyelembe vessziik a Teleptlésképi Arculati Kézikdényv és
Teleptilésképi rendelet eldirasait, a munka a teleptilési f{éépitésszel szoros
egyuttmukodésben zajlik. A féépitésznek orszagos jogszabalyok altal meghatarozott
feladatai vannak az eljaras soran.

Az ajanlat minden szlikséges szakagi alatamasztdo munkarész tervezési dijat
tartalmazza, melyek kozil — indokolt esetben — a teleptilési fé6épitész javaslatara el lehet
hagyni bizonyos munkarészeket. A munka keretében az eljaras szakaszaihoz
véleményezési mintaleveleket, eldterjesztés-tervezeteket készitink. A targyalasokon,
partnerségi levelezésben kézremuikodtink.

Tervezési dij:
Kotelez6 munkarészek (AFA mentes)

1. Teleptilésrendezési feladatok 5.200.000,- Ft
2. Fejlesztési terv (+koncepcio, stratégia) 1.500.000,- Ft

Szakdgi feladatok (AFA mentes)

3. T4j- és kertépitészet 1.120.000,- Ft
4. Taj- és természetvédelem 400.000,- Ft
5. Villamosenergia-ellatas, elektronikus hirkoézlés, gaz 1.200.000,- Ft
6. Kérnyezetvédelem (benne: kdrnyezeti értékelés m.rész) 950.000,- Ft
7. Kozlekedés 1.050.000,- Ft

8. Vizikozmuivek 920.000,- Ft

9. Epitészeti 6rokségvédelem 600.000,- Ft

10. Régészeti 6rokségvédelem 550.000,- Ft

Szakdgak részésszeg: 6.790.000.- Ft

Szakdgi feladatok (AFA kérésék)

11. Gazdasag és tarsadalom 650.000,- Ft

Tervezési dij 6sszesen (brutto): 14.140.000,- Ft

A tervezék alanyi afa mentesen tudnak szamlazni, ezért tébboldalti szerzédés
megkotését javasoljuk. Ezzel a megoldassal az dnkormanyzat terhei is jelentésen
cstkkennek.

Az j jogszabalyok szerint az egyeztetési dokumentaciéo egy kozponti online
feliiletre keriil feltoltésre pdf ill shp formatumban, ezért az egyeztetési
levelezéshez tervanyagok masolasaval nem kell szamolnia az 6nkormanyzatnak.
A kész tervet szerkeszthet6 allomanyban is kiadjuk (dwg, shp kiterjesztésben a
rajzokat).

Az arban benne foglaltatik az orokségvédelmi hatastanulmanyok (épitészeti,
régészeti) készitése, tovabba a 2/2005 Kormanyrendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat is része a munkanak, mely Uj teleptilésterv készitése esetén kotelezd
munkarész.

Tisztelettel,

Varkonyi Gabor sk.
Bt tigyvezetd

Pécs, 2024. aprilis 12.

Melléklet:  Varkonyi Gabor tervezé referenciamunkai



Varkonyi Gabor teleptiléstervezé referenciamunkai — a teljesség igénye nélkul -,
melyekben részben vagy egészben koézremukodott teleptiléstervezéként.

Szatymaz Koézség TRT digitalis atdolgozas, modositasok (2008; 2010; 2012, 2014,
2015, 2016, 2018, 2020, 2021, 2022, 2023.)

Ullés Kozség TRT atfogé modositas, digitalis atdolgozas (2009., 2014, 2023.)
Morahalom Varos TRT digitalis atdolgozas, atfogé6 modositasok (2009; 2015, 2016.)
Asotthalom Kézség TRT digitalis atdolgozas, atfogo modositas, (2010.)

Sandorfalva Varos TRT atfogoé modositas (2010.)

Zakanyszek Kozség TRT teljes feltulvizsgalat (2011.)

Tiszasziget Kozség TRT atfogé modositas, digitalis atdolgozas (2013, 2016.)

Bordany Nagykozség TRT modositas (2013, 2022.)

Bacsszentgyorgy Kézség TRT modositas (2015.)

Gara Koézség TRT modositas (2015.)

Roszke Kozség TRT modositas (2015, 2016, 2017, 2019.)

Oroshaza Varos Telepuilésfejlesztési Koncepcio, Integralt Teleptilésfejlesztési Stratégia
és U4j Telepullésrendezési Eszk6zok készitése (2016.)

Forraskut Koézség Telepuilésfejlesztési Koncepcio és 0j Teleptilésrendezési Eszk6zok
készitése (2017.)

Domaszék Kozség 1) Telepuilésrendezési Eszk6zok készitése (2017.)

Bordany Nagykozség Teleptilésfejlesztési Koncepcid és 1) Telepuilésrendezési Eszk6zok
készitése (2019.)

Szatymaz Kozség Teleptilésfejlesztési koncepcio és 1j Telepiilésrendezési Eszk6zok
készitése (2019.)

Ujszentivan Koézség Teleptilésfejlesztési Koncepcio és 1j Teleptilésrendezési Eszkdzok
készitése (2020.)

Zsombo6 Nagykozség Teleptilésfejlesztési Koncepcid és 1) Telepuilésrendezési Eszkozok
készitése (2021.)

Zsombo6 TRT modositas (folyamatban)

Ullés Nagykozség Teleptilésfejlesztési Koncepcio és 1j Teleptilésrendezési Eszk6zok
készitése (2021.)

Gara Kozség Teleptilésfejlesztési Koncepcio és 1j Teleptilésrendezési Eszk6zok
készitése (folyamatban)

Bacsszentgyorgy Kozség Teleptilésfejlesztési Koncepcio és 1j Teleptilésrendezési
Eszk6zok készitése (folyamatban)

Balastya Kozség 0j Teleptilésterv készitése (2023.)

Szeged MJV TRT modositas (folyamatban)

Forraskut Telepuilésképi arculati Kézikonyv (2017.)

Tiszasziget Teleptilésképi arculati Kézikényv (2017.)

Zsombo Telepuléskeépi arculati Kézikonyv (2017.)

Varkonyi Gabor sk.
okleveles teleptilésmérnok



