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Tervezési ajanlat Csemd kozség telepiléstervének elkészitésére

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

K6szonjik megtisztel6 megkeresésiket.

Csapatunk az Uj szemléletd telepuléstervezést tlzte ki célul melynek keretében nagy hangsulyt
fektetlink a legkorszer(ibb szakdgi megolddsok beépitésére. Kiemelten kezeljik a fenntarthaté
fejlesztést, a reziliens, azaz hatékonyan alkalmazkodé jov6képalkotdst és célmeghatarozast, valamint a
korszer( és hatékony cselekvési javaslatok kidolgozasat.

A munkaink soran kiemelten kezeljik az egyes anyagok grafikai megjelenését; hissziik, hogy a vizualis
kultdra hasznos eszkdz az egyetértés és megértés megteremtésében.

Csapatunk telepuléstervek és stratégiai dokumentumok kidolgozasan tul turisztikai fejlesztések
megalapozé és kutatdsi dokumentumaival, megyei kiterjedésd igényfelmérések és drénos felmérések,
valamint azok térinformatikai feldolgozasaban is tapasztalattal rendelkezik. A tanydk kérdéskorének
kezelése soran el6re megfogalmazott stratégiaval nem tudunk szolgdlni, de a felsorolt kompetencidk
hasznalatanak lehet&ségére alapozva biztositottnak latjuk, hogy a helyi kollégak tapasztalataival
kiegészilve a legkorszer(ibb és leghatékonyabb megoldast tudjuk kidolgozni a pronlémakor feltdrasara
és a javaslat kidolgozasara.

Térségi tervezésben a Tisza-t6 térség Aktiv és Okoturisztikai Fejlesztési Stratégiajat készitettiik, mely 42
telepiilés és szamos szervezet bevonasaval jott létre (www.tiszatoregio.hu).

Aktivan részt vesziink a Magyar Agrar és Elettudomanyi Egyetem Téjépitészeti, Telepiiléstervezési és
Diszkertészeti Intézet Teleplilésmérnoki képzésében, mint oktatd és gyakorlati hely.

A targyi feladattal kapcsolatban csapatunk az alabbi ajanlatot adja:
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00_A TERVZES TARGYA

Csemd kozség telepliléstervének elkészitése.

01 A TERVEZES SORAN ELKESZITENDO MUNKARESZEK

A Telepllésfejlesztési tervhez és a Telepiilésrendezési tervhez kozos Megalapozd vizsgdlatok
elkészitésére a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 1. melléklete szerinti tartalommal keril sor:

Szoveges munkarészek

Telepiiléshaldzati Osszefliggések, térségi és teleplilési kapcsolatok
Teriletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések

Terlletrendezési kdvetelmények

Tervi el6zmények, érvényes telepilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
A teleptilés demografiai helyzete

A teleplilés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

A telepllés gazdasaga

Az 6nkormanyzat gazddlkodasa, telepiilésiizemeltetés

Telepllésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

A tdji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, zéldinfrastruktidra-haldzat
Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

Kozlekedés

Kozmlivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas
Kornyezetiallapot-jellemzG6k

Katasztrofavédelem, a teriletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolydsold vagy korlatozo
tényezG6k

Vizsgalati tervlap:

az egyes altalanos haszndlat szerinti teriileteket és telepilésrészeket, infrastruktura-
elemeket,

a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozo elemeket (probléma- és értéktérkép),

az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat

TELEPULESFEJLESZTESI TERV

A Telepliilésfejlesztési terv a telepilés jov6képének meghatarozasa mellett, a telepiilés
fejlédésének meghatarozasara rogziti azokat a rovid, kdzép- és hosszu tdvu célokat,
feladatokat, telepilésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a
teleplilés a tervszerl, fenntarthaté és gazdasdgos fejl6dése és lizemeltetése érdekében
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megvaldsitana. A Telepllésfejlesztési terv a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 3. melléklet
5000 6 alatti telepiilésekre vonatkozo tartalommal keril kidolgozasra:

Meghatarozasra keriil a telepiilés JOVOKEPe.
A STRATEGIAI PROGRAMban a jovékép megvaldsitasa érdekében meghatarozésra keriil:

e arodvid, kozép- és hosszu tavu terileti, tematikus és agazati fejlesztési célok,

a teleplilésfejlesztési célok rendszere és a célok dsszefliggései,

e azintegrdlt és tematikus beavatkozasi teriiletek és

e  az épitett és természeti 6rokség védelmének kdvetelményei,

e A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és fejlesztési akcidteriiletek kerlilnek

meghatdrozasra kijeldlésre kerililnek az akcid teriletek.

A CSELEKVESI PROGRAMban meghatérozasra keriilnek a célok eléréséhez sziikséges rovid és
kozéptavu tematikus és integralt fejlesztési feladatok és egyéb tevékenységek, a kapcsolédd
céladatok, és —fejlesztési akcidterileteket figyelembe véve —az dnkormdnyzat altal elfogadott
tematikus, gazdasagi és egyéb tervek, programok vonatkozd elemei. A cselekvési program
tartalmazza tovabba a fejlesztések pénzligyi tervét és Gtemezésének vazolasat.

A TELEPULESFEJLESZTESI TERVLAPon — a telepiilésrendezési terv megalapozdsahoz, a teljes
kOzigazgatdsi terliletre — az altaldanos hasznalatu terilletek figyelembevételével
meghatdrozasra keriilnek a stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a
fejlesztési akcioteriletek térbeli Osszefliggései, azok rendszere, tovabba a telepiilés
m(ikodéséhez sziikséges meglévd és tervezett zoldinfrastruktira-elemek térbeli kialakitdsa,
elrendezése és telepiilésszerkezeti szerepe.

TELEPULESRENDEZESI TERV
A telepiilésrendezési terv a HELYI EPITESI SZABALYZATot (HESZ) és a SZABALYOZASI TERVet
foglalja magéaba. A HESZ és a Szabdlyozasi terv a 419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet 3. melléklet
5000 6 alatti telepiilésekre vonatkozo tartalommal készil el.

ALATAMASZTO JAVASLATOK

A Telepilésterv alatamaszto javaslatai a 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 2. melléklete szerinti
tartalommal késziilnek el:

Fejlesztési és rendezési javaslat 0sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érint6
modositasok bemutatasa, 6sszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa).

Telepilésrendezési javaslat.

A mddositassal érintett terlletek bemutatdsa.

Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség meglrzésére.
Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat.

Kozmlivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas.
Kozlekedési javaslat.

Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényezdji teriletek; védsteriletek,
védGsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei).

A teruletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa.

A modositassal érintett terililetekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye.
Telepulési kornyezeti értékelés.

Telepilési 6rokségvédelmi hatastanulmany felllvizsgalata.
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Munkarész megnevezése Részszamla
Megalapozé vizsgalatok 30% 3126 000 Ft + AFA
Telepilésfejlesztési terv 25% 2 605 000 Ft + AFA
Telepiilésrendezési terv 25% 2 605 000 Ft + AFA
Aldtdmaszto javaslatok 20% 2 084 000 Ft + AFA
OSSZESEN 100% 10 420 000 Ft + AFA

03_MUszAKI OTEMTERV

Az ajdnlat 90 napig érvényes

A felvazolt tervezési és dokumentdcios fazisok kozil - az ajanlatkéréssel 6sszhangban — a Megalapozd
vizsgalatok és a Teleplilésfejlesztési terv elkészitésével szamolunk 2024. oktdberig. Az esetleges
jogaszalyi vdltozdsokban ezen feladatrészek tekintetében nem varunk jelent6s valtozast.

04_A TELEPULESTERV TERVEZETT EGYEZTETESE

TELEPULESFEJLESZTESI TERV EGYEZTETESE A KEPVISELO-TESTULETTEL ES A PARTNEREKKEL

A Telepulésfejlesztési terv készitése sordn a Jov6kép megfogalmazdasa és annak végrehajtdsa
érdekében készilG stratégia elkészitéséhez a teleplilési partnereket a telepiilés fejl6désében
betoltott szerepkoriik szerint csoportositva tervezzik megszélitani.

Ezek alapjan a f6 csoportok:

o telepiilési dontéshozdk;
o telepilési gazdalkodd szervezetek, fejlesztdk;
o telepiilés lakossaga.

Az egyes csoportok megszolitasa sordn tobb kommunikdacids eszkéz hasznalatat is tervezzik.
Ezek egy része el6re meghatdrozott szakmai kérdések mentén segiti a tervezés soran feltarni
a teleplilés fejlesztési iranyait és az esetleges fejlesztési gatakat, a szemrevételezéssel nem
észlelhet6 problémakat.

< sz

az 6nkormanyzat és a helyi szervezetek tdmogatdsara is szamitunk. A beérkezett eredmények
feldolgozasat online fellileten keresztiil publikalhaté formaban dolgozzuk fel, hogy a
partnerek ne csak a kezd6 folyamatban vegyenek részt, hanem annak eredményét is
|athassdk. Ez hasznos lehet a szemléletformalasban is. A partneri bevonas ezen fazisdban mar
lehet8ség nyilik a jov6képet is befolydsold tényez6k kommunikaldsara.

A telepiilési gazdalkodd szervezetek és a fejleszt6k a nagyobb terileti kihatassal jard
folyamatok projektgazdai. Egy modern telepiilés fejlédésében elengedhetetlen a szegmens
telepuilési dontéshozdkkal torténd folyamatos és konstruktiv egylittmikodésének kialakitasa
és apoldsa. A telepliléstervek készitése ennek a folyamatnak egy kiemelt eseménye, melynek
soran olyan kozép és hosszu tavu fejl6dési palya megalkotasa a cél, ahol minden szerepld
konszenzusos megegyezés mentén tudja magdéva tenni az elérendd célallapotot, igy a
kés6ébbiekben a stratégia végrehajtasa sokkal kdnnyebben, megalapozottan tud lezajlani.

A célcsoport megszolitasa egyedi workshop(ok) keretében tud megtorténni. Az események
célja az igények és érdekek feltardsa és azok litkoztetése, majd — egyetértéses konszenzuson
alapulé - atformaldsa célokka és eszkozokké.
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A dontéshozdi workshopok célja tébb l1épcsében éplil fel. Elsé fazis a teljes tervezési folyamat
érthet6 megismertetése az érintettekkel. Itt az etapokhoz tartozd, a telepiilés fejlédését
meghatarozo részeredmények jelentfségét és késébbi hasznalhatdsagat kell a helyieknek
elsajatitani. Ezek utdn az 6nkormdnyzat f6 célja a jov6kép megalkotdsa. Az ezt célzd
workshop a f6 vizsgalati eredmények ismeretében tud megvaldsulni egy tébb érds
(varhatdan 3-4 6ra) esemény keretében. Az esemény elGkészitéseként a résztvevék elézetes
anyagban tudnak felkésziilni az eseményre.

A végeredmények kommunikaldsaban folyamatosan az online tér adta lehet&ségekre
kivanunk tdmaszkodni. Ennek céljabdl a helyi informatikus tamogatdsat kérjik, de a keletkezé
feladatokat (tartalmak elGkészitése, esetleges programozasi és design feladatok stb.) cégen
belil el tudjuk 1atni.

A Telepulésfejlesztési terv ilyen mddon egy folyamatos kommunikacid soran kialakult,
szegmenseiben deklardlt telepilési szakdokumentumként tud a folyamat végére elfogadasra
kerdlni.

TELEPULESRENDEZESI TERV (HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV) EGYEZTETESE

A Teleplilésrendezési terv egyeztetése szintén az online térben és személyes részvétellel
valdsulna meg. A Teleplilésrendezési terv munkakozi valtozata feltéltésre keriilne az
Onkormanyzat honlapjara. A véleményezési idGszakban lakossagi forum is megrendezésre
kerllne. A beérkezett partnerségi észrevételek kdziil az 6nkormanyzat dont, hogy melyek
keruljenek figyelembevételre a Teleplilésrendezési tervben.

Budapest, 2024.04.11

a
/)

T oo /

_ cg; .

lcs Andras
empersend Kft.
vezetd tervezd :: Ugyvezetd



