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1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

ll. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

l.Il. JAVASOLT TERULETFELHASZNALAS

l.IIl.l BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A 3. jeli médositandd ingatlan (612/2 hrsz.) beépitésre szant
terliletbe sorolt jelenleg is. A hatdlyos tervben falusias lakd
ovezetben van.

A moddositds sordn marad beépitésre szant terilet,
telepliléskdzpont besoroldssal.

[.Il.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Az 1. jeli moddositandd ingatlan (0114/26 hrsz.) a hatélyos
teleplilésszerkezeti tervben beépitésre nem szant egyéb tanyds
tertilet (Kb-Te-2) besorolasi. A moadositas soran valtozatlanul
beépitésre nem szant teriiletként javasoljuk meghagyni.

A 2. jelli mdédositandd ingatlan (612/2 hrsz.) beépitésre nem szant
tertilet, véderdé (Ev) besoroldsu. A modositasi szandék szerint
marad beépitésre nem szdnt, de kilonleges tanyagazdasag (Kb-Ta)
besorolassal.

[.I.1.3. SZERKEZETET MEGHATAROZ0O NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

Szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek, szerkezetet meghatdrozd, tagold egyéb
nyomvonalas elemek, szerkezetalkoté zoldfeliileti rendszerek, vizfolydsok nem haladnak at a
tervezési terlleteken. A két kilteruleti tervezési terllettdl (0114/26 és 021/4 hrsz.) délre a Pesti
Ut és annak meghosszabbitdsa orszagos mellékut, mellette pedig a tervezett Gyal — Ujlengyel —
Pusztavacs — Csem6 — Nagykdros — Kocsér — Tiszakécske térségi kerékparutvonal huzédik.
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A 3. jeld modositandd ingatlan a Szent Istvan Uton talalhaté, mely orszagos mellékuat az M5
autdpalyat, ill. Nagykérost koti 6ssze Cegléddel.

[.I.I.H. VEDELMI ES KORLATOZ0 ELEMEK

Védé6tavolsagok, taj- és természetvédelmi elemek, teriletek, kulturalis orokségvédelmi elemek,
és egyéb védelmi és korlatozé elemek koziil a 2. jelli tervezési teriiletet érinti az 6koldgiai
halézat pufferteriilete. A pufferteriilet o6vezetében kornyezetterhel§ tevékenység nem
folytathatd. A tanyas gazdalkodas nem terheli a kbrnyezetet.

l.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
0SSZEFUGGESEI

[.2.I. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

Az 1. jelli teriilet (0114/26 hrsz.) a jelenleg hatalyos telepuilésszerkezeti tervben kilonleges beépitésre
nem szant egyéb tanyas teriilet (Kb-Te-2) besorolasu. Ezen besorolas nem teszi lehetévé a tervezett
fejlesztéseket, igy a telepitési tanulmanyterv, illetve a megalapozd Vvizsgalatok alapjan (j
terliletfelhaszndlasi és hozza tartozé Uj 6vezeti besorolas megalkotdsat javasoljuk. Ennek indokldsa, hogy
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a felvazolt fejlesztési szandék olyan Uj funkcidk bevonasat kezdeményezi, mely nem definidlhaté a
jelenlegi egyéb tanya meghatdrozassal.

A javasolt Uj terlilethasznalat a Kilonleges beépitésre nem szant sport és rekredcids terilet (Kb-Sp-Rek),
a hozzd tartozo 6vezeti besorolas Kb-Sp-Rek-1.

A 2. jell teriilet (021/4 hrsz.) a hatalyos teleplilésrendezési eszkozokben véderdd besoroldsu. A
kordbban is tanyaként m(ikodott telek funkcidjanak visszadllitdsa a modositas célja. A javasolt
terliletfelhaszndldas a hasonld tanyatelkek besoroldsa szerint kilonleges beépitésre nem szant
tanyagazdasag (Kb-Ta).

A 3. jelli teriilet (612/2 hrsz.) beépitésre szant lakdterileten talalhatd. Az évtizedek 6ta valtozatlanul
m(ikoéd6é funkcid (vegyesbolt) indokolja az intenzivebb beépitést megengedd telepuléskézpont
teriletfelhasznalast.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§. alapjan a
biolégiai aktivitasi mérleg szamitdst az 1 ha terililetet meghaladd Ujonnan beépitésre kijel6lt terilet
kijelolése esetén sziikséges elvégezni. A mddositasok soran Uj beépitésre szant tertilet nem kerdl
kijelolésre, ezért a szamitas elhagyhato.

.2.2. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
0SSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A terlletrendezési tervekben az 1. jel(i teriilet (0116/24 hrsz.) mez6gazdasagi, a telepulés rendezési
tervében a kiilonleges terilet besoroldsi. A mddositds nem okoz a terilletrendezési tervekben
meghatarozott teriilethaszndlatokban valtozast.

A 2. jelii teriilet (021/4 hrsz.) a teleptilés rendezési tervében véderdd besorolasu. A varmegyei tervben
lehatarolt erdégazddalkodasi térségre vonatkozéan az OTrT nem tartalmaz olyan elGirast, hogy milyen
aranyban kell a telepulés tervében erdét kijel6lni, igy az erdGtertletek (kismértékd) csokkenése nem
igényel szamitassal torténd igazolast.

A 3. jelli teriilet (612/2 hrsz.) beépitésre szant terilet, a teriiletrendezési tervekben teleptilési térség. A
madositas a terleti tervek kategdridjan belili valtozas, nem kell igazolni.

Orszagos Ovezetek kozill a 2. jel( teriiletet érinti az 6koldgiai halézat pufferteriiletének 6vezete (Id.
1.1.1.4. pont).

Térségi 6vezetek kozil a Tanyas teriletek dvezete, illetve a Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek
Ovezete érinti a telepilést (Id. megalapozd vizsgalat 1.3.2. és 1.3.3. pont).

[.2.3. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO 0SSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A 3. jelli mddositas nem jelent funkcié mddosulast,
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A fejlesztés mindhdrom atfogd célhoz, vagyis a ,stabil gazdasdg, magas foglalkoztatottsag”, ,,az alfoldi
tdj meglbrzése, turisztika vonzerd névelése”, , helyszinfejlesztés, népességmegtartas”

célokhoz, hiszen altala a falun belll jénnek |étre munkahelyek, igy tdmogatni tudja a helyben vald
foglalkoztatottsdg novekedését. Ezen tul segiti a tanyavilag fennmaraddsat elsGdlegesen allattartasi
funkciot betdltve, mely kiegészil turisztikai szolgaltatasokkal, igy névelve teleplilés vonzerejét. llletve a
telepuilés identitdasahoz kapcsolddd, magas épitészeti min&séget képviseld helyszin jon létre.

igy az olyan részcélokkal is harmonizal a fejlesztés, mint a(z):

e |dentitasfejlesztés

e Tanyafejlesztés

e  Turizmus

e Helyivallalkozdsok tdmogatasa, munkaerdgazdalkodas

e MinGségi szabadidds tevékenységek megjelenésének, fennmaradasanak elGsegitése,
tdmogatasa

Terlleti célok szempontjabdl az egyéb tanyas teriiletekhez kapcsolddva koncepcié kimondja, hogy ,a
tanyatelkek kis kiterjedésik és a kulterileteken alkalmazhatd alacsony beépitési szazalék miatt
gyakorlatilag nem beépithet6k. A mez6gazdasagi- és erdbteriletek felaprézdasanak megakaddlyozasa és
a tanyatelkek rendeltetésszerli haszndlatanak elGsegitése érdekében a beépités lehet6ségét a
tanyatelkeken kell biztositani.” Ezen megallapitas kdzvetlenil kapcsolddik a fejlesztéshez, igy erdsitve a
koncepcié megallapitasait.
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2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.l. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEINEK FEJLESZTESI JAVASLATAI

Az 1. jel(i médositasi teriileten (0114/26 hrsz.), a lovarda telkén jelenleg harom épulet helyezkedik el,
egy lovarda, egy istalld épllet lakd részegységgel, és egy tarold épllet (mely a késGbbiekben
funkciévaltassal istalloként Gzemelne). A lovarda felszereltségéhez tartozik a lovas kifutopalya, valamint
a tribln kozosségi tér, amelyben talalhaté konyha és vizesblokk. Ezen kivil a terilet északi részén egy
Gzemen kivali trapplévé palya is elhelyezkedik.

A terilet rendelkezik két szabadtéri elkeritett lovas kifutéval. Egyik a Iétartdshoz szikséges szabad
kifutast biztositja, a masik pedig szabadtéri lovas kifutd pdlya, amely a lovas versenyekre vald
felkészllést segiti el6. Taldlhatd még egy korkaram és gépesitett |6futtatd, gépjarmi elhelyezésre
alkalmas térkd parkold. Ezeken feliil van még a teriileten egy nagyobb kiterjedési té, amely tlziviz
tdroldsdara is alkalmas, valamint a té és a fedeles lovarda kdzott egy terepszinthez képest siillyesztett
gyepes rész.
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Fotddokumentdcio a tervezési teriilet névénydllomdnydrdl

A terilet fadllomdnya a térségben jellemzd nydrbdl és akacbdl all, el6bbiek kézott vannak idésebb,
értékes példanyok is. Emellett taldalhatd itt néhany fiatalabb hars és kéris is, illetve invaziv fajként
megjelenik a balvanyfa is (Ailanthus altissima). A fas szard noévényallomany részeként kiilonféle
diszcserjék is jelen vannak, példaul: tiiztovis (Pyracantha coccinea) és fagyal. A vizfellileten és annak
kornyezetében vizkedveld névények, példaul tiindérrdzsa (Nymphaea alba) élnek.

A terillet zoldfeliileteinek f6 funkcidja jelenleg a telek széleinek lehataroldsa, illetve a trapp 16vé
palydhoz sziikséges védelem biztositdsa, csak masodlagos a diszit6 érték. A teriilet f6 értékeinek az
id&sebb nyarfak és a vizfelllet novényzete tekinthetd. Az alféldi szaraz, meleg éghajlat és a klimavaltozas
hatdsai miatt javasolt a noévényadllomany tudatos tervezése, ennek megfelel6en szdrazsagtlir6 és
lehetbleg 6shonos fajok telepitése, hogy egy hosszu tavon fenntarthaté zoldfeliileti rendszer j6jjon létre.
Az invaziv (balvanyfa) és a szarazsagra érzékeny (kdris) fajok telepitése keriilendd. A vizfellilet megléte

és annak klimatizald hatasa kedvezé és megtartando eleme a zéldfeliileti rendszernek.

A Telepulésszerkezeti Tervben meghatdrozott célokkal (,Kiilteriileten, a kézigazgatdsi teriilet északi
részén tovdbbi fasorok, erddsdvok telepitése javasolt, kiilébnésen a szélerozio ellenni védelem
Erdekében”) a teriilet nagy aranyu fasitasa 6sszhangban van.

A 2. jeli mddositasi teriilet (021/4 hrsz.)
hagyomanyos gazdalkodd tanya funkciét kap. Az
elhagyott korabbi tanya novénydallomanyabdl csupan
néhany fa maradt meg.

A tanya kialakitdsdra a Telepilésképi Arculati

Kézikényv tartalmaz javaslatokat. Epiilet szdmara az
»a” jell, mar kivett telekrész hasznalhato.

Az ut fel6l javasolt a fasor vagy erd6sav megtartdsa,
ez 6koldgiai szempontbdl is kedvez6, és a tanyatelket

is védi az orszagos mellékut viszonylag nagyobb
forgalmanak hatasaitol.
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A korszer( haztaji gazdalkodds nem okoz kedvez6tlen hatast a kérnyez6 teriiletekre. A kozeli védett
Nagykérosi pusztai tolgyesek védelmében — mely miatt a terillet az 6kolégiai haldzat pufferteriletébe
sorolt — kiilondsen kerilend6k az invaziv, gyorsan és agresszivan terjedd novényfajok. A biogazdalkodas
kifejezetten ajanlott.

A 3. jelli médositasi terilet (612/2 hrsz.) vegyesboltként zéldfeliileti szempontbdl nem relevans.
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

MEBKOZELITHETOSEB

Az 1. jelli mddositasi teriilet (0116/24 hrsz.) kozvetlen kozuti megkozelithetGségét tavlatban is a Pesti
ut (4601 jeli Budapest — Tiszakécske 6sszekodtd ut) — Szabd d(il6 utvonal biztositja. A 4601 jell 6sszekotd
Ut nyomvonala a tervezési terilettdl mintegy 450 méterre délre talalhato.

A beruhdzas megvaldsitasahoz kapcsoldddan a terilet kozvetlen megkdzelitését biztositdé Szabd dilé
Pesti ut felé esd szakaszan beldthatdsagi szakaszonként a szembe taldlkozé jarm(livek egymas melletti
elhaladasat biztosité lokalis, szilard burkolattal ellatott uUtpalya-szélesitések (6blok) kialakitasa
javasolhaté.

A 2. jeli médositasi teriilet (021/4 hrsz.) a Pesti utrdl nyilik, mely szilard burkolattal ellatott, orszagos
mellékut.

A 3. jelli mddositasi teriilet (612/2 hrsz.) a belterileten, kézlekedési szempontbdl megoldott helyen
talalhatd.

A magasabb rend( tervek szerint Csem§ kozigazgatasi teriletét orszagos utfejlesztés nem érinti.

A kozuti kozosségi kozlekedési kapcsolatokat tdvlatban is a helykozi autébuszjaratok biztositjak. A
fejlesztésekhez kapcsoléddan a vonalhaldzat haldzat fejlesztése, illetve a jaratok kovetési id6kozének
sUritése nem indokolt.

BELSO UTHALOZAT:

Az 1. jel(i fejlesztési teriilet (0116/24 hrsz.) elhelyezkedése, k6z6sségi kdzlekedési elldtottsaga, valamint
a teleplilés domborzati adottsagaibdl adéddan a gyalogos és kerékparos kozlekedés a telepilésen belili
utazasok esetében redlis alternativat jelenthet a személygépjarmd-kozlekedéssel szemben. Emiatt a
|étesitmények rendeltetésszer(i haszndlatahoz legaldabb a magasabb rend(i jogszabalyokban elGirt
mennyiségl kerékpartarold elhelyezését biztositani kell.
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A telepllést meglévSé orszagos
torzshaldzati  vasutvonal, vagy
vasuti mellékvonal nem érinti. A
magasabb hierarchiaju
teriletrendezési tervek — mind az
OTrT, mind Pest Megye
Terliletrendezési Terve - alapjan a
telepiilés terlletén athalad a IV. sz.
transzeurdpai kozlekedési folyosd
részét  képez6  (Ausztria  és
Szlovédkia) — Hegyeshalom térsége
és Rajka térsége — Budapest (XI.

kerilet, Kelenfold) — Budapest (Liszt
Ferenc Nemzetkdzi Repil6tér] —
Orszdgos Teriiletrendezési Terv Roszke és Kibekhaza — (Szerbia és
Romadnia) tervezett nagysebességli
vasutvonal déli aga.

A nagysebesség(i vasit a 46126 jell Csemd — Hanthaza bekots uttal (Uj Elet d(ilS — Ereklyés at) kdzel
parhuzamosan, az Ut keleti oldalan tervezett. A fejlesztéssel érintett teriletekt6l a nyomvonala mintegy
1,5 km-re halad, igy a vasut véd6tdvolsaga a tervezési teriileteket nem érinti.

Pest Megye Terlletrendezési Terve
alapjan a teleplilés kozigazgatasi
teriletét a Gyal — Ujlengyel -
Pusztavacs — CsemG — Nagyk6ros —
Kocsér — (Tiszakécske), és az un.
Gerje korut (Pilis — Albertirsa — ... —
Nydrsapat — Csemé — Mikebuda —
..— Tapidbicske — Pand) tervezett
térségi jelent6ségl kerékpdrat is
érinti.

A térségi kerékparutak a telepiilés
beépitett teriiletének északi, illetve
keleti részét érintik, a 46114 j. bek.
ut — 46126 j. bek. ut (Ereklyés ut —
Pest Megye Teriiletrendezési Terv Kossuth Lajos u.) - 4608 j. ok. ut

(Szent Istvan ut) mentén
tervezettek.
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KOZLEKEDESI HATASOK:

Az 1. szamli modositasi teriileten (0116/24 hrsz.) vald fejlesztések miatt megnoévekedhet a
gépjarmforgalom a kornyéken, azonban ennek mértéke a kdzuti forgalom szempontjabdl nem jelentGs,
nagy mértékd valtozds nem varhato a kornyez6 terileteken.

A kozvetlen megkozelitéshez sziikséges a Szabd dil6 Pesti ut felé esé szakaszanak szélesitése, két
gépjarml egymads melletti elférésének biztositasahoz, ehhez szilard burkolat alkalmazdasa javasolt.

A parkold, illetve varakozé gépjarmdiveket telken belil kell elhelyezni, ahogy a kerékparok tarolasara is
helyet kell adni.
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4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A fejlesztéssel érintett kiltertleti telkek szdmdra jelenleg csak a villamosenergia biztositott,
koézhaldzati csatlakozdson keresztiil.

Az 1. jelld teriileten tervezett fejlesztéseknek koszonhet6en vdarhatéan megnovekedik majd a
|atogatottsag, igy tovabbi kozmivek bevezetése is erésen javasolt lesz, a hatékonyabb, kényelmesebb
és kornyezetbarat mikodés és Gizemeltetés elérése érdekében.

A 2. jelli teriileten a teleplilés tanyaira jellemz6 kozmUipotld berendezések alkalmazhaték.

Y.I. VizIKGzMUVEK
VIZELLATAS

Az 1. jelli médositasi teriileten a beépités, fejlesztés hatasdra a becsiilt ivévizigény tobblet mennyisége
7,0 m®/d-re tehetd. Ezen vizigénytobblet a tervezett funkcidbévités teljes kihaszndltsdga esetére
becsilt vizigénytobblet. Mivel a teriilet kozelében vezetékes ivovizellatds nem épilt ki, ezért az
ivovizigényt furt kat/kutakbdl sziikséges biztositani. Fontos megjegyezni, hogy a tervezett fejlesztés
ivoviz minGségli vizellatast igényel, ezért amennyiben a kutbol/kutakbdl kitermelt viz nem felel meg az
ivoviz minGségi kovetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérél sz616 5/2023. (1. 12.) Korm. rendeletben
el6irtaknak, akkor azt megfelel6 mindséglire sziikséges tisztitani. Az emberi fogyasztasra szdnt viz
minGségét, annak megfelel6ségét folyamatosan ellenérizni sziikséges.

A 2. jelli modositasi teriileten sajat kut biztosithatja a vizellatast.

SZENNYVIZELVEZETES

Az 1. jelli moédositasi teriilleten (0116/24 hrsz.) a beépités, fejlesztés hatasdra a keletkezd
szennyvizmennyiség tdbbletének becsiilt mennyisége 7,0 m3/d-re tehet8. Ezen szennyviztdbblet a
tervezett funkciobdvités teljes kihasznaltsaga esetére becsiilt szennyviztdbblet. A teriilet kdzelében
szennyvizelvezet6 hdldzat nem épiilt ki.

Az ingatlanon keletkez6 szennyvizek ideiglenes tarolasara, tisztitasara az aldbbi lehet&ségek allnak

/////

o egyedi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazdsa,
e zart szennyviztdrold alkalmazdsa és a keletkezd szippantott szennyviz elszallitdsa mar meglévd
szennyviztisztité telepre.

A tisztitott szennyviz min&sége alapjan akar Ujra hasznosithaté a haztartasban ivéviz mingségi vizet
nem igényld célokra, igy példaul akkor, ha a sziirke viz szamara WC oblitésre kiépitenek egy vizkort,
vagy kerti locsolasra hasznaljak. llyen technoldgiai igények esetén a tisztitott szennyvizet példaul egy
UV lampas kezel6 egységen kell keresztil vezetni, ahol a csiratlanitasa megtorténik, majd egy ezen
célra telepitett tarozéba (néhany m3-es tartaly, tébbnyire a talajszint alatt elhelyezve) helyezik el,
ahonnan a tovabbi felhasznalasra szivattyu segitségével juttatjak a felhasznalasi helyre.

A 2. jelli mdédositasi teriileten (021/4 hrsz.) a szennyviz zart tdrozéban gy(jthetd, ahonnan
szippantdkocsi szallitja a szennyviztisztité telepre.
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CSAPADEKVIZELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

Csapadékviz-elvezetés szempontjabdl elmondhatd, hogy a teriilet adottsdgaibdl, elhelyezkedésébdl
addddan javasolt az ingatlanokon beliil keletkezd csapadékvizek helyben tartdsa, adott esetben
masodlagos hasznositasa is. A tet6feliileteken keletkez6 csapadékvizek 06sszegyljthet6ek
csapadékviztarozdba, amelybdl a csapadékvizek felhasznalhatdak példaul 6ntozésre, burkolt fellletek
tisztan tartasara stb., amellyel csokkenthet6 a felhasznalt vizmennyiség. Ebben az esetben elegendé
sz(ir6racs beépitése a falevelek, egyéb kisebb és nagyobb szennyez6dések megfogasara. Fontos, hogy
a gépjarm(iforgalommal érintett fellleteken Osszegylilt, 0Osszegy(jtott csapadékvizek eltérd
szennyezettségliek, mint a tetéfelliletrdl, egyéb burkolt felliletrél szarmazo csapadékvizek, ezért ezen
csapadékvizeket megfelel6 mddon el6 kell tisztitani akdr szikkasztds, akar egyéb madsodlagos
hasznositas el6tt.

H.2. ENERGIAELLATAS

A 2010/31/EU iranyelvet kovetve Magyarorszagon a 312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet
alapjan 2021. januar 1-jét6l a hatdsag csak abban az esetben adhatja meg a hasznalatbavételi
engedélyt, ha az épilet megfelel a kozel nulla vagy annal kedvez6bb energiaigényl éplilet
kovetelményrendszerének. Ezt a 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6.§-a pontositja.

ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS

A jelenlegi allapot szerint csak a villamosenergia érhet6 el a kiilterlleti tervezési teriileteken belil. Az
1. jelli mddositasi teriileten (0116/24 hrsz.) valdszin(sithet6, hogy a megjelend tobblet a
megnovekedett hasznalat miatt kiegészitésre szorul a rendszer, ezért javasolt napelemek felhelyezésre
az épuletekre.

A kiilterUleti tervezési terlletek kozelében vezetékes foldgaz nincs elérhet6 tavolsagban, a héigények
kielégitése egyéb mddon térténhet.

H.3. HIRKOZLES

A vezetékes hirkozlés (vezetékes tavkozlés és misorelosztas vonatkozasaban is) bar mdiszaki
megjelenésében kézm(i jellegd, szolgdltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni
elbiraldssal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges hdldzatfejlesztést a szolgdltatd sajat
beruhazasként valésitja meg.

4.4. MEGBUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

Jelenleg semmilyen meguijuld energiaforrdst nem alkalmaznak a telkeken beliil. Erdemes lenne erre
figyelmet forditani kilénb6z6 megoldasokon keresztil a hatékonyabb és kdrnyezettudatosabb
m(ikodés elérése érdekében, hiszen az energiaigényeket megujulé energiaforrasokkal
koltséghatékonyan lehet kielégiteni.
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A legegyszerlibben a napenergia hasznosithaté kozvetlenlil az épuletek tdjolasaval, valamint
kozvetetten napelemek és napkollektorok alkalmazdasdval.

A masik megujulé energia a hdszivattyld elvén m(ikodé foldhSt, vagy a levegé héjét hasznositod
berendezések, bdr ezek a berendezések az (izemeléshez villamosenergiat hasznalnak, de a hatasfokuk
messze 100% folott helyezkedik el.
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6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Az 1. jel(i tervezési teriilet (0116/24 hrsz.) Kb-Te jell egyéb tanyas terilet kategdriaba sorolt a hatalyos
telepuilésszerkezeti terv szerint. A leiras alapjan ide tartoznak a nagyobb kiterjedésd, beépitésre nem
szant tanyas teriletek.

A 2. jel(i tervezési teriilet (021/4 hrsz.) a hatdlyos telepilésszerkezeti tervben véderdé besorolasu, de
igazolhatd, hogy korabban is tanyagazdasag mUikédott rajta, amit az Uj tulajdonos vissza kivan allitani.

,Csemd sikvidéki jellegli tdjkarakterének meghatdrozo elemei az erdék, a mezégazdasdgi teriiletek és
a tanydk. A tanydk tulnyomo tébbsége lakott, ezért a teleplilés kiilteriiletének jelentds részét intenziv
haszndlat jellemzi. Az erd6- és mezégazdasdgi miiveléshez kapcsolddd létesitmények mellett szamos
gazdasdgi, intézményi, kereskedelmi, vendéglato és szdllds funkcioju éplilet is kiiltertiileten taldlhatd. A
telepiilésszerkezet alakitdsa szempontjabdl alapveté cél kiilteriileten a hagyomdnyos tanyds
életforma korszerii formdban térténé tovabbviteléhez sziikséges, valamint a tdjfenntartdshoz
elégséges épitési lehetdség biztositdsa, a megmaradt tdj- és természetvédelmi értékek megdbrzése

mellett.” (Csemd hatdlyos telepiilésszerkezeti terv leirdsa, 2. fejezet)

A moddositassal érintett két kiltertleti telken a tervezett funkcidk a fentiek szerint 6sszehangban
vannak a hatalyos terv célkitlizéseivel.
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6. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepcid a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozasi
terv mddositasara vonatkozik.

A helyi épitési szabdlyzatot mddosité rendelet késziil, melynek tartalmat a jovahagyast
kdvetben kell a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egybeszerkeszteni.

A szabalyozasi terv modositasa a tervezési terlleteket és kozvetlen kérnyezetiiket dbrazold
kivagatokra készil.

A 2. és 3. jelli (021/4 és 612/24 hrsz-u) teruletek esetében meglévd Gvezeti besorolas javasolt, csak a
szabalyozasi terven torténik esetiikben valtozas. A szabalyozasi koncepcidé a tovadbbiakban csak az 1.
jel(i (0114/26) jelii terlletre vonatkozik.

A szabalyozas kialakitdsahoz olyan 6vezeti paraméterek megalkotasara van szilkség, mely lehet&séget
ad a lotartds, a sportcélu lovaglas és a rekreacios kikapcsolédasokhoz kapcsolddd szolgaltatasok
megvaldsitdsara is.

A terlleten megvalésitani kivant tevékenységek eredményeképpen tobbnapos id6toltésre is ide
|atogatd vendégekre kell szamitani. Ez szallashely és étkeztetési igényeket is tamaszt.

A |6tartas és a sportlovaglas kiszolgdlasara egyedi gépjarmUivek mozgatdsdra van sziikség a teriileten,
illetve az épiletdllomdany kapacitdsanak bévitésére is lehetéséget kell adni.

Az 6vezeti megkotésekben a kozmdigények telken beliili kielégitését is lehetévé kell tenni.

Javasolt szabdlyozas:

Kb-Sp-Rek-1
A Kb-Sp-Rek-1 oOvezet terliletén az allattartashoz, lovas sporthoz és turizmushoz kapcsoldédo
rendeltetések helyezhet6ek el. Ezen feliil az dvezetben elhelyezhetd
- szolgalati lakas
- szallashely
- vendéglatas
A Kb-Sp-Rek-1 jelli 6vezetben

a. elsGsorban a sportolashoz és rekreacids tevékenységhez kapcsolddo éplilet
helyezhet6 el,

b. az 6vezetben lakdépiilet elhelyezhetd;
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c. az O6vezeti hatarértékek betartasa mellett telkenként t6bb, az elsGdleges
rendeltetéshez kapcsoldddan kereskedelmi, szolgaltatd, szallas rendeltetésd, illetve a
személyzet szamara szolgdld épiilet is elhelyezhetd.

d. legkisebb kialakithato telek teriilete: 10 000 m?
e. abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%
f. az épilet magassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m

g. azoldfelilet boritottsagnak legkisebb mértéke: 60%
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7. BEEPITESI TERV

Az 1. jel(i tervezési teriiletre (0114/26) késziilt lehetséges beépitési vdzlat.
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melléklet

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT
TARTALMANAK MEGHATAROZASA
a Csemo 0114/26, 021/4 és 612/2 hrsz-u ingatlanokra késziil6
telepiilésrendezési terv moédositasahoz

I. JOGSZABALYI MEGALAPOZAS

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (6) bekezdése szerint a 2021. jalius 16-at
megel6z6en hatalyban 1év6 jogszabalyok alapjan elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendezési eszkoz 2027.
jinius 30-ig tortén6 modositasa e rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazaséaval torténik.

1. A Korm. rendelet 3/B. §-a tartalmazza azokat az eseteket, amikor nem kell
alatdmaszt6 javaslatot késziteni.:

Nem Kkell, ha a telepiilésterv modositasa

a) magasabb szintii jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint
jogszabalyi harmonizacié miatt rendelkezés hatalyon kiviil helyezése,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybol adodd pontatlansag
javitasa, vagy

c) atelepiilésképi rendelettel torténd 6sszhang megteremtése

érdekében torténik.

Az alatamaszto javaslat elkészitése sziikséges.

2. Az alatamaszt6 javaslat tartalméat az 6nkormanyzati f6épitész irasban hatarozza
meg. [3/C. §]

3. Az onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése a késziil6
alatdmaszto javaslat mellékletének részét képezi. [3/C. §]
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II.

ELKESZITENDO FEJEZETEK A KORM. RENDELET 3. MELLEKLETE ALAPJAN

1.1.1.
1.1.1.1.

1.1.1.2.

1.1.1.3.

1.1.1.4.

1.2,

2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

2.2,

2.2.1.

A KORNYEZETALAKITAS TERVE

(a telepiilésrendezési javaslatok és a taji, természeti, kornyezeti, épitett 6rokségi, kozlekedési és

kozmi elemek, javaslatok egymasra hatasdnak bemutatasa szoveges és rajzi formaban)
Telepiilésrendezési javaslatok

(ajavasolt telepiilésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi rendszer bemutatasa,
szerkezetalkot6 elemek és értékek ismertetése

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Beépitésre szant teriiletek

(lakéteriiletek, tidiilGteriiletek, vegyes teriiletek, gazdasagi teriiletek, intézményi

teriiletek, kiilonleges teriiletek)

Beépitésre nem szant teriiletek

(kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek, erdéGteriiletek, mez6gazdasagi teriiletek,

vizgazdalkodasi teriiletek, természetkozeli teriiletek, kiilonleges teriiletek)

Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolé elemek

- szerkezetalkot6 és tagolo kozlekedési elemek

- szerkezetet meghatarozo, tagol6 egyéb nyomvonalas elemek

- szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

Védelmi és korlatozo elemek

- védétavolsagok,

- taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek,

- kulturalis 6rokségvédelmi elemek,

- egyéb védelmi és korlatozo elemek.
A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglalgja és osszefiiggései
A telepiilésszerkezeti valtozdsok bemutatasa
(az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba
szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

- ateriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben

- ajavasolt modositas és indoklasa
A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefiiggéseinek bemutatasa
A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciéval valo 6sszhangjanak
bemutatésa (a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepciéban
megfogalmazott jov6képpel és célokkal)

SZAKAGI JAVASLATOK
Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

(zoldtertiletek, intézményi és lakokertek, erd6 és mez6gazdasagi teriiletek,
vonalas zoldfeliileti elemek, torténeti kert)

Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

(a telepiiléskozlekedési javaslatainak ismertetése, hal6zatok, csomépontok,
keresztmetszetek, a magasabb rendi szakagi ithal6zati elemek integralasa,
teriiletbiztositas)

KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmiihalbzati javaslatainak ismertetése)
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4.1. Vizikozmivek
(vizellatés, szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetés)

4.2. Energiaellatas
(villamos energia, gazenergia, tavhé, megijulé eréforrasok, egyéb)
4.3. Hirkozlés
(tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)
4.4. Megajulo energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos

energiagazdalkodas, egyedi kozmiipo6tlok

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
rogzitett elhatarozasokkal, teriiletek aktivalasa, litemezése)

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefiiggései, a szabalyozas
alapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek 6sszefoglalasa)

8. BEEPITESI VAZLAT

Csemd, 2024. julius 12.

SRV AT
Csohany Klara
f6épitész
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