A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASANAK ISMERTETESE:

1. 0114/26 (Takacs Horses)
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a hatéalyos telepiilésszerkezeti terv részlete a hatéalyos szabalyozasi terv részlete

A teriilet Gj tulajdonosa a korabban is lovastanyaként miikodott ingatlanon a lovasturizmust
tovabb kivanja fejleszteni, mely a jelenlegi besorolas megtartasaval nem valosithatd meg.

Jelenlegi allapot:

A telken harom épiilet all, egy fedett lovarda, egy istallo, melyben egy lakas is helyet kapott és
egy tarol6 melyet a terv szerint istallova alakitanak.

A lovarda felszereltségéhez tartozik a lovas kifutopalya, valamint a triblin kozosségi tér,
amelyben talalhat6 konyha és vizesblokk. Ezen kiviil a teriilet északi részén egy iizemen kiviili
trapplové palya is elhelyezkedik.

A teriilet rendelkezik két szabadtéri elkeritett lovas kifutoval. Egyik a 16tartashoz sziikséges
szabad kifutast biztositja, a masik pedig szabadtéri lovas kifutdé palya, amely a lovas
versenyekre vald felkésziilést segiti el§. Talalhatd6 még egy korkaram és gépesitett 16futtato,



gépjarmi elhelyezésre alkalmas térké parkold. Ezeken feliil van még a teriileten egy nagyobb
kiterjedési t6, amely tiiziviz tarolasara is alkalmas, valamint a t6 és a fedeles lovarda kozott
egy terepszinthez képest siillyesztett gyepes rész.

Tervezett fejlesztés:

A meglévd lovas infrastruktara bévitése és 1j, turisztikai funkciok elhelyezése soran a jelenlegi
raktarépiilet atalakitasaval és bovitésével egy 1j, 20 allasos istallo késziil fiives kifutdpalyaval,
9 apartmanhdz épiil két kozosségi épiilettel, a fedett lovarda egy konyha egységgel boviil, a
tulajdonosok szaméra pedig két lakoépiilet épiil. A meglévd t6 f61é nyalo stég atépitésével egy
multifunkcios tér jon 1étre.

Az alabbi beépitési terv abrazolja a fejlesztési elképzelések lehetséges térbeli elrendezését:

A hatélyos és a tervezett szabélyozas Osszehasonlitdsa:

jelenleg hatalyos szabalyozas tervezett szabalyozas

Kb-Te-2 Kb-Sp-Rek
els6sorban a mez6- és erdégazdalkodashoz | els6sorban a sportolashoz és rekreacios
kapcsolodo épiilet, valamint legfeljebb egy, a | tevékenységhez kapcsolodo épiilet
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet | helyezhets el

szamara szolgéld lakoépiilet helyezhet6 el az Ovezetben lakoépiilet elhelyezhetd
kereskedelmi, szolgaltato, szallas | kereskedelmi, szolgaltato, szallas
rendeltetési épiilet is elhelyezhetd rendeltetés, valamint a személyzet szamara

szolgalo épiilet is elhelyezhetd
a megengedett legnagyobb épililetmagassag 4,5 m
a beépitettség legnagyobb mértéke 5% legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

3.500 m2-nél kisebb telken épiilet nem | alegkisebb kialakithato telek 10.000 m2
helyezhet? el

a zoldfeliilet boritottsag min. 60%




2. hrsz.: 021/4 (Szilagyi tanya)

a hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete a hatalyos szabélyozasi terv részlete

A teriilet tulajdonosa a kordbban is tanyaként funkcionald, jelenleg véderd6 besorolasa
ingatlandnak eredeti funkci6jat szeretné visszaéallitani. Jelenleg nem all rajta épiilet, a korabbi
allapot szerinti épiilet még rajta van a foldhivatali térképen.

Az ingatlan az okologiai halozat pufferteriiletén helyezkedik el. Ugyanebben a kornyezetben
mar van két tanya besorolast ingatlan.

A javasolt 6vezet Kb-Ta jeli tanyagazdasag 6vezet, melyben a hatalyos helyi épitési szabalyzat
szerint elsGsorban a mez6- és erd6gazdalkodashoz kapcsolodo épiilet, valamint legfeljebb egy,
a tulajdonos, a hasznal6o és a személyzet szamara szolgalé lakdépiilet helyezhet6 el.
Kereskedelmi, szolgaltato, szallas rendeltetést épiilet is elhelyezhetd. Telekmegosztas kizart. A
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m. A beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke 10%.

A szabalyozasi el6irdsok megfelelnek a tervezett funkci6nak, moddositdsukra, Gj Ovezet
bevezetésére nincs sziikség.



3. hrsz.: 612/2 (Gaspar bolt)
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a hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete a hatalyos szabalyozasi terv részlete

Azingatlan a belteriilet peremén, de forgalmas helyen taldlhato, az M5 autopalya fel6l Ceglédre

vezetd két 1t, valamint a temetd felé vezet6 ut keresztez6désében, a reformatus templom, a
boleséde és a sportpalyak kozvetlen kozelében, a lakoingatlanok szovetében helyezkedik el.

Besorolasa a kornyez6 lakoingatlanok besorolasaval megegyezd: Lf jeld falusias lakotertilet.

Az lizlet miikodtetéséhez nagyobb beépitett teriiletre van sziikség, ami a falusias lakoteriileten
nem biztosithato.

A telepiilés kézpontjaban talalhaté Coop abc telke Vt jelii telepiiléskozpont teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt. A vizsgalt ingatlan kozvetlen kornyezete is intézményeivel, funkcibival
alkozpontként miikodik, ahol intézményteriilet és telepiiléskozpont teriiletek is vannak
kijelolve. A telepiiléskozpont besorolas, egy mar meglévé 80%-os beépitettséget megengedd
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolas (Vt-2) megoldja a bolt miikodtetését.

A cél eléréséhez sziikséges mind a telepiilésszerkezeti terv, mind a helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv modositasa.

A hatélyos és a tervezett szabalyozas 0sszehasonlitasa:

jelenleg hatalyos szabalyozas tervezett szabalyozas
ovezet Lf Vt-2
beépitési mod oldalhataron 4llo zartsord
legnagyobb beépitettség 30 80
legnagyobb épiiletmagassag 4,5m 4,5m
legkisebb zoldfeliilet 40% 10%




