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A

BEVEZETES

A Pest varmegyei Csemé kozség harom ingatlantulajdonosa kezdeményezett besorolds mddositast
ingatlana teriletére:

1. A kilterilet 0114/26 helyrajzi szaman
taldlhato lovas farm a jelenleg hatdlyos tervek
szerint kiilonleges beépitésre nem szant egyéb
tanya Ovezetben van. A telek rekreacids és
szallashely-szolgaltaté hasznositdsa
érdekében sziikséges a hatdlyos szabalyozas
megvaltoztatasa.

2. A kulterulet 021/4 helyrajzi szaman talalhaté
ingatlan a jelenleg hatdlyos tervek szerint

védelmi erd6 Ovezetben van. A telek eredeti
tanya funkcidjanak megfelel6 hasznositdsa érdekében sziikséges a hatdlyos szabalyozas
megvaltoztatasa.

3. A belterilet 612/2 helyrajzi szamG ingatlan jelenlegi besoroldsa falusias lakéterilet. Az
ingatlanon évtizedek o6ta vegyesbolt mikodik, melynek funkcidja igényli a nagyobb
beépitettségli 6vezetbe sorolast.

Mindharom ingatlan esetében indokolt a telkekkénti szabalyozas, mivel az 1. és 2. mddositasi igény
tanyatelkekre, a 3. pedig a lakdhazak kozotti izlet telkére vonatkozik.

A fejezetek, alfejezetek szdmozdsa a 314/2012. Korm. rendelet 1. mellékletében taldlhaté tartalmi
kovetelmények szamozasat koveti.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

|.2. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL (A TERULETILEG
RELEVANS MEGYElI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOKKAL ES
PROGRAMOKKAL) VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA
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l.2.2. PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPRCIG 2014-2030

A Pest Megyei Teriletfejlesztési Koncepcié felllvizsgalt, aktualizdlt dokumentumat a Pest Megyei
Terlletfejlesztési Kft. készitette és 2021. majus 31-i Glésén hagyta jova Pest varmegye kozgylilése. Az
elfogadott Koncepcidé — a jogszabalyokkal 6sszhangban — megfogalmazza a varmegye hosszutdvra szélé
(14 év) horizontalis és atfogd céljait (tarsadalmi megujulds, a gazdasag dinamizaldsa, a térszerkezet
fejlesztése és kiegyensulyozdsa), valamint nagytavu és nagytavon tulmutato (20-25 év) joviképét is.”

A Koncepcid két f6 részbdl épiil fel, a helyzetfeltdré és javaslattevé munkarészekbdl. A tébb mint 300
oldalas helyzetfeltaré6 munkarész részletesen bemutatja Pest varmegyét, az aldbbi nagy témakdrékon
keresztll: Pest varmegye a nemzetkdzi és nagytérségi térben, gazdasdg, Pest varmegye térségei,
vidékfejlesztés, munkaerdpiaci helyzetkép, foglalkoztatds, tarsadalmi kérnyezet, human infrastruktura,
kommunalis infrastruktira, telepiléshalézat, térszerkezet, valamint belsé adottsdgok, koérnyezeti
erGforrdsok. A dokumentum végén a térséget érint6 tervek bemutatdsa, a partnerségi terv leirdsa, a
teriletfejlesztés eszkdoz- és intézményrendszerének attekintése, valamint a SWOT-analizises
helyzetértékelés kapott helyet.

A Koncepcié majdnem 200 oldalas javaslattevé munkarésze a bevezetés utdn meghatarozza Pest megye
20 évre elGrevetitett pozicidjat és bemutatja a megye lehetséges jov6 forgatdkonyveit, azaz a
,Tendencia”, az ,Idill”, a ,, K6zéppontban az Alkotd”, illetve az , Alapvet6 fordulat” forgatokonyveket.

A koncepcid 6 célkitlizésként az ,,Eurdpai térben versenyképes, mindségi életfeltételeket kinald Pest
megye” megvaldsulasat fogalmazza meg.

Harom nagy teriiletre hataroz meg atfogd célokat a koncepcid: (1) tarsadalmi megujulds; (2) a gazdasag
dinamizalasa; (3) térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa.

A tervmaddositast sziikségessé tevs fejlesztési szandékkal (rekredcio, turizmus) 6sszefiiggo stratégiai
célok:

8.1 Tdrsadalmi megujulds testben és lélekben egészséges, egylittm(ikédS egyén és kdzGsségek — dtfogo
cél
e Az egyén szintjén az egészségi dllapot javitdsa és a folyamatos megujuldsra valé képesség
elsajatitasa a legfontosabb”

10.3 Egészséges tdrsadalom, a megye lakossdga egészségi dllapotdnak javitdsa, kiemelt hangsulyt
fektetve az egészséges életmddra és a prevenciora

e A sportolasi lehetGségek legszélesebb korének és egyenld elérésének biztositdsa a helyi
adottsagokra alapozva.

e A sportlétesitmények korszer(sitése és kozOsségi szabadidds haszndlatra torténé megnyitasa.

e A sportbeli hagyomanyok tdmogatdsa, nemzetkozi versenyek tdmogatasa a

o sikeres sportagakban.
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A tervmddositasokat sziikségessé tevo fejlesztési szandékokkal (rekredcid, turizmus, tanyds
gazdalkodas) 6sszefiiggd atfogo célok:

11. ATFOGO CEL: GAZDASAG DINAMIZALASA az értékteremtd képesség névelése a térség adottsdgaira,
kiilsé és belsé kapcsolatrendszerére épitve

11.1.2.2. A helyi gazdasdg erésitése

e A helyi gazdasag jovedelemtermelé képességének er@sitése, kiemelt tekintettel az agrar-és
élelmiszertermelésre, a konny(i- és épitGipari termelésre, a turizmusra.

11.1.3.7. Turizmus

e Vendégérkezések, vendégéjszakak és atlagos tartézkodasi id6 névelése
e Turizmus terileti koncentracidinak csokkentése.
e  Aktiv és szabadid&s szolgaltatasok fejlesztése

e Atérség turisztikai szolgaltatasainak mennyiségi és minGségi névelése

Jdrdsi tematikus hangsulyok Pest megye turisztikai fejlesztésében:

o (Cegléd: egészség- és aktiv turizmus

13. STRATEGIAI CEL: ATFOGO TERULETI CELOK

13.1.1.4. Dél-Pest megye (Cegléd, Nagykérés)

o Természeti és kdrnyezeti adottsdgokhoz alkalmazkodo komplex turisztikai struktura kialakitdsa,
turisztikai termékcsomagok létrehozdsa:
o Okoturizmus fejlesztése;
o atermészeti-, kérnyezeti terhelhet6ségnek megfeleld aktiv turizmus fejlesztése;
o afalusi és agroturizmus kindlatdnak bévitése;
o egészségturizmus fejlesztése.

[.2.3. PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI PROGRAM 202I-20271

Pest Megye teriletfejlesztési Programjat a 2021-2027-es programozasi id6szakra — igazodva az Eurdpai
Unid hétéves koltségvetésiid6szakahoz —2021-ben készitette a Pest Megyei Teriletfejlesztési Nonprofit
Kft. A Program a koncepcié helyzetfeltarasat, az az alapjan meghatarozott jovGképet figyelembe véve
hatdrozza meg a fejlesztési prioritasokat.
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A Program két részbdl all: a stratégiai programbdl és az operativ programbdl, mely mar konkrét
fejlesztési projektcsomagokat tartalmaz.

A Stratégia Program o6t prioritast hataroz meg:
1. Versenyképes Pest megye (a tobb labon allé gazdasag dinamizalasa)
2. Szolidaris Pest megye (a lemaraddsban |évé térségek komplex fejlesztése)
3. Elérhet6 Pest megye (kozlekedésfejlesztés)
4. Elhetd Pest megye (infrastruktura- és kérnyezetfejlesztés)
5. Emberk6zpontu Pest megye

A prioritdsok leirdsdban szerepel a célok és prioritasok eredményességi kritériumainak, illetve
szamszer(sitett mutatdinak meghatarozasa, a megvaldsitas lehetséges szereplGinek és a kozremkoddk
korének megjeldlése.

Az Operativ Program részletezi a prioritdsok tartalmat és terileti vonatkozasait.

Az ,,Emberkdzpontu Pest megye” prioritas négy stratégiai célja kozil egy relevdns a tervezési terilet
fejlesztési szandékaval:

e TM.3. Egészséges tarsadalom, a megye lakossaga egészségi dllapotanak javitdsa, kiemelt
hangsulyt fektetve az egészséges életmddra és a prevenciéra

e ATC.1. A fejl6désben elmaradott Szobi és Nagykatai, illetve a lemaraddé Aszddi, Ceglédi,
Nagykd&rosi, Dabasi és Rackevei jardsok gazdasagi-tarsadalmi felzarkdztatdsa.

A ,Versenyképes Pest megye: a megye tdbb |dbon 3allé gazdasdgdnak dinamizaldasa” prioritds négy
stratégiai célja kozl
e GD.1. A gazdasag teljesitményének, hatékonysaganak és stabilitdsanak erésitése; tobb labon
allo gazdasag; a technoldgia és tudas intenziv, valamint a foglalkoztatast erGsit6 hagyomanyos
agazatok kiegyensulyozott fejlesztése, a gazdasagi dgak kozil kiemelten az ipar, az épitGipar, a
turizmus, a kozlekedés, kereskedelem, raktarozas, az informaciéd és kommunikacié agakban
m(ikodé vallalkozasok versenyképességének novelése, technoldgiai felkésziiltségének javitasa.

A vadrmegyei operativ program tartalmazza a varmegye felelGsségén tulmutatd fejlesztési igényeinek
leirasat is, azokat az intézkedéseket és fontosabb projekteket, melyek a megye stratégiai programjanak
megvaldsitdsa szempontjabdl fontos fejlesztési iranyt képviselnek, de megvaldsitasuk nem a megye
operativ programjanak kompetencidjaba esik, hanem igényként fogalmazddik meg orszagos vagy agazati
programok irdnyaba.
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3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO 0SSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervér6l sz616 2018 évi CXXXIX. torvény,

a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet és

Pest Megye Kozgy(ilésének 10/2020. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelete Pest megye teriletrendezési
tervérdl alapjan.

A mellékelt tartalmi kdvetelményeknek megfelelGen az 1. jel(i0114/26 és a 2. jel(i 021/4 helyrajzi szamu
teriiletekre késziilt.

[.3.I. TEROLETFELHASZNALAS, INFRASTRUKTURA

14 a

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoridk Térségi teriiletfelnasznalasi kategoriak és telepil zer

- Erd&gazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

Vizgazdélkodasi térség

- Telepullési térség

Erd6gazdélkodasi térség

Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

o Térségi térszervezd kdzpont

Csem6 az Orszagos Terliletrendezési Terv Csem$ Pest megye teriiletrendezési tervének
szerkezeti tervlapjdn (forrds: OTrT, e-epites.hu) szerkezeti tervlapjdn (forrds: pestmegye.hu)
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Az 1. jell, 0114/26 helyrajzi szamu terilet mind az orszdg, mind a megye szerkezeti terve szerint
mez6gazdasagi térség, melyet minden oldalrdl erd6gazdasagi térség dvez.

Orszagos és térségi jelentGségl infrastruktura elemek kozvetlenil nem érintik, de a teriilettSl keletre
tervezett nagysebességl vasutvonal nyomvonala halad el.

A 2. jelli, 021/4 jel( teriilet az orszag szerkezeti terve szerint erd6gazdalkodasi térségben talalhatd. Pest
megye teriletrendezési tervének szerkezeti terve az erdGtérségbe ékel6dott mezGgazdasagi térség
terlletfelhasznaldsba sorolja az ingatlant, az Orszdgos Terlletrendezési Terv , Erd6k” Ovezeti tervlapjat
(Id. lejjebb) kovetve.

A 3. jel(i, 612/4 hrsz.

Az OTrT 10 §-a szerint az erd6gazdalkodasi térség teriiletének legaldbb 95%-at erd6gazdalkodasi térség
kategoridba kell sorolni a varmegyei teriletfelhasznalasi kategdriak kijeldlése soran. (tv. 10. §)

Ez alapjan sorolta a PMTrT a vizsgalt ingatlant mezdgazdasagi térségbe.

A megyei teriletfelhasznaldsi kategdridkra is az OTrT, az Orszagos Teriiletrendezési Terv hatdroz meg
szabalyokat:

A megyei tervben mezG6gazdasagi térségként meghatdrozott teriilet legaldbb 75%-at a mez6gazdasagi
teriilet 6vezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakéterilet és vegyes terilet épitési
Ovezet nem jelolhet6 ki. [11. § b)]

Ez alapjan a teleplilés tervében védelmi erdé teriiletfelhasznalas lett kijelolve, igy a terileti terveknek a
térségi teriletfelhasznaldsi kategéridkra vonatkozd el6irdsait nem kell vizsgalni, az azokban
meghatarozottak teljesllését az ingatlan atsoroldsa mas beépitésre nem szant terilet kategéridba nem
befolyasolja.

Térségi jelent&ségli infrastruktira elemek sem a telket, sem kdrnyezetét nem érintik.
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[.3.2. ORSZAG0OS OVEZETEK

(OTRT) (PMTRT)

Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete, a hdlézat 6koldgiai folyoséjanak évezete és a hdlézat
pufferteriiletének 6vezete

Mikebuda

Mikebuda \ Sy,

I\ O c8ero >
b 8
B Orszagos okolégiai halézat
- Okologiai hdlozat magteriletének Svezete B Magteriilet

Okolégiai halézat dkoldgiai folyossjanak dvezete Okolbgiai folyos6

s Pufferteriilet
Okologiai halozat pufferteriletének dvezete

Az 1. jelli, 0114/26 helyrajzi szamu teruletet nem érintik az 6koldgiai halozat bvezetei.
A 2. jelii, 021/4 jeld terillet az 6koldgiai haldzat pufferteriletének 6vezetében fekszik.

Az 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi kategéria
és varmegyei Ovezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan 6vezet és épitési 6vezet jeldlhetd
ki, amely az 6koldgiai halézat magterilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete 6vezetek természetes
és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja. [tv. 27. § (1)]

A pufferteriilet a magteriiletet védi olyan tevékenységektél, melyek a magteriiletre kdros
hatdssal lehetnének. Kérnyezetterhel6 tevékenység nem folytathato. A tanyds gazddlkodds
nem terheli a kérnyezetet.

Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében a telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet
csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosd természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti. [tv. 27. § (2)]

Beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tervezziik.
Az oOkolégiai halézat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
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hatdroz meg, beépitésre szant terilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fliggetlendl is
kijelolhet6. [tv. 27. § (3)]
Az okoldgiai halézat pufferteriiletének Ovezetében bdnyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezhet6. Az Ovezetben
célkitermel6hely nem létesithetd. [tv. 27. § (4)]

Nem relevdns eldirdsok.

ORSzZAGOS TERULETRENDEZESI TERV PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
(OTRT) (PMTRT)
Kivald terméhelyi adottsdgu szantok évezete Kivald és jo termébhelyi adottsagu szdntdk dvezete
Mikebuda Mikebuda ¥l

S \ ‘o |

- Kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet
- Kivalé term&helyi adottsagi szantok ovezete

Jo6 termbhelyi adottsagu szantoteriilet

J6 termébhelyi adottsdgu szantok évezete

Mikebuda

U
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J6 termé&helyi adottsagl szantdk Svezete

Az dvezetek nem érinti Csemét.

Erdék ovezete Erdék bvezete és erdébtelepitésre javasolt teriilet

ovezete

Erdék teriilete

Erdék ovezete

Erdételepitésre javasolt teriilet

- Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

Az ErdGk 6vezete nagymértékben érinti Csemét. Az 1. jell, 0114/26 helyrajzi szamu terilet nem érintett
az dvezettel, de annak teljes kérnyezete igen.

A vizsgilt 2. jel(i, 021/4 jel(i teriilet szigetként ékel6dik az erd6k dvezetbe. Sem az OTrT, de a PMTrT nem
sorolja az Erd6k ovezetébe.

Az Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete sem érinti az ingatlanokat.
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Viladgorokségi és vildgérdkség varomdnyos teriiletek 6vezete dltal érintett telepliilések
Mikebuda Migebuda N

,\O ng 6 //

Az Ovezet nem érinti Csemdét, de a nyugati
oldalon hataros az Ovezet altal érintett
Lajosmizsével, mindkét ingatlan tagabb
kérnyezetében.

Honvédelmi és katonai teriilet 6vezete dltal érintett teleplilések

viikepudad

Mikebuda

Az 6vezet nem érinti Csem®t.
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Tdjképvédelmi teriilet 6vezete
IVIIKepbuda /
////
;
7~
s
o

Tajképvédelmi teriilet vezete Tajkepvedelmi teriilet

Az 6vezet érinti Csem6t.
Az 1. jell, 0114/26 helyrajzi szamu teriletet nem érinti, a 2. jell, 021/4 jel(i terilet a tajképvédelmi

terilet kozvetlen kozelében van, de nem tartozik bele.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Mikebuda Mi(é;ebuda

9

| Vizminéség-védelmi teriilet

Vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete

Az 6vezet a vizsgalt ingatlanok kézelében is érinti Csemét, de egyik ingatlan nem tartozik az 6vezetbe.
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Nagyvizi meder évezete
Mikebuda Mikebuda \ o

2,/

Az 6vezet nem érinti Csem6t.

VTT-tdrozok évezete

mikebpudad Pest megyében nincs ilyen lehatarolt

ovezet.

9o

Az 6vezet nem érinti Csem6t.
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[.3.3. MEGYEI OVEZETEK

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

Az 6vezet nem érinti Csem©t.

Rendszeresen belvizjdrta terlilet 6vezete

~ Rendszeresen
belvizjarta terulet

Az oOvezet érinti Csemé6t, de a vizsgdlt
ingatlanoktol tavol.
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Tanyads terliletek 6vezete

Mikebuda
Tanyas teriiletek dvezete
1 altal érintett telepulés
N\ O Csemé
N
\\ 2'

\\\\ O f/

Csemd a tanyas terlletek ovezetébe tartozik.
A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet elGirasai vonatkoznak az 6vezetbe tartozé telepulésekre:

10. § (1) A varmegyei terlletrendezési tervben a tanyas teriletek dvezete azon jarasokban
jelolhet6 ki, ahol a kijelolést megel6z6 legutdbbi népszamldlas alapjan a mezégazdasagi
jellegl kulterileten él6 népesség aranya az 6sszes lakonépességhez viszonyitva az orszdgos
atlag folott van.

(2) A tanyds terilletek 6vezetével érintett teriiletre a tajfenntartd tanyai gazdalkodds és
életmoéd fennmaraddsanak el@segitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet és tajkarakter
megdbrzése érdekében meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszkdzokben a teriletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett terlletre a telepilésképi rendeletben
a teleplilésképi kévetelményeket.

Az elGirdsok a telepliléstervek készitése soran tartanddk be, jelen mdodositdsi szandékokat
nem érintik.

Féldtani veszélyforrds terlilet 6vezete
Mikebuda
1.

O Csemd

/\

Az dvezet nem érinti Csem6t.

|
1
\ I
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Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek

Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tadmogatott célteriiletének Gvezete

Az dvezet nem érinti Csem©ét.

Mikebuda \

=

/\O Cse 6 //

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének vezete

Mikebuda Logisztikai fejlesztések
tamogatott célteriilete
altal érintett telepiilés

P O Csemd
\

\ 2.

Az 6vezet nem érinti Csem©t.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének évezete

. Turisztikai fejlesztések
tamogatott célteriilete
altal érintett telepulés

Az 6vezet nem érinti Csem©t.

Kertes mez6gazdasdgi teriiletek 6vezete

Az Ovezet a vizsgdlt ingatlanoktdl tavol
érinti Csem6t.
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Klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete

Mikebuda
Klimavaltozasnak
fokozottan kitett terulet

1. altal érintett telepulés

& O Csem6
\\
\ 2.

Csemd a klimavaltozasnak fokozottan kitett tertiletek 6vezetébe tartozik.

Pest Megye Onkormdnyzata Kozgydlésének 10/2020. (VI. 30.) dnkormanyzati rendeletének
el8irdsai vonatkoznak az 6vezetbe tartozé telepiilésekre:

12. § (1) A klimavaltozdsnak fokozottan kitett terliletek (Homokhdtsag) 6vezetébe tartozd
telepiilések: Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Inarcs, Bugyi, Dabas, Tatarszentgyérgy, Kakucs,
Ujhartyan, Ujlengyel, Nyaregyhdza, Danszentmiklés, Ceglédbercel, Cegléd, Tapidsz6l6s, Tortel,
Jaszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Taborfalva,
Csemd, Nagykd6ros, Nyarsapat.

(2) Az Ovezettel érintett teleplilések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt
teleplilésfejlesztési stratégidja és telepilésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgalata,
madositasa soran

a) a vizek helyben tartdsara és helyben torténé felhaszndlasara,

b) a teleplilés zoldfellleteinek bévitésére,

c) a telepuilés zoldfellletein és a beépitésre szant terlileteken a lombkoronaarany, egyben
az arnyékolt fellletek ndvelésére szolgald elSirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepilésrendezési eszkdzokben a mez6véd6 erddsdvokkal korilvett mezégazdasagi
m(ivelés alatt all6 legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsagi szempontok egyittes mérlegelése alapjan.

(4) Az Ovezettel érintett telepllések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt
teleplilésfejlesztési stratégidja és telepilésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgalata,
maodositasa soran az Ovezet szantéteriletein mez6véds erdGsavok telepitését kell el&irni
valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tablaméretet elérs, vagy meghaladd
teriletre.

Az elGirasok a telepliléstervek készitése soran tartanddk be, jelen médositasi szandékokat nem
érintik.
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.5. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK
BEMUTATASA

I.5.. A HATALYOS FEJLESZTESI KONCEPCIG, INTEBRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA
VONATKOZG MEGALLAPITASAI

A mellékelt tartalmi kbvetelményeknek megfelelen az 1. jeli 0114/26 és a 2. jel(i 021/4 helyrajzi szamu
teriletekre készilt.

Csemé telepiilésfejlesztési koncepcidja 2019-ben keriilt elfogadasra. Elkészitésében részt vett a
REevolution Consulting Bt. és Csohany Klara okl. épitészmérndk.

A dokumentumban megfogalmazasra kerilt a telepiilés jovSképe, ami a kovetkez6:

,,Csem6 nyugodt, falusias karakterd belterulettel, kiterjedt tanyavildggal, elsésorban az agrariumra épité
telepiilés, mely a kornyez6 vérosok kozelségére alapozva csendes, jol elldtott, unikalis lakékornyezet,
minGségi szabadidGs programok szinhelye.”

Tovabba a jov6kép kibontasra keriil forgatokonyvek szintjén igy kiillon az agrarium, mindségi lakéteriilet,
ipar- és logisztika és a turizmus témaira bontva. A mddositashoz kodzvetlenil kapcsolédd relevans
tartalom ebbdl a turizmus forgatékonyvében a leirt részlet: ,A meglévd alapokra épitve felfejlesztett
lovassport, a nagy helyigény( szabadidGsportok megjelenése, mint pl. a golf, egy mas célkbzonség
igényeit elégitené ki.”

Csemd atfogd fejlesztési céljai a kovetkezbk:

1. stabil gazdasag, magas foglalkoztatottsag
2. azalfoldi td) megdbrzése, turisztika vonzerd novelése
3. helyszinfejlesztés, népességmegtartds

A fejlesztések mindhdarom 4atfogd célhoz tudnak kapcsolddni, hiszen a falun belil jonnek létre
munkahelyek, igy novekszik a helyben valé foglalkoztatottsdg. Ezen tul segiti a tanyavildg
fennmaradasat, mely kiegészl turisztikai szolgaltatasokkal, novelve telepliilés vonzerejét.

igy az olyan részcélokkal is harmonizalnak a fejlesztések, mint az:

e Identitasfejlesztés

o Tanyafejlesztés

e Turizmus

e Helyivallalkozasok tdmogatdsa, munkaerégazdalkodas

e Min6ségi szabadidds tevékenységek megjelenésének, fennmaradasanak el6segitése,
tdmogatasa
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[.5.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI SZERZGDESEK

Hatalyos telepilésrendezési szerz6dések jelen harom mddositas elkészitésére vonatkozéan vannak.
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.6. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

[.6.I. A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Telepiilésszerkezeti Terv (jovahagyva Csemé Kozség 42/2019. (10. 08.) hatarozataval)
Készit6: Catumina Studio Bt.

A telepiilésszerkezeti tervet 2/2024 (01. 30.) hatarozataval médositotta Csemd Kézség Onkormanyzata
KépviselG-testilete. A mddositasra a Duna-Tisza kozi Homokhatsag vizhidnyos 6koldgiai allapotanak
javitasa, helyredllitdsa c. kiemelt allami beruhazas megvaldsitasanak biztositasara volt sziikség. A
tervmddositas megrendel8je Csem6 Kozség Onkormanyzata, a koltségvisels a Viziterv Environ Kft., a
tervezG a Varos-Teampannon Kft. volt, Koszoru Lajos vezet6 tervezd irdnyitasaval.

Helyi Epitési Szabalyzat (Csem& Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 11/2019. (X. 14.)1
Onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl)

A helyi épitési szabdlyzat médositasara két alkalommal kerdlt sor:

e Csemd Kozség Onkormdnyzata polgarmesterének 7/2021. (V. 28.) mddositd rendelete a
Kozséghaza telkére (hrsz.: 176/1) allapitott meg Uj bvezetet.

e Csemd Kozség Onkorményzata 5/2024. (ll. 01.) mddositd rendelete a Duna-Tisza kozi
Homokhatsag vizhidanyos okoldgiai allapotanak javitasa, helyredllitdsa c. kiemelt allami
beruhazas megvaldsithatdsaganak biztositasara.
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1.6.2. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai

Moddositdsok helyszinei Csemd Teleplilésszerkezeti Tervén

A telepllésszerkezeti terv alapjan az 1. jel(i vizsgalt tertilet (0114/26 Hrsz.) a Kilonleges beépitésre nem
szant teriletek teriletfelhasznalasi egységen beliil a Kb-Te, vagyis kllonleges beépitésre nem szant
egyéb tanya kategdridba sorolt. A kérnyezd teriletek nagyrészt erdds vagy altaldanos mez6gazdasagi
teriiletek, tovabba megfigyelhet6 még a kiterjedt tanyavildg is a telepiilés ezen kiilterileti részén.

A 2. jell vizsgalt teriilet (021/4 Hrsz.) véderdd kategdridba tartozik, az 6koldgiai haldzat pufferteriletén
belil. Kérnyezete f6leg erd6 teriletfelhasznaldsud, melybe szérvanytanyak ékelédnek.
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Az 1. jeld terulet (0114/26 Hrsz.) a telepllés kozigazgatasi teriilet nyugati részén, a telepilésmagtol
nyugatra taldlhaté. A teriletet tanyas jellegli, mez6gazdasagi, foldmuivelésre és termesztésre
hasznositott teriletek hatdroljak. Délrél a Pesti utrdl lekanyarodva a Szabé dlén érhet6 el.

A3.jelGterilet 612/2 (Hrsz.) ingatlan a telepiilés beltertiletének északkeleti részén taladlhato. Az ingatlan

a belterillet peremén, de forgalmas helyen taldlhatd, az M5 autépdlya fel6l Ceglédre vezet6 két ut,
valamint a temetdé felé vezet6 Ut keresztez6dése. A reformdatus templom, a bdlcséde és a sportpalyak
kozvetlen kozelében, a lakdingatlanok szovetében helyezkedik el.
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LI2. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

[.I2.I. TERMESZETI ADDTTSAGOK
Az 1. jelii tervezési teriilet (0114/26 Hrsz.) Csem{ kulteriiletének észak-nyugati részén talalhato.

A telken elhelyezkedé lovardat a Szabé dil6 koti 6ssze a Pesti Uttal, amelyen Csemé belterilete és
Lajosmizse is megkozelithet6.

A 2. jelli tervezési teriilet (021/4 Hrsz.) Csem§ déli kbzigazgatasi hataranak peremén fekszik, az M5
autépalyat Nagykbrossel 6sszekotd Pesti it mentén.

A terilet az Alféld nagytaj, azon beliil a Pilis—Alpari-homokhat része. A teleplilés domborzata tobbnyire
sik, csak a kiiltertlet déli részén talalhaté néhany kisebb homokbucka. Maga a mddositando teriilet a
tengerszint feletti 137 méteres magassagon fekszik.

A telepllés tajhasznalatat alapvet6en a mezégazdasagi mivelés jellemezte, de a helyben jellemzé
homoktalajok megkotése érdekében madra a teleplilés terliletének nagyjdbodl felét erdéteriletek
boritjak. Az 1. jelli teriilet kornyezetében is tulnyomodrészt gazdasagi célu erd6k, nemes nydrasok és
akacosok talalhatdak, mozaikosan egy-egy szantéteriilettel, a 2. jell teriilet kornyezete is jellemz&en
erdd, véderdd és gazdasagi célu erdé.

Védett, védendd tiji-, természeti érték, terilet az 1. jelii mdédositast nem érinti. A Nagykdrosi pusztai
tolgyesek nev( Natura 2000 teriilet légvonalban kb. 4 kilométerre taldlhatd, az Okoldgiai haldzat
pufferteriletén elhelyezkedd 2. jeld vizsgalt teriilet kbzvetlen kozelében.
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Az 1. jelii tervezési teriilet (0114/26 hrsz.) és az azt 6vezd tdj

A telepiilés ezen keleti oldalan hagyomdnyosan a jobb minGségi legel6k kaptak helyet. A jelenleg itt
taldlhatd terméfoldek mindsége igy sem mondhatd kifejezetten jonak, f6ként alacsonyabb minéségl
(szantd 5, erd6 5) foldteriiletek kapnak itt helyet.

A 2. jelli tervezési teriilet (021/4 hrsz.) kérnyezete
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Fenyves vendéghdz a vizsgadlt ingatlan szomszédsdgdban, Nagykdréds felé

A 3. jell ingatlan a belterilet peremén, de forgalmas helyen taldlhatd, az M5 autdpalya fel6l Ceglédre

vezet6 két ut, valamint a temetd felé vezet6 Ut keresztez6dése. A reformatus templom, a bolcséde és a
sportpalyak kozvetlen kdzelében, a lakdingatlanok szévetében helyezkedik el.

Az ingatlan kornyezetében egyedi tajértékként nyilvantartott fesziilet all, a Piac tér tuloldaldn a
reformatus templom és a védelem alatt nem alld, de arra javasolt volt vasutallomds, ami jelenleg
bélcséde.

A 3. jelli tervezési teriilet (021/4 hrsz.) kérnyezete
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[.I2.2. TAUHASZNALAT, TAJSZERKEZET
[.I2.2.1. TAJTORTENETI VIZSGALAT

Csemd, mint telepiilés egészen 1952-ig nem létezett, teriilete két telepiilés, Cegléd és Nagykdros hatarat
képezte. Ennek megfeleléen beépitett teriletek kevésbé jelentek itt meg, a 18. szazadban tulnyomd
részben legel6k és homokbuckdk boritottdk a teriletet. A szazad végén megkezd6dott az erddk
telepitése, az intenziv legeltetés hatdsara egyre inkdbb terjed6 futbhomok megkotése érdekében.

A rendelkezésre allo térképek alapjan latszik, hogy az 1. jelli tervezési teriilet (0114/26 hrsz.)
kornyezetében is legelGk vizenyGs teriiletek voltak az 1860-as években, s6t allandé vizfellletet is jelol a
térkép Fekete széki td néven.

A 2. jel(i tervezési teriilet (021/4 hrsz.) a nagyrészt Nagyk&ros teriiletéhez tartozo Nagy erdé (NagykSrosi
tolgyes) kozvetlen szomszédsagaban homokbuckas terilet volt.

Il. katonai felmérés 1860 (forrds: maps.arcanum.com)

Az 1880-as évekre a telepiilés Hanthazi (1. jell terllet kdrnyezete) részén talalhatd jobb minGségi
szanték felosztasra keriltek, az ekkor kijel6lt diilGutak maig meghatdrozzak a teriilet szerkezetét. A
kiparcellazott legel6khoz elkezdtek kiépiilni a tanyak és a vizenyés teriiletek is feltoltésre keriiltek.
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Ill. katonai felmérés 1883 (forrds: maps.arcanum.com)

A XIX. Szdzadban megnétt a sz6l6teriletek jelent6sége, illetve a gylimolcstermesztésé is. Megkezd&dott
a nagyobb kiparcellazott szantok felosztasa kisebb telkekre.
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Kataszteri térkép 1880 (forrds:
maps.arcanum.com)
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O

Kataszteri térkép 1880

(forrds: maps.arcanum.com)

e

Szeriatelel:

A 20. szdzad végére az 1. jelli (0114/26 hrsz.) tervezési teriilet kérnyezetében erdéteriletek és kis
részben szantdteriletek alakultak ki, a 2. jell (021/4) terulet kornyezetében a tanyas gazdalkodasra
jellemz6 telekalakitasok figyelhet6k meg.
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Kataszteri térkép 1880 (forrds:
maps.arcanum.com)
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Topogrdfiai térkép (forrds: mepar.hu)

[.I2.2.1. TAUJHASZNALAT ERTEKELESE

P

A teriileten az egykori legeltet allattartds szinte teljesen megsz(int és a 19-20. szazadban viragkorat él6
sz6l6termesztés is visszaszorult. Az 1. jel(i tervezési teriilet (0114/26 hrsz.) kornyezetében az erdd és a
szantd mlivelési ag dominal, az el6bbiek féként nemes nyarasok és akdcosok, utébbiak rosszabb
mindségl (szanté 5) terméfoldek. Az invaziv fajnak tekinthetd akac térhdditasa a kedvez6 talajt megkotd
tulajdonsagai ellenére is negativ tdjhasznalati folyamatként jelentkezik. Az egykori legel6khoz tartozd
tanyak egy része meg6rz6dott, de haszndlatuk és funkcidjuk megvaltozott. Jelenleg farmok, lovas
tanyak, szallashelyek és sok esetben lakdépiletek lizemelnek ezekben.

Atervezésiteriilet m(ivelési dgait tekintve egy 1,3 hektdros erd6, egy 1 hektdros szanto, egy 0,4 hektaros
kivett udvar, egy 0,1 hektaros gyimolcsés és egy 1 hektdros kivett beépitett teriilet és lovaspalya
alrészletbdl all. Osszességében elmondhatd, hogy a tervezési teriilet miikodését tekintve nem
hagyomanyos tanyaként lzemel, ahogy a teleplilés tanydinak jelentds része sem. Az Uj rekredcios
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funkcié némileg mas tdjhasznalatot eredményez, amely tud illeszkedni a kornyék tajszerkezetébe, nem
okoz vizualis, funkcionalis vagy 6koldgiai konfliktust.

A 2. jelii terilet (021/4 hrsz.) erddsilt kornyezetben taldlhatd, melyben megmaradt a korabbi tanyas
gazdalkodds nyomait 6rzé szérvanytanyas telekosztas.

A vizsgalt ingatlan a foldhivatali nyilvantartasban jelenleg is kivett tanya és szanté mUvelési agban van.
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lI4. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.14.1. Teruletfelhasznalas vizsgalata

l.I4..2. AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK ALAPJAN, TERMOFOLD ESETEN A
MUVELESI AGAK ES A MINGSEGI 0SZTALYOK

1. jeld tervezési terulet (0114/26 hrsz.):

Atervezésiteriilet m(ivelési dgait tekintve egy 1,3 hektdros erdd, egy 1 hektdros szanto, egy 0,4 hektaros
kivett udvar, egy 0,1 hektaros gylimolcsos és egy 1 hektdros kivett beépitett teriilet és lovaspalya
alrészletbdl all. Az érintett mdvelés alatt all6 terlletek mindségi osztalyai alacsonyak (erdd 6, szanté 5,
gylimolcsos 5), 6sszes aranykorona értékik 24,29.

2. jell tervezési terilet (021/4 hrsz.):

Az ingatlan 0,194 ha kivett tanya és 0,3815 ha szanté alrészletbdl all. A kivett tanya alrészleten allt
éplulet, de jelenleg beépitetlen.

Az érintett szanté foldrészlet 7-es mindségi osztdlyu, rossz mindségl foldterilet.

3. jel(i tervezési tertlet (612/4 hrsz.):

Az ingatlan Csemd belteriiletén, a Szent Istvan Ut és a Piac tér sarkdn all. A Gaspar Bolt mUkodik benne,
ami egy igazi falusi vegyesbolt.

[.I4.2.]. TELEKMORFOLOGIA ES TELEKMERET VIZSGALAT
Mindkét vizsgalt telek (0114/26 és 021/4 hrsz-ek) szabalyos, jé aranyu téglalap alaku.

Az 1. jell tervezési (0114/26 hrsz.) telek kozel 4 hektar, a 2. jell tervezési terilet (021/4 hrsz.) 0,5755
ha.

[.I4.5. AZ EPITMENYEK VIZSGALATA

.I4.5.1. FUNKCIO, KAPACITAS

1. jel(i tervezési terilet (0114/26 hrsz.):

Jelenleg harom épiilet helyezkedik el a telken, egy lovarda, egy istdll6 épiilet lakd részegységgel, és egy
tarolé épilet. A lovarda felszereltségéhez tartozik a lovas kifutdpalya, valamint a tribln kozosségi tér,
amelyben taldlhatd konyha és vizesblokk. Talalhatdé még egy korkaram is a tertleten.

3. jel(i tervezési teriilet (612/2 hrsz.):

A telken egy vegyesbolt all. Az eredetileg T alaku épllethez az id6k folyaman kilénb6z6 bévitések
keriltek: éplletbdvités, az épilethez kdzvetlenil kapcsolddd fedett szin.
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l.I4.5.2. BEEPITESI JELLEMZOK (BEEPITESI MOD, BEEPITESI MERTEK, SURUSEG)

1. jel(i tervezési terilet (0114/26 hrsz.):

Az épliletek szabadon all6 beépitési médban helyezkednek el a telken. A lovarda épliletét, illetve az

istallot és a melléképuletet kiilon utakon lehet megkdzeliteni. A jelenlegi beépitettségi szdzalék: 4,22 %.

3. jeld tervezési terilet (612/2 hrsz.):

A telken zartsoru beépitési mdéddal helyezkedik el a f6éplilet. A beépitési szazalék meghaladja a 70%-ot.

[.I4.5.3. MAGASSAG, SZINTSZAM, TETOIDOM

1. jel(i tervezési terilet (0114/26 hrsz.):

Epitmény: Magassag: Szintszam: TetGidom:
Lovarda 4,5m 1 (csarnok) Kontyolt
Istallo 4m 1 (csarnok) Kontyolt
Melléképulet 4m 1 (csarnok) Kontyolt
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Epitmények magassdgai drén felmérés alapjdn

3. jeld tervezési terilet (612/2 hrsz.):

Az épllet a kornyezetbe illeszkedve féldszintes, magastetfs. A tetGidom 0Osszetett, két egymasra
merdleges nyeregtetGs tomb 0Osszemetsz6désébdl kialakulva. Az Szent Istvan Utra nézé épilet

parkdnymagassaga 3 méter, a legmagasabb pontja 6 méter.

Az érintett 612/2 telek épiiletmagassdgai drénos felvétel alapjdn

[IM.54H. TELEPULESKARAKTER, HELYI SAJATOSSAGOK: UTCAKEP, TERARANY,
JELLEGZETES EPULETTIPUSOK

1. jel(i tervezési terilet (0114/26 hrsz.):

Az érintett teriilet a teleplilés kozigazgatdsi teriilet nyugati részén, a teleplilésmagtdl nyugatra talalhaté.
Ateriletet tanyas jellegl és mez6gazdasagi, erd6gazdasagi, foldmUivelésre és termesztésre hasznositott
teriiletek hataroljak.
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Azt itt talalhatd ddl6k a Telepillésképi Arculati Kézikonyv szerint a telek kdrnyezete , Egyéb Tanyas
terlilet”, vagyis ,szérvanytanyas terilletek, vagyis azon tanydk egymastdl tavol helyezkednek el,
tobbségilik nem kodzvetlenil az utak mentén talalhatdk, bekotSutakon keresztll kozelithet6k meg. Az
Egyéb terlleteken is taldlhaté kilterileti beépités, tanya, de telepiilésképi szempontbdl az erd6kben
megbuvé épliletek nem meghatarozéak.”

Altaldnossagban a szabadonallé beépités jellemzé a kérnyezé tanyakra, melyek kiilénbdz6 nagysagu

telkeken, kiilonb6z6 nagysagu és rendeltetés(i épliletek egylitteseivel vannak jelen.

2. jell tervezési terilet (021/4 hrsz.):

A vizsgdlt telek a telepllés déli, Nagyk6ros fel6li kozigazgatdsi hatardn fekszik, az M5 autdpalyat
Nagyk6rossel ©sszekoté Pesti Ut mellett, a Nagyk6rosi pusztai tolgyesek védelmét szolgdld
puffertertileten belil. Kozvetlen kornyezete erdésilt, de a kornyezetre inkdbb az jellemz6, hogy
mozaikosan szantd- és erd6teriiletek valtjak egymast, benniik szérvanytanyakkal.

A Telepuilésképi Arculati Kézikonyv szerint a tertlet telepilésképi szempontbdl nem meghatarozé.

A Pesti Ut mellett mez6gazdasagi Gzemi teriiletek is miikodnek, tébbnyire az uttdl tavolabb, mély
el6kerttel. Az ut mentén tobbnyire erds, vagy erdésav huzddik. Jellegzetes épilettipusrél nem
beszélhetiink.
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3. jel(i tervezési teriilet (612/2 hrsz.):

A telek a belterileten, a Ceglédet Nagyk&rossel 6sszekoté Szent Istvan Gt mellett talalhatd,
lakéovezetben, lakéhazak kornyezetében. Az épilet funkcidja megengedi, hogy a lakdéhazakkal
harmonikus képet alkotva, de mds ritmust, mas épitészeti elemeket hordozzon.
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115, KOZLEKEDES

A telepulés térségi kozuti kapcsolatait a magasabb rendd, gyorsforgalmi- és f6uthaldzati elemek kozil a
Ceglédtdl északra hizddé M4 Budapest-Torokszentmiklos-Berettydujfalu-Nagykereki gyorsforgalmi Gt
és a vele parhuzamosan futd 4 sz. Budapest-Debrecen-Zahony |. rendd f6ut, valamint a Lajosmizsét
szintén északrél elkeriil6 M5 Budapest -Roszke autdpalya és a parhuzamos 5 sz. Budapest-Szeged-
Roszke I. rendd féat szolgdlja ki.

Az M4 autépdlya ceglédi csomépontja a telepiilést6l a 4608 j. 6sszekotd Uton mintegy 23 km-re északra,
mig az M5 autdpalya lajosmizsei csomdpontja kb. 9,5 km-re délre taldlhato.

[I5.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

lf!}szilvés

Ve

Jaszkardjend

Telepliés hatar

) Csemd

) Egyéb telepidések
Belterilet

Utak

w Gyorsfrogalmi utak

Foutak

‘ ) Metiékutak
Kecskemé! 4 Szentkitd — G insutas

Csemdé kérnyéke kézlekedési hdlozatok (forrds: Csemé Telepitési Tanulmdnyterv - empersend. studio)
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[.I5.2. KdzUTI KOZLEKEDES

Az 1. jel(i terilet (0114/26 hrsz.) Csem§ kbzpontjabdl kozvetlentl a Szent Istvan Gt (4608 j. Cegléd-
Lajosmizse Osszekotd at) — Pesti Gt (4601 jell Budapest — Tiszakécske Osszekotd ut) — Szabd dilé
utvonalon érhetd el. A megkozelitést biztositd utak a tervezési teriiletig szilard burkolattal rendelkeznek.

Pesti uti bekétés (forrds: Google maps - street view) Erkélyes uti és Erkélyes dlil6i keresztezGdés

(forrds: Google maps - street view)

A telepllés-kozpontbdl a teriletre kisforgalmd, részben burkolatlan ddl6utakon (Ereklyés at — Ereklyés
d(ilé — Szabd dil6) is el lehet jutni.

A 2. jelli teriilet (021/4 hrsz.) Csem§ kbzpontjabdl a Szent Istvan Utrdl a Pesti Gtra kanyarodva, végig
burkolt dton érhet6 el.

A 3. jelii teriilet (612/2 hrsz) Csem6 kézpontjaban talalhato.

[.I5.3. KOzOSSEGI KOZLEKEDES

1.I5.3.1. KozdTi

A telepilés kozuti kozosségi kozlekedési kiszolgdlasat a Volanbusz Zrt. altal kozlekedtetett helykozi
autébuszjaratok biztositjak.

Az 1. jel(i tervezési teriilettSl (0114/26 hrsz.) délkeletre, mintegy 900 méter gyaloglasi tavolsagra
taladlhaté Csem6 (Hanthaza) autébusz-fordulét az 558 sz. Cegléd — Csem& — Csem§, Hanthdaza, az 559. sz.
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Cegléd — CsemG — Lajosmizse és az 561 sz. Cegléd — Csem@ —Ereklyés — Csemé - Hanthaza helykozi
viszonylatok érintik napi mintegy 10 jaratparral.

A 2. jel(i tervezési teriilet (021/4 hrsz.) el6tt jar az 558 sz. Cegléd — Csemd — Csem&, Hanthaza és az 559
sz. Cegléd — Csemd — Lajosmizse jarat. Az autébuszmegallék mindkét iranyban 2-300 m-es gyaloglassal
érhetdk el.

A 3. jelii tervezési teriilet (612/2 hrsz.) a telepiléskézpontban van, a Csemdt feltaré minden
autdbuszjarattal elérhet6 a bolt.

. 3
Ceglédbercel "~

Ceglédbercel-
Csero

569
Cegléd,
Ugyeri sz616k
(562)
Mikebuda
(569)

. Csemd,
Tozeg diilo

l Ol.

Csemé (Hanthdza),
Autébusz-fordulo

Kozuti kbzosségi kbzlekedési hdlozat Csemd és kérnyékén (forrds: Voldnbusz Zrt.)

I5.3.2. KOTOTTPALYAS
A telepiilést orszagos torzshaldzati févonal, vagy mellékvonal kozvetlenil nem érinti.

A normal nyomtavlu Cegléd—Hanthdza-vasutvonal 1978-as megsziintetése 6ta a telepliilésnek nincs
vasuti megalldhelye. A ceglédi vasutallomas minden Csemén athaladd autdbuszjarattal elérhetd.
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[.I5.4. KEREKPAROS ES GYALDBOS KOZLEKEDES
A magasabb rend( tervek szerint Csem6t két tervezett térségi jelent6ségl kerékparut érinti:
a Gyal — Ujlengyel — Pusztavacs — Csem& — Nagyk&ros — Kocsér — Tiszakécske és

a Gerje korut: Pilis — Albertirsa — Ceglédbercel — Cegléd — Tortel — K6rostetétlen — Jaszkarajen6 — Kocsér
— Nagykdrés — Nyarsapat — Csemd — Mikebuda — Danszentmiklds — Abony — Ujszilvas — Tapiész616s —
Tapidszele — Tapidszentmarton — Tapidbicske — Pand.

A Gyal — Ujlengyel — Pusztavacs — Csemd& — Nagykdros — Kocsér — Tiszakécske kerékparut a 4601 j. Ut
(Pesti Ut) mentén halad &t a telepllésen, az 1. és 2. jel(i vizsgalt teriiletek (0114/26 és 021/4 hrsz.)
kozvetlen kozelében. Ez jelenleg kiépitetlen allapotban a Pesti Ut egészén és a Pesti Ut - Mizsei ut
keresztez6désénél Pusztavacs iranyaba szamitott 80 m-ig aszfaltozott Uton, utdna félduton halad.

A Gerje korut kerékparat Nyarsapat feldl a Vasut dUilén keresztil éri Csemdé belteriletét, a 3. jel(i vizsgalt
terilet (612/2) kozvetlen kozelében, és a Kossuth Lajos utcan halad tovabb Mikebuda felé.

1. jeld tervezési terulet (0114/26 hrsz.)

A terilet kilterileti elhelyezkedéséb6l addéddan a kozvetlen térségben a gyalogos kozlekedés
|étesitményei (jardak, gyalogutak) nem épliltek ki, a telepiléskdzpont iranyabdl a kisforgalmu dilGutak
biztositjdk a gyalogos- és kerékparos kapcsolatot.

A Pesti Ut mentén taldlhaté Csemé (Hanthaza) autdbusz-forduld iranyabdl a gyalogosok a gépjarm-
forgalommal k6zos felliletet hasznalva érhetik el a teriletet.

2. jell tervezési terilet (021/4 hrsz.)

A frissen felljitott aszfaltburkolatu Pesti Uton nincs kiépitett gyalogut, az Ut szélén gyalogolva lehet
megkdzeliteni az autdbuszmegalldkat.

3. jel(i tervezési teriilet (612/2)

A Szent Istvan Ut belterileti szakaszain kiépitett jarda van, mely a bolt el6tt rézs(ivel felemelkedik az
Gzlet padlészintjének szintjére.

[.I5.5. PARKOLAS
A két kilteruleti telek elhelyezkedésébél adéddan parkolasi problémak nincsenek.
A rendeltetésszer( haszndlathoz sziikséges jarmUvek taroldsat sajat telken belil kell, és lehet biztositani.

A boltba autdval érkez6k szdmdra a Piac téren van lehet6ség parkolni.
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[.1I5.6. FELSGBBRENDU TERVEKBEN MEGJELENG FEJLESZTESEK
A magasabb rend( tervek Csemd&t kozvetlenil érinté kozutfejlesztést nem tartalmaznak.

A telepiilés kornyezetében viszont tovabbra is tobb, az orszagos utakra vonatkozé fejlesztés varhaté
(M4, M8, Nagyk6ros/Cegléd elkeriilés), és Csemd kozigazgatasi terlletén athalad a tervezett
nagysebességl vasutvonal Kelebiai dga. Csemé6tGl keletre vezet a tervezett ,Jaszok, kiskunok foldje
kerékparut: Jaszberény — Cegléd — Nagykdros — Kecskemét — Bugacpusztahaza” szakasza.

Orszégos teriletfelhasznélasi kategoridk
Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség

Vizgazdélkodasi térség

Teleptlési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévs)

Nagysebességl vasatvonal (tervezett)

—_—
—_—

—— Féut (tervezett)
o

cxmEm Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)
P

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (tervezett)

_— Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

_— Termékvezeték (meglévé)

Csemd az Orszdgos Terliletrendezési Terv szerkezeti tervlapjdn (forrds: OTrT, e-epites.hu)
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116. KOZMOVESITES

1. és 2. jel(i tervezési teriilet (0114/26 és 021/4 hrsz.)

A vizsgalt telkek, a csem@i tanyatelkek egyike. Jelenleg nincsenek ellatva teljeskori kozm(ihaldzattal. Az
utak mentén csak villamos energiai vezeték hizédik, amit a MVD Démdsz Aramhaldzati Kft. biztosit.
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A terliletek jelenlegi k6zmdielldtottsdga (forrds: ekozmu.e-epites.hu)

3. jel(i tervezési teriilet (612/2)

A Dbelteriileti ingatlan minden
sziikséges kozmdvel (viz, villany, gaz)
ellatott.

A médositds nem general kapacitas
novelést, igy a kozmdligény nem
valtozik.
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LI6.I. VizIK6zMOVEK

[.I6.1.1. ViZGAZDALKODAS ES VIZELLATAS

Csemd telepiilés ivdvizellatasat és a megfelel§ tiiziviz igényt a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgéltaté Zrt.
Ceglédi Uzemmérndkség biztositja. A kdzség kdziizemi vizellatasa a telepiilésen kiépitett kutakbdl, a
telepiilés belteriletén létesitett vizmdvel torténik. A viztermelés két kutbol torténik. Az elldtérendszer
részét képezi egy 100 m3-es méreti viztarozé és egy 100 m3-es viztorony is. A telepiilés belteriileti részén
a jelenlegi igényeknek megfeleld kérvezetékes vizellatd haldzat lizemel. A kiépitett rendszer jellemz6en
D90-es, D110-es és D160-as mérettel épult ki.

A kulteruleti részek, igy a két kilterlleti tervezési terilet vizellatasa is furt kut/kutak altal
biztositott/biztosithatd. A helyi épitési szabalyzat 18. § (9) bekezdése biztosit lehetdséget a vizigény fart
kutbdl torténd biztositasra. A furt kut kialakitdsanak maédjat és feltételeit a helyi épitési szabalyzat
szabalyozza.

A teleplilésen a tlizivizigényt az ivovizellatdst biztositd vezetékhaldzatra telepitett tlizcsapokkal kerdil
biztositasra. Mivel a kilterileti tervezési teriileteken nem épilt ki vezetékes ivovizellatds, ezért az
ingatlanon belll egyedi mddon kialakitva és felszin feletti tlzcsapokkal biztositott/biztostandd az
oltévizigény.

[.I6.1.2. SZENNYVIZELVEZETES

Csemd teleplilés belteriiletén elvalasztott rendszerben épiilt ki a szennyvizelvezets rendszer. A Nemzeti
Telepulési Szennyvizelvezetési és -tisztitdsi Megvaldsitasi Programrdl sz6lé 25/2002. (Il. 27.) Korm.
rendelet alapjan 0nadllé szennyvizelvezetési agglomeracio, a telepilésen keletkezd szennyvizek

megtisztitasa a teleplilésen taldlhatd szennyviztisztitd telepen torténik. A szennyvizelvezetést és a
szennyvizek tisztitdsat a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltatd Zrt. Ceglédi Uzemmérnokség biztositja.

A szennyvizelvezet6-hdldzat jellemz6en gravitacids rendszerd, de a telepiilés jellegébdl addddan a
szennyvizet atemel6kon keresztil nyomadvezeték tovabbitja. A gravitacids csatornak DN 200-as mérettel
és KG-PVC anyagbdl épiiltek ki. A szennyviztisztito telep a Szent Istvan Ut folytatasaként a Lajosmizsei Ut
mellett a belterilett6l 1,2 km-re létesilt. A tisztitott szennyviz befogaddja a Gégany-ér, amely az Irsai Ut
mellett, a szennyviztisztito-teleptél kb. 700 méterre talalhato.

A tanyak tobbségében, igy a tervezési teriileteken is, a szennyviz zart szennyviztaroldban gydilik, melybdl
szippantdautd széllitja a szennyviztisztité telepre.

[.16.1.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

Csem{ kedvez6 talajviszonya miatt a csapadékviz altaldban elszivarog a burkolattal nem rendelkezé
kozteriileteken.
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A telepiilésen 6sszegy(il6 csapadékvizet altalaban az utak mentén kialakitott nyilt drokhalézattal vezetik
el, illetve szivarogtatd csatornakban gy(jtik 6ssze. Az kiéplilt arkok burkolt, illetve burkolatlan jellegtiek.
Az arkok folyamatos karbantartdsa, fenntartdsa kiemelked6en fontos feladat. A telepiilésen talalhatdak
olyan utcak is, ahol egyaltalan nincs vizelvezetés. Ezekben az utcdkban az Utburkolassal egy id6ben a
csapadékviz elvezetését is meg kell oldani.

A vizelvezetS rendszer természetes befogaddi a belvizcsatornak. Csemé kozség csapadékviz-elvezetd
rendszerének f6 befogaddja a Gégany-ér, mely a telepiilés belteriiletének déli részén hizdédik végig.

[.16.2. ENERGIA

[.I6.2.1. ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS

Csem6 kozségben a villamosenergia-ellatds 100%-osnak tekinthet8, még a kiilterilleti ingatlanok is szinte
teljes ellatdsban részesilnek.

Az elektromos elosztéhalézat lizemeltetdje az MVM Démasz Aramhaldzati Kft.

A telepiilésen a kisfesziltségl és kozépfesziiltségli hdldzatok jellemz6en szabadvezetékes formaban
tUzemelnek, kivételt képez a telepliléskozpont, ahol kisfesziiltségl és a kozvilagitas haldzat foldkabeles
kiviteld.

A kozépfesziltségl elosztohdldzat 20 kV-os fesziiltségszinten lUizemel, szabadvezetékes nyomvonala a
Szabd d(il6 mentén is megtaldlhatd. A tanya villamosenergia-ellatasa az itt elhelyezett 20/0,4 kV-os
transzformatorrél megoldott.

A kozségben a lakossagi villamos energia fogyasztdk szama 2286 db, fogyasztdsuk 6896 MWh, mig a
villamosenergia fogyasztok szama 2392 db, energiafogyasztasuk eléri a 10 928 MWh-t. A
villamosenergia-felhasznalas évek 6ta emelkedd tendenciat mutat.

A kozvilagitasi halézat a f6utvonalakon natrium fényforrasos lampatestekkel, a mellékutcakban
higanygG6z és izzélampakkal vegyesen lzemel a kisfesziiltségl haldzat oszlopain elhelyezve. A Szabd

.....

A kozépfesziiltségre felflizott oszloptranszformatorok kialakitasa altalaban lehet6vé teszi a 400 vagy 630
kVA-es teljesitmény(i transzformator-bdvitést.

A nagyfogyasztdok kozvetlen kdzépfesziiltségli csatlakozdson keresztiil kapjak a villamos energiat.
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[I6.2.2. MEGUJULG ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS LEHETOSEGEI

Jelenleg megujuld energiaforrdst biztositdé rendszer nincs kiépitve a telepilésen.

[.16.3. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Csem@ kozség a Magyar Telekom Nyrt. ellatdsi terlletéhez tartozik. A csemdéi elSfizet6k 53-as
hivészamon csatlakoznak az orszagos rendszerhez.

A tavkozlési légvezetékek betongydamos faoszlopos, illetve a kiils6 terileteken a kisfesziltségl
szabadvezeték hadldzatok betonoszlopos tartészerkezetein keriltek elhelyezésre, az el6fizetGi
csatlakozasok ennek megfelel6en fold- vagy Iégkabeles kivitelezéssel épliltek ki.

A telepiilés belterilletén kiépllt rendszerrel rendelkezik a Vodafone Magyarorszag Kft. is.

A belteriileten kabeltelevizids halézat épiilt ki, amely a tavkozlési halézatokkal egyiitt, velik azonos
nyomvonalakon, alépitményekben és légkabeles tartdszerkezeteken, illetve helyenként a kisfesziiltség
szabadvezeték haldzatok tartdoszlopaira szerelten valdsult meg.

A vizsgalt kilterileti terlleteken vezetékes hirkdzlési halézatok nem létesiiltek.

A vezetékes hirkozlés (vezetékes tavkozlés és miusorelosztds vonatkozasaban is) bar mdszaki
megijelenésében kozmd jellegl, szolgaltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni
elbiraldssal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat
beruhazasként valdsithatja meg.

Vezeték nélkili elektronikus hirkézlés

Csemd mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl lefedettnek tekinthetd, belteriileten valamennyi
szolgaltatd (Magyar Telekom, a Yettel és a Vodafone) megfelel§ vételi lehetGséget biztosit a kozségben,
ugyanakkor a kilterileteken a 4G, 5G technoldgidk korlatozottan, hidnyos lefedettséggel allnak
rendelkezésre.
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.|. A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK
0SSZEVETESE

Fejlesztési dokumentumok

Csemé Teleplilésfejlesztési Koncepcidja 3 atfogd célt hatdroz meg, melyeken beliil szdmos cél
tartalmaz olyan intézkedéseket, melyek a tervezett fejlesztéseket tamogatjak, ilyenek a rekredcids
tevékenységek tamogatdsa, a turizmusfejlesztés és a helyiek foglalkoztatasa.

A megyei teriletfejlesztési koncepcié relevans célkitlizései: egészséges tarsadalom, a gazdasagi agak
kozal (tobbek kozott) kiemelten a turizmus fejlesztése.

Rendezési dokumentumok

Az 1. jelli (0114/26 hrsz.) vizsgdlt terilet az orszag és Pest varmegye szerkezeti terve szerint is
mez6gazdasagi térség, melyet minden oldalrél erd6gazdasagi térség ovez. A tervezés targyat képezé
telek teriilethasznalati kategéridjat a Teleplilésszerkezeti terv Kb-Te, azaz egyéb tanyas terilet

,,,,,

Az egykori tanyas teriiletek mara erdsen atalakultak, a felhasznalasi igényiik, hasznalatuk médosult A
tobb helyen megjelend lovardak és szalldshelyek nem maradnak a helyi szabalyozas keretein beliil. Ez
igaz a modositdssal érintett ingatlanra is, a hasznalat nem felel meg vonatkozé ovezetben
meghatarozott rendeltetéseknek és épitési szabalyoknak.

A 2 jelli (021/4 hrsz.) vizsgalt terllet az orszag szerkezeti tervében erdégazdalkodasi, a megye
terliletrendezési tervében mezbgazdasagi térségbe sorolt. Ugyanekkor mind az orszdgos, mind a
megyei terlletrendezési tervek ovezeti lehatdroldsa szerint a vizsgdlt telek nem tartozik az erdék
Ovezetébe. A foldhivatali tanya besorolas és az alaptérképen még lathatd épilet alapjan a terilet
kordbban is tanyaként m(ikodott. A modositas ezt az allapotot kivanja visszaallitani.

A 3.jelli (612/2 hrsz.) vizsgdlt telek jelenleg is beépitésre szant kategdriaba sorolt.

A Pest varmegyére készilt teriletrendezési tervben meghatarozott 6vezetek koziil a tanyas teriletek
Ovezete, és a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete vonatkozik Csemdére.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE,
SZINTEZIS

3.1.1. A FOLYAMATOK ERTEKELESE

Az 1. vizsgalt teriuletre (0114/26 hrsz.) tervezett funkcid a fejlesztési szandékoknak megfelels, a
teleplilés szdmara el6nyt jelent a megvaldsulas. A tervezési teriilet — a sziikséges épililetek
megépitésével — alkalmassd tehet6 a fejlesztésre. Gatlod tényez6 a kiilonleges beépitésre nem szant
egyéb tanya kategéridba sorolds. A terilet felhasznaldasa nem felel meg egy tanya 4&ltaldanos
mUkodésének, ezért célszerld kilon ovezetként elkiloniteni, amely rogziti a terllet rekredcios
felhaszndlasat és biztositja az ehhez sziikséges beépitési paramétereket.

A 2. vizsgalt teriilet (021/4 hrsz.) tervezett funkcidja az eredeti funkcid visszadllitasat célozza. A terilet
jelenlegi allapota, fekvése alapjan alkalmas arra, hogy ismét tanyagazdalkoddas céljara szolgdljon.

A 3. vizsgalt teriilet (612/2 hrsz.) elGirdsainak médositdsa nem okoz valtozast a jelenlegi funkcidban.

3.1.2. A TERVEZESI TERULETEK ES KORNYEZETUK FEJLESZTESET BEFOLYASOLO KULSO ES
BELSO TENYEZOK 0SSZEFOGLALG ERTEKELESE

Mindkét kilterlleti vizsgdlt ingatlan Csem& és Lajosmizse irdnyabdl is kdnnyen megkozelithet6,
mindkét irdnyban elérhet6 gyorsforgalmi uti kapcsolat is.

A fejlesztési teriiletek kdzosségi kozlekedéssel vald elérése is lehetséges autdbusszal, a 900, ill. 2-300
méterre taldlhaté buszmegallokon keresztiil. Maga Csem6 a févarosbdl is 1 6ran belil elérhetd autéval
és kozosségi kozlekedéssel is.

Az aktiv és agrarturizmus iranti igény és a vidéki életformat bemutatd helyszinek iranti kereslet
varhatdan noévekedni fog az elkbvetkezd években. llyen szempontbdl Csemd, mint elérhet6 kdzelségl,
de mégis rurdlis taj kedvelt desztinacidva valhat.

Az alfoldi tajakat hatvanyozottan érintd klimavaltozas hatdsai a tervezési terlilet kornyezetében is
varhatdan éreztetik majd hatdsaikat, amelyre a fejlesztés soran is fel kell késziilni.
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3.1.3. A TELEPULESFEJLESZTES ES -RENDEZES KAPCSOLATA

A két kilterlleti tervezési terilet nincs fejlesztési célra kijeldlve, de adottsagaik miatt fejlesztésre
alkalmasak. A Teleplilésfejlesztési koncepciéd megfogalmazza célként a turizmus fejlesztését, épitve a
mez6gazdasagi hagyomanyokra, a kézm(ivességre, a tanydkra és a lovassportra is. A hatalyos
teleplilésrendezési terv ezen, a fejlesztési tervekben meghatarozott célokhoz sziikséges terileteket
tartalmaz, de nem hatdroz meg a turisztikai/rekreaciés funkcidknak kulon teriletfelhasznalasi
Ovezetet.
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melléklet

A MEGALAPOZO VIZSGALAT
TARTALMANAK MEGHATAROZASA

a Csemo 0114/26, 021/4 és 612/2 hrsz-u ingatlanokra késziil6
telepiilésrendezési terv moédositasahoz

I. JOGSZABALYI MEGALAPOZAS

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (6) bekezdése szerint a 2021. julius 16-at
megel6z6en hatalyban 1év6 jogszabalyok alapjan elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésrendezési eszkoz 2027.
janius 30-ig tortén6 modositasa e rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

1. A Korm. rendelet 3/B. §-a tartalmazza azokat az eseteket, amikor nem kell
megalapozo6 vizsgalatot késziteni.:

Nem Kkell, ha a telepiilésterv médositasa
a) magasabb szint(i jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint
jogszabalyi harmonizacié miatt rendelkezés hatalyon kiviil helyezése,
b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybol adédo6 pontatlansag
javitasa, vagy
c) atelepiilésképi rendelettel torténd 6sszhang megteremtése
érdekében torténik.

A megalapozé munkarész elkészitése sziikséges.

2. A Korm. rendelet alapjan a hét éven beliili korabbi megalapoz6 vizsgalat
felhasznalhato a telepiilésrendezési eszkoz mddositasa soran. A felhasznalhato
elemeket az onkormanyzati f6épitész irasban hatarozza meg. [3/A. § (1), (3)]

3. A megalapozo vizsgalat tartalméat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a sziikséges
tartalmat és annak részletezettségét az onkormanyzati f{6épitész irdsban
hatarozza meg. [3/A. § (2)]

4. Az onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokolasa a késziil6 megalapoz6 vizsgalat
mellékletének részét képezi. [3/C. §]



II. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKHOZ KESZULT
MEGALAPOZO VIZSGALAT FELHASZNALHATO TARTALMI ELEMEI

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket! a megalapozoé vizsgalattal egyiitt a Catumina
Studio készitette.

4 jelet kaptak a valtozatlanul felhasznalhato fejezetek, melyeket 1d. az eredeti
dokumentumban

+ jelet kaptak a kiegészitend§, moédositando fejezetek

! jelet kaptak azok a fejezetek, melyek nem hasznalhatok fel, a tervezési teriiletre
el kell késziteni

— jelet kaptak azok a fejezetek, melyek nem relevansak a tervezési teriilet
szempontjabol

)] jelet kaptak azok a fejezetek, melyek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz
sem késziiltek
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ 0114/26 021/4 612/2
1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A
TELEPULES HELYE A Vs v v
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI
KAPCSOLATOK
1.2, A TERULETFEJLESZTESI
DOKUMENTUMOKKAL (ORSZAGOS
TERULET-FEJLESZTESI KONCEPCIOVAL ES
A TERULETILEG RELEVANS MEGYEI, + + —_

VALAMINT TERSEGI TERULETFEJLESZTESI
KONCEPCIOKKAL ES PROGRAMOKKAL)
VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

1.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

1.4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK — AZ
ADOTT TELEPULES FEJLESZTESET
BEFOLYASOLO — MEGALLAPITASAI

1.5. A HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
DONTESEK BEMUTATASA

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési  stratégia  vonatkozo
megallapitasai

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési szerz6dések
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''42/2019. (X. 8.) hatrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és | 1/2019. (X. 14.) rendelettel elfogadott helyi
épitési szabalyzat



1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.12.

1.12.1.

1.12.2.
1.12.2.1.
1.12.2.2,

1.12.3.

1.12.3.1.

1.12.3.2.

A  TELEPULES TELEPULESRENDEZESI
TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

A hatalyban 1évé4 telepiilésrendezési eszkozok

A hatadlyos telepiilésszerkezeti  terv
megallapitasai, megvaldsult elemek

A TELEPULES TARSADALMA
A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA

A TELEPULES GAZDASAGA

AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, A
TELEPULESFEJLESZTES ESZKOZ- ES
INTEZMENYRENDSZERE

TELEPULESUZEMELTETESI
SZOLGALTATASOK, OKOS VAROS
TELEPULESI SZOLGALTATASOK

A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK
VIZSGALATA

Természeti adottsagok
Tajhasznalat, tajszerkezet
Tajtorténeti vizsgalat
Tajhasznalat értékelése

Védett, védends taji-, természeti értékek,
teriiletek

T4jképvédelmi  szempontb6l  kiemelten
kezelendg teriiletek

Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi
oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett
tertilet, érték, emlék

Okolbgiai halozat

Tajhasznalati konfliktusok és problémak
értékelése

ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

Szerkezeti-, kondicional6  szempontbdl
lényeges, valamint a zoldfeliileti karaktert
meghatarozo elemek

A zoldfeliileti ellatottsag értékelése

A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és
problémai

AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

Teriiletfelhasznalas vizsgalata

o

+ + + + + + N N R N NS

+

D N N NN

-

+ + + + + + L N N N NS

+

+ +

D N NI NN

-

NN XX

AN



1.14.1.1.

1.14.1.2.

1.14.1.3.
1.14.1.4.

1.14.1.5.
1.14.1.6.

1.14.2.
1.14.2.1.

1.14.2.2,
1.14.3.
1.14.4.

1.14.5.
1.14.5.1.
1.14.5.2.

1.14.5.3.
1.14.5.4.

1.14.6.
1.14.6.1.

1.14.6.2.
1.14.6.3.
1.14.6.4.

1.14.6.5.
1.14.6.6.

1.14.6.7.

1.14.6.8.
1.14.6.9.

1.14.7.

A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok
vizsgalata

az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan,
term6fold esetén a mivelési agak és a
mindgségi osztalyok

Beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertiletek

Funkci6 vizsgéalat (intézményi ellatottsag,
funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)
Alulhasznositott barnamezds teriiletek

Konfliktussal terhelt (szlomos6dott,
degradalodott) teriilet

A telekstruktara vizsgalata
Telekmorfologia és telekméret vizsgalat
Tulajdonjogi vizsgalat

Onkorméanyzati tulajdon kataszter

Az épiiletallomany és a kornyezet geodéziai
felmérése

Az épitmények vizsgalata

Funkci6, kapacitas

Beépitési jellemz6k (beépitési mod, beépitési
meérték, stirtiség)

Magassag, szintszam, tetéidom

Telepiiléskarakter, helyi  sajatossigok:
utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

Az épitett kornyezet értékei
A telepiilésszerkezet torténeti kialakulésa,
torténeti telepiilésmag

Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet,
régészeti érdekd tertilet

Védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
tertilet
Miemlék, mtiemlékegyiittes

Miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti

kert, temet6 és temetkezési emlékhely

Miemléki teriilet: torténeti t4j, mtiemléki
jelent6ségii teriilet, miemléki kornyezet

Nemzeti emlékhely
Helyi védelem

Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
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1.15.1.
1.15.2.
1.15.3.
1.15.3.1.
1.15.3.2.
1.15.4.
1.15.5.

1.16.1.

1.16.1.1.

1.16.1.2,
1.16.1.3.
1.16.2.

1.16.2.1.

1.16.2.2.

1.16.2.3.

1.16.3.

1.17.1.
1.17.2.
1.17.3.
1.17.4.
1.17.5.
1.17.6.
1.17.7.
1.17.8.
1.17.9.

KOZLEKEDES

Héalobzatok és haldzati kapcsolatok
Kozati kozlekedés

Kozosségi kozlekedés

kozati

kotottpalyas

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Parkolas
KOZMUGVESITES
Vizikozmiivek

Vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-,
tlizolto-, Ontozbviz, termalviz hasznositis

Szennyvizelvezetés
Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
Energia

Energiagazdalkodas  és  energiaellatas
(villamos energia, kozvilagitas, gazellatas,
tavhGellatas és mas ellatorendszerek)

Megtjul6 energiaforrasok alkalmazasa, a
kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehet6ségei

Az onkormanyzati intézmények
energiahatékonysagi értékelése

Elektronikus hirkozlés (vezetékes
elektronikus  halézat, vezeték nélkiili
hirkozlési épitmények)
KORNYEZETVEDELEM (Es
TELEPULESUZEMELTETES)

Talaj

Felszini és felszin alatti vizek
LevegoGtisztasag és védelme
Zaj- és rezgésterhelés
Sugarzas védelem
Hulladékkezelés

Vizualis kornyezetterhelés
Arvizvédelem

Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok,
problémak
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KATASZTROFAVEDELEM
(TERULETFELHASZNALAST, BEEPITEST
BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO
TENYEZO)

Epitésfoldtani korlatok

Alabanyéaszott teriiletek, barlangok és pincék
teriiletei

Csuiszas-, siillyedésveszélyes teriiletek
Foldrengés veszélyeztetett teriiletei
Vizrajzi veszélyeztetettség
Arvizveszélyes teriiletek
Belvizveszélyes teriiletek

Mély fekvésti teriiletek

Arviz- és belvizvédelem

Egyéb

Kedvez6tlen morfologiai adottsagok (pl.
lejtés, falszakadas)

M¢élységi, magassagi korlatozasok
Tevékenységbol adodo korlatozasok

ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

VAROSI KLIMA

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE,
EGYMASRA HATASUK OSSZEVETESE

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok
elemzése, egymasra hatasuk osszevetése

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1.

A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK
ERTEKELESE, SZINTEZIS

A tényleges allapot értékelése, tovabba a
szélsGséges, a telepiilési kornyezettel
szemben tamasztott altalanos
kovetelményeinek ellentmondo,
problematikus témakorok kiemelése. A
telepiilés adottsagainak, lehet6ségeinek és a
fejlesztés  korlatainak Osszefoglalasa, a
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3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

telepiilés-veszélyeztet6  hatasok alapjan
készitett kockazatértékelés
figyelembevételével.

A folyamatok értékelése

A telepiilés és kornyezetének fejlesztését
befolyasolé kiils6 és bels6 tényezdk
osszefoglal6 értékelése

A telepiilésfejlesztés és —rendezés kapcsolata

PROBLEMATERKEP / ERTEKTERKEP

A telepiilés problémainak és értékeinek
osszefoglaloja térképi formaban, a teriileti
lehet6ségek és korlatok térképi dbrazolasa

ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO
TELEPULESRESZEK

Telepiilésrészek kijelolése, pontos
lehatarolésa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatérolt telepiilésrészek rovid
bemutatasa

Szegregalt vagy szegregacioval
veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése (potencidlis
akcioteriiletek)

Egyéb szempontbdl beavatkozast igényld
teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potenciélis akcioteriiletek)



ITII. AZ ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti tartalom indoklas

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. A hatalyos telepiilésrendezési
TELEPULESHALOZATI eszkozok megalapozo
OSSZEFUGGESEK, A TELEPULES HELYE  vizsgalatanak e pontja kiegészités,
A TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI valtoztatas  nélkil  tartalmaz
KAPCSOLATOK minden sziikséges megallapitast.

Ld. az eredeti dokumentumban.

1.4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK A vizsgalt teriilet nem hataros

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI szomszédos telepiiléssel.

TERVEINEK — AZ ADOTT TELEPULES
FEJLESZTESET BEFOLYASOLO —

MEGALLAPITASAI
1.7. A TELEPULES TARSADALMA
1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi

Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség
1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés, A hatalyos tervhez készitett

konfliktusok, érdekviszonyok megalapoz6 munkarész fejezete
valtozatlanul megfelel.

7 7

1.7.3. Telepiilési identitast erdsitd tényezok
(torténeti és kulturalis adottsagok,
tarsadalmi élet, szokasok, hagyomanyok,
nemzetiségi kot6dés, civil szervezédések,

vallasi kozosségek)
1.8. A TELEPULES HUMAN
INFRASTRUKTURAJA . £t
N UKTURAT A hatadlyos tervhez készitett
1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, megalapoz6 munkarész fejezete
egészségligy stb.) valtozatlanul megfelel.
1.8.2. EsélyegyenlGség biztositasa
1.9. A TELEPULES GAZDASAGA
1.9.1. A telepiilés gazdasagi stlya, szerepkore
1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi dgazatai,
jellemz6i
1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemz6i, A hatélyos tervhez Kkészitett
fontosabb beruhazasai, telepiilést érinté  megalapoz6 munkarész fejezete
fejlesztési elképzelései valtozatlanul megfelel.
1.9.4. A gazdasagi versenyképességet

befolyasol6 tényezok (elérhetGség,
munkaero képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet —
kinalat)
1.10. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA,A A hatalyos tervhez Kkészitett
TELEPULESFEJLESZTES ESZKOZ- ES megalapoz6 munkarész fejezete

INTEZMENYRENDSZERE valtozatlanul megfelel.



1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.
1.10.4.
1.10.5.
1.10.6.
1.10.7.

1.11.

1.12.

1.12.3.

1.12.3.1.

1.12.3.2.

1.12.3.3.
1.12.4.

1.13.
1.13.1.
1.13.1.1.

1.13.1.2.
1.13.2.

1.14.
1.14.1.

1.14.1.1.

1.14.1.3.

1.14.1.4.

1.14.1.5.

1.14.2.
1.14.2.1.
1.14.2.2.

Koltségvetés, vagyongazdalkodas,
gazdasagi program

Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési
tevékenysége, intézmény-rendszere
Gazdasagfejlesztési tevékenység
Foglalkoztataspolitika

Lakas- és helyiséggazdalkodas
Intézményfenntartas
Energiagazdalkodas
TELEPULESUZEMELTETESI

SZOLGALTATASOK, OKOS VAROS
TELEPULESI SZOLGALTATASOK

A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK
VIZSGALATA

Védett, védendo taji-, természeti értékek,
teriiletek

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendg teriiletek

Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi
oltalom alatt all6 vagy védelemre
tervezett teriilet, érték, emlék

Okolbgiai halozat

Tajhasznalati konfliktusok és problémak
értékelése

ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA
A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

Szerkezeti-, kondicional6 szempontbdl
lényeges, valamint a zoldfeliileti
karaktert meghatarozo6 elemek

A zoldfeliileti ellatottsag értékelése

A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és
problémai

AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

Tertiiletfelhasznalas vizsgalata

A telepiilés szerkezete, a helyi
sajatossagok vizsgalata

Beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertiletek

Funkci6 vizsgélat (intézményi ellatottsag,
funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)
Alulhasznositott barnamezds teriiletek

A telekstrukttra vizsgalata
Telekmorfologia és telekméret vizsgalat
Tulajdonjogi vizsgalat

A hatadlyos tervhez készitett
megalapoz6 munkarész fejezete
valtozatlanul megfelel.

A hatélyos tervhez készitett
megalapoz6 munkarész fejezete
valtozatlanul megfelel.

A hatélyos tervhez készitett
megalapoz6 munkarész fejezete
valtozatlanul megfelel.

A hatélyos tervhez készitett
megalapoz6 munkarész fejezete
valtozatlanul megfelel.

A hatédlyos telepiilésrendezési
eszkozok megalapozo
vizsgalatanak e pontja kiegészités,
valtoztatds  nélkiil tartalmaz
minden sziikséges megallapitast.
Ld. az eredeti dokumentumban.

Nem relevans a tervezési
teriletre.

Nem relevans a tervezési
teriletre.



114-3- Onkorméanyzati tulajdon kataszter

1.14.4. Az épiiletallomany és a kornyezet
geodéziai felmérése

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1. A telepiilésszerkezet torténeti
kialakulasa, torténeti telepiilésmag

1.14.6.2. Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet,
régészeti érdekd teriilet

1.14.6.3. Védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi
arculatot biztosito épitészeti jellemzok

1.14.6.4. Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos tertilet

1.14.6.5. Miuemlék, miemlékegyiittes

1.14.6.6. Miemlékvédelem sajatos targyai: a
torténeti kert, temet§ és temetkezési
emlékhely

1.14.6.7. MiemléKki tertilet: torténeti taj, miemléki
jelent6ségti teriilet, miemléki kornyezet

1.14.6.8. Nemzeti emlékhely

1.14.6.9. Helyi védelem

1.16. KOZMUVESITES

1.16.2.3. Az onkorméanyzati intézmények
energiahatékonysagi értékelése

1.17. KORNYEZETVEDELEM (ES

TELEPULESUZEMELTETES)

1.17.1. Talaj

1.17.2. Felszini és felszin alatti vizek

1.17.3. LevegoGtisztasag és védelme

1.17.4. Zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. Sugarzas védelem

1.17.6. Hulladékkezelés

1.17.7. Vizualis kornyezetterhelés

1.17.8. Arvizvédelem

1.17.9. Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok,
problémak

1.18. KATASZTROFAVEDELEM

(TERULETFELHASZNALAST, BEEPITEST
BEFOLYASOLO VAGY KORLATOZO
TENYEZO)

1.18.1 Epitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. Alabanyéaszott teriiletek, barlangok és

pincék teriiletei

1.18.1.2. Cstszas-, siillyedésveszélyes teriiletek

1.18.1.3. Foldrengés veszélyeztetett teriiletei

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. Arvizveszélyes teriiletek
1.18.2.2, Belvizveszélyes teriiletek

Nem relevans a tervezési
teriiletre.

Nem sziikséges a tervezés
szempontjabol.

Nem relevans a tervezési
teriiletre.

Nem relevans a tervezési teriletre.

A hatélyos tervhez készitett
megalapoz6 munkarész fejezete
valtozatlanul megfelel.

A hatalyos tervhez készitett
megalapoz6 munkarész fejezete
valtozatlanul megfelel.



1.18.2.3. Mély fekvésii teriiletek
1.18.2.4. Arviz- és belvizvédelem

1.18.3.
1.18.3.1.

1.18.3.2.
1.18.3.3.
1.19.

Egyéb
Kedvez6tlen morfolégiai adottsagok (pl.
lejtés, falszakadas)

Mélységi, magassagi korlatozasok
Tevékenységbol adodo korlatozasok
ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

VAROSI KLIMA

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

PROBLEMATERKEP / ERTEKTERKEP

A telepiilés probléméainak és értékeinek
osszefoglaloja térképi formaban, a
teriileti lehetéségek és korlatok térképi
abrazolasa

ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO
TELEPULESRESZEK

Telepiilésrészek  kijelolése,  pontos
lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa,
térképi  4bréazoldsa, a  lehatarolt
telepiilésrészek rovid bemutatasa

Szegregalt vagy szegregacioval
veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa,
térképi abréazolasa és helyzetelemzése
(potencialis akcioteriiletek)

Egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6é
teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa
és helyzetelemzése (potenciélis
akcidteriletek)

Csemd, 2024. julius 12.

A hatalyos tervhez készitett
megalapoz6 munkarész fejezete
valtozatlanul megfelel.

A hatalyos tervhez készitett
megalapoz6 munkarész fejezete
valtozatlanul megfelel.

Nem relevins a  tervezési
tertiletre.

Nem relevans a tervezési
teriiletre.

( éfﬁ \‘K

Csohany Klara



