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HATAROZATI JAVASLAT

Csemd Kozség Onkormanyzat .../2019. (...) hatarozata
Csemd Kozség Telepiilésszerkezeti Tervérdl

Csem6 Kozség Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szol6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés a)
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett
onkormanyzatok véleményének kikérésével és véleményiik figyelembevételével,
illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen az alabbi dontést hozza:

1. Csemé Kozség Onkormanyzatdnak Keépvisel6-testiilete jovahagyja a kozség
teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 telepiilésszerkezeti tervet.

2. A teleptilésszerkezeti terv az alabbi, a jelen hatarozat mellékletét képezo
kovetkez6 szoveges és rajzi munkarészekbdl all:

1. melléklet: ~ Csem telepiilésszerkezeti terv leirdsa

.melléklet:  Csem6 telepiilésszerkezeti tervlapja m 1:15.000
.melléklet:  Kz-1 Kozmi vizsgalat - vizellatas m 1:40.000
.melléklet:  Kz-2 Kézmi vizsgélat - csatornahalozat m 1:40.000
.melléklet: ~ Kz-3 Kézmi vizsgélat - elektromos halézat m 1:40.000
.melléklet:  Kz-4 Kézm vizsgélat - gazellatas m 1:40.000

N U1l = W DN

E hatarozat 2019. ....-én 1ép hatalyba.

Felel6s: dr. Lakos Roland polgarmester

dr. Lakos Roland dr. Kovéacs Timea
polgarmester jegyz6
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Csemd kozség 1:15.000-es méretaranyban késziilt telepiilésszerkezeti tervlapja a
telepiilés nagysagat, sajatossagait figyelembe véve meghatdrozza a telepiilés
szerkezetét és tertiletfelhasznalasat, tovabba rogziti a teleptilésre vonatkozo
védelemmel és korlatozasokkal érintett tertileteket.

A SZERKEZETI TERV LERASA

|. TERULETFELHASZNALAS

A tervezett teriiletfelhaszndlas nagyrészt a jogszabéalyokon alapul6 lehatarolasoknak
val6é megfeleltetést vagy a tényleges teriilethasznalatot, kisebb mértékben a jovébeni
szandékokat koveti.

A teleptilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
tagolodik. A beépitésre szant teriiletek jellemz6en, de nem kizardlag a meglévé és
tervezett belteriiletek. A beépitésre nem szant tertiletek jellemzéen, de nem kizarélag
a kiiltertiletek.

A beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altaldnos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) lakotertiletek
kertvérosias lakotertiletek (Lke)
falusias lakotertiletek (Lf)

b) telepiiléskdzpont (Vt)

c) intézmény teriilet (Vi)

d) kereskedelmi, szolgaltato teriiletek (Gksz)

e) é&ltalanos gazdasagi tertiletek (G&)

f) kiilonleges tertiletek
nagykiterjedésti sportolési célu tertilet (K-Sp)
folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére szolgal6 teriilet (K-Szt)
mezdgazdasagi tizemi teriilet (K-Mii)
kiilonleges vizkezelési tertiletek(K-Vke)

A beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerint az aldbbi teriiletfelhasznaldsi egységekre
tagolodnak:

a) kozlekedési és kozmtiteriiletek
kozuti kozlekedési teriiletek (KOu)
b) zoldteriiletek
kozkert (Zkk)
c) erdoteriiletek
védelmi (Ev)
gazdasagi (Eg)
kozjoléti (Ek)
d) mezégazdasagi teriiletek
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS
CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

kertes mez6gazdasagi tertilet (Mk)

altaldnos mez6gazdasagi tertilet (Ma)
e) vizgazdalkodési tertiletek

folyovizek medre és parti savja (V)

f) természetkozeli teriilet (Tk)

g) kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
temet6 (Kb-T)
burkolt vagy fasitott koztér, sétany (Kb-Kt)
hulladékkezeld, -lerako tertilete (Kb-Hull)
folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo tertilet (Kb-Szt)
kereskedelem, vendéglatas (Kb-Kv)
tanyagazdasag tertilete (Kb-Ta)
egyéb tanyas teriilet (Kb-Te)
z6ldhalmi tanyés tertilet (Kb-Tz)

Beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatdnak megengedett fels6 hatarat
(legnagyobb beépitési stirtiségét) az alabbi tablazat tartalmazza:

teriiletfelhasznalasi egységek térképi jel legn:l%(;tél; [slf:zr}iez;ulet
kertvarosias lakoteriiletek Lke 04
falusias lakotertiletek Lf 04
telepiiléskozpont Vit 1,0
intézményteriilet Vi 1,0
kereskedelmi. szolgaltato tertiletek Gksz 0,5
altaldnos gazdasagi teriiletek Ga 0,5
nagykiterjedésti sportolési célu teriilet K-Sp 0,2
szennyviztisztito teriilete K-Szt 04
mez6égazdasagi tizemi teriilet K-Mii 0,6
kiilonleges vizkezelési teriiletek K-Vke 1,0
. Lakoteriiletek

Csemé kozség lakoteriiletei maradnak a kordbbi terv szerinti falusias és
kertvéarosi lakoteriiletek, kivéve a Kossuth Lajos utca és Oze dils kozott
kordbban kijelolt kertvarosi lakotertiletet, mely visszasorolasra kertil altalanos
mez6gazdasagi tertiletbe.

Lakotertiletek egyrészt a kordbbi telepiilésszerkezeti terven jelolt meglévé
teriiletek:

* a belteriilet, kivéve a korabbi terv szerint besorolt teleptiléskdzpont, vizmi
és zoldfeliilet besorolasu teriileteket (Lf)

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Ull6i ut 52/2 = 06 30/811 02971 = catumina@catumina.hu

5




A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

= a Ceglédi at mellett a Vasut ddlo és a Vari dald kozott kijelolt lakotertilet
(Lke).

Lakotertiletek masrészt az gjonnan kijelolésre kertil6 lakotertiletek:

* aBem J6zsef utca és a Homok utca kozotti korabbi zoldfeliilet (Lf)

* a Vasut dil6 és a Vari diil6 kozotti korabbi altalanos mezdgazdasagi teriilet
(LH

* Ceglédi at mellett az Iskola dtil6 térségében (Lf)

* Ceglédi at mellett az ONCSA telep meglév, falusias beépitési tertilete (Lf)

* Csap¢ dtil6, az Ereklyés at és a Herczegh dtil6 kozott (Lf)

* a Vasut ddlé mentén a volt szeszf6zde mellett (Lf)

Az djonnan kijel6lésre kertil6 lakotertiletek koziil csak a Bem Jozsef utca -
Homok utca és a Vasut ddlo - Vari ddlo kozotti tertiletek nincsenek beépitve.

. Telepiiléskozpont (Vt)

Teleptiléskozponti teriiletbe soroltak egyrészt a korabbi telepiilésszerkezeti
terven jelolt tertilet:

* aSzent Istvan ut - Pet6fi Sandor utca - Kiss Albert utca - Rakoczi utca altal
hatarolt tomb az 6voda, a Helytorténeti Mizeum és a beépitésre nem szant
kiilonleges burkolt koztertilet kivételével

masrészt a kiiltertileti intézmények, tizletek, szolgéltatdsok szamara biztositott

tertiletek:

* az Iskola dtil6ben a régi zoldhalmi iskola és kornyezete
= Ceglédi ut - F6 ut keresztez6désében az orvosi rendel6

. Intézményteriilet (Vi)

Intézményteriiletbe soroltak egyrészt az aldbbi, a korabbi telepiilésszerkezeti
terven telepiiléskozponti teriiletbe sorolt tertiletek:

* a Kozséghaza telke a tervezetben kijeldlt kiilonleges burkolt koztér, sétany
teriilete nélkiil

* aziskola telke a mellette 1év6 két telekkel

* a katolikus templom telke

* areformatus templom és a bolcs6de telkei

* az 6voda telke

* a Helytorténeti Mazeum

masrészt a Kkiiltertileti intézmények szdmadra biztositott Gjonnan kijelolt

tertiletek:

= a Zoldhalmi orvosi rendeld tertilete
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

. Kereskedelmi-szolgaltat6 teriiletek (Gksz)

A Kkereskedelmi-szolgaltaté teriiletek a kordbbi tervhez képest a
kovetkezoéképpen keriilnek kijelolésre:

Valtozatlanul marado gazdasagi-kereskedelmi besorolédsu tertiletek:

= Iskola diilé menti tiizép
= Vari diil6 menti volt borfeldolgozo, borhaz.

. Altalanos gazdasagi teriiletek (Ga)

Az altaldnos gazdasagi teriiletek kategoriat a kordbbi terv jovdhagyasa utan
vezette be az orszagos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrol szo6lo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK). A tervben kijelolt
altaldnos gazdasagi teriiletek egy része a korabbi tervben kereskedelmi-
szolgaltato teriilet besorolasu volt:

* aCeglédi tton a Mikebudai at térségében kijelolt mikod6 gazdasagi tertilet

* aCeglédi ut - Fenyvesi iskola dl6 keresztez6désében meglévo beépiilt, ill.
részben beépiilt vallalkozasi teriilet

* {izemanyagtolt6 allomas tertilete a szomszédos telekkel a Ceglédi it mentén

* Vasat ddlé mentén a volt szeszf6zde

Uj kijelolésti altalanos gazdasagi besorolast teriilet

* aCeglédi tton a Mikebudai at térségében kijelolt mikod6 gazdasagi tertilet
telkének korabban &ltalanos mez6égazdasagi besorolasu része

* aFenyvesi iskola dtil6 déli oldalan mikod6é meglévé gazdasagi tertilet

» Pesti ut, Orlov-Fa Kft, fafeldolgozo6 tizem.

. Kiilonleges teriiletek

Kiilonleges beépitésre szant tertiletbe azok a tertiletek tartoznak, melyeken az
elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak
kornyezetiikre, vagy azok mas ovezetbe nem sorolhatok.

Csem¢ kiilonleges beépitésre szant teriileteibe tartozik egyrészt a korabbi
teleptilésszerkezeti terv szerinti nagykiterjedésti sportolasi céla teriilet, a
meglévé sportpalya (K-Sp).

» Kiilonleges beépitésre szant tertiletbe tartoznak mésrészt a korabbi tervben
mas tertiletfelhasznalasba sorolt tertiletek egy része:
* szennyviztisztit6 telep (K-Szv) (korabban K-h)

» kilonleges mez6gazdasagi tizemi tertilet (K-Mii)
- Kénya diil6, Concordia (kordbban Gmtdi)
- Vett at - Majoros diil6 keresztez6désében meglévé tehenészet (kordbban
Gksz) a lehatarolas modositasaval
- Vasut dlo, sertéstelep (korabban Gmii)
- Dajka diilé, volt borospince (korabban Gmii)
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

- Irsai dil6, volt tsz major (kordbban Gmii)

- Kupai diil6, sertéstelep (kordbban Gmii)

- DPesti at, Mizsetap tojotelep (kordbban Gmii)

- DPesti at, pulykatelep (kordbban Gmdi)

- Labat ddl6 ostyatizem (kordbban Gmii) a lehatarolds médositasaval
* kiilonleges vizkezelési teriiletek (K-Vke)

- vizmi (korabban V)

- hidroglébusz (kordbban V)

Uj Kkijelolésti kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi tizemi (K-Mi)
tertiletek az aldbbiak:

* Mikebudai at, majorsag

» Ceglédi at, a Fenyvesi iskola dtil6 térségében

* Konya diil6, Palotas palinka tizem

* Hornyék dtil6, Freddo-Line Kft., hustizem

» Pesti ut, baromfitelep.

Beépitésre nem szant teriiletek

. Kozlekedési teriiletek

A kozlekedési teriileteket az orszagos utak kozuti kozlekedési teriilete képezi.
. Zoldteriilet - kozkert (Zkk)

A Csem¢ belteriiletén talalhaté zoldtertiletek kozkertek, melyek a szabadid6
eltoltésére, kozosségi programok, pihenés szamara lettek kialakitva.

Kozpark besorolastak az tjonnan kijelolt zoldtertiletek:

* a katolikus templom melletti rendezvénytér és
* a Wass Albert - Pet6fi Sandor utca keresztez6désében a D6zsa Gyorgy tér.

= Erddteriilet

Csem6 kozigazgatasi tertiletén védelmi, kozjoléti és gazdasagi rendeltetésti
erd6teriileteket egyarant tartalmaz a szerkezeti terv. Az Orszagos
Erdéallomany Adattarban rogzitett erd6részletek jellemzéen a nyilvantartas
szerinti els6dleges rendeltetésnek megfelel6 erdéteriiletként Kkertiltek
feltiintetésre a szerkezeti tervben. Ez al6l kivételt képez néhany olyan, kisebb
kiterjedésti erd6részlet, amelyek rendeltetésiiket tekintve a kornyez6 nagyobb
erddrészletek kozé ékelddnek.

. Mezé6gazdasagi teriilet

A szerkezeti terv kertes és &ltalanos mez6gazdasagi teriileteket egyarant
tartalmaz.
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Kertes mez6gazdasagi teriiletként Zoldhalom, valamint a belteriilettdl keletre
lévo két telektomb jellemzéen miivelés alatt allo, foldhivatali nyilvantartas
szerinti volt zartkerti tertiletei kertiltek rogzitésre. A t4jhasznalat, az
értékvédelem és a beépitési jellemz6k alapjan a kertes mez6égazdasagi tertiletek
a Helyi Epitési Szabalyzatban és a szabalyozasi tervben differencialtan
kezelendok.

Altaldnos mez6gazdaséagi teriiletek a kiilteriilet egyéb mezégazdasagi
hasznositast teriiletei. A t4jkarakter jellemzdinek megtartdsa és a taji,
természeti értékek meg6rzése érdekében az orszdgos Okologiai halézatba
tartozo gyepes (jellemzéen rét, legelé mitivelési agua) tertileteken épitmények
elhelyezésének lehet6vé tétele nem javasolt. A nagytablds miiveléshez igazodo
teleknagysagu mezégazdasagi teriileteken, els6sorban birtokkozpont jelleggel
indokolt épitési lehet&séget biztositani.

. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi tertiletek az aldbbiak:

* afoly6vizek medre és parti savija,

* az allovizek medre és parti savja,

* akozcéla nyilt csatornak, zaportarozok medre és parti savja,
* avizbazis teriiletek.

Csemd kozigazgatasi teriiletén vizgazdalkodasi tertiletbe soroland¢ alloviz
nem talalhato, természetes vizfolyas a Gogany-ér.

= Természetkozeli teriilet

Természetkozeli tertiletként a Gerje-menti laprétekhez, valamint a Nagykoérosi
pusztai tolgyesekhez tartozé lapos, mocsaras, vizeny6s tertileteket rogziti a
szerkezeti terv. A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

A korabbi terv készitése 6ta médosult OTEK kiterjesztette a beépitésre nem
szant  kilonleges tertiletek korét, igy lehet6ség nyilt a valos
tertiletfelhasznalashoz kozelebb &ll6 teriiletfelhaszndldsok megallapitasara:

» kiilonleges beépitésre nem szant temetd besorolast (Kb-T) kap a temet,
mely kordbban beépitésre szant kiillonleges besoroldst volt

» kiilonleges burkolt koztér besorolast (Kb-Kt) kap a Hétvezér tér tertilete,
melynek egy része korabban kozpark besorolast volt

* hulladékkezel6, -lerako tertilet (Kb-Hull)

» kiilonleges folyékony hulladék elhelyezésére hasznélt teriilet besorolast kap
a sertéstelep kortili higtragyatarolo tertiilet (Kb-Szv)

» kilonleges zoldhalmi tanyds tertilet besorolast (Kb-Tz) kapnak a volt
sz6l6skert teriiletén beliili tanyatelkek
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TERULETFELHASZNALAS
CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

* kiilonleges tanyagazdasag besorolast (Kb-Ta) kapnak az 6néll6 tanyatelkek

* egyéb tanyas teriilet besorolast (Kb-Te) kapnak a nagyobb kiterjedésii
tanyas tertiletek

» kereskedelmi, vendéglaté besorolast (Kb-Kv) kapnak a Kkiiltertileti
vegyesboltok, vendéglato funkcidju telkek
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

2. A TAURENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Csem¢6 sikvidéki jellegli t4jkarakterének meghatarozé elemei az erdok, a
mez6égazdasagi teriiletek és a tanydk. A tanydk talnyomo tobbsége lakott, ezért a
telepiilés kiilteriiletének jelentés részét intenziv hasznalat jellemzi. Az erd6- és
mez6égazdasagi miiveléshez kapcsolodé létesitmények mellett szdmos gazdasagi,
intézményi, kereskedelmi, vendéglaté és széllas funkcidju épiilet is kiiltertileten
taldlhato. A teleptilésszerkezet alakitasa szempontjabol alapvet6 cél kiilteriileten a
hagyomanyos tanyéas életforma korszerti formaban torténé tovabbviteléhez sziikséges,
valamint a tajfenntartashoz elégséges épitési lehet6ség biztositasa, a megmaradt téj- és
természetvédelmi értékek megdrzése mellett.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg nyilvantartdsa alapjan taj- és
természetvédelmi szempontbol védendo tertiletek az aldbbiak:

* a természetvédelmi térvény erejénél fogva orszdgos (ex lege) védettséget
élveznek a Hosszicsemoében (Gerje-mentén) és a Gogany-ér mellett
talalhato lapok

* Natura 2000 teriiletek a Gerje-mente (HUDI 20021) és a Nagykd&rosi pusztai
tolgyesek (HUDI 20035)

* az orszagos dkologiai hal6zat részét képezik az alabbi teriiletek:

- magteriilet: a Nagykorosi pusztai tolgyesek - Natura 2000 teriiletre es6
erdéteriiletek

- 0Okologiai folyos6: a Majoros és a Nagy Pal diilSk melletti teriiletek, a
kozigazgatasi teriilet keleti oldalan, valamint a Gerje-ér mentén végig, a
kozigazgatési hatar északi szakasza mentén

- puffertertilet: a Nagykorosi pusztai tolgyeseket védendd teriilet, a
kozigazgatasi teriilet déli részén.

* Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Ovezetébe
tartoznak a Nagykorosi pusztai tolgyesek és a Gerje-menti tertiletek.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén sem orszagos, sem helyi jelent6ségli egyedi
jogszabéllyal védett természeti teriilet nem talélhato.

A TEKA Tajértéktaradatbazisa és az elvégzett terepbejaréas alapjan az alabbi egyedi
tajértékek jelolése indokolt a szerkezeti tervben:

=  at menti kékeresztek:
- Szent Istvan ut - Hatar at keresztez6désénél
- a beltertilettsl délre, a Szent Istvan at mellett
- Zoldhalomban a Ceglédi at 31. szdm alatt
»  Hatarks a Szélmalom dlénél
* Gyurkadomb (Sashalom - geodéziai hdromszogelési pont).
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3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Csemo a nagy kiterjedésti erdétertiletek, a beltertileti széles utcak, nagymérett telkek

és alacsony intenzitast beépités miatt zoldbe dgyazott teleptiilésnek tekintheto.
Zoldfeliileti szempontbol meghataroz6 teriiletek a kovetkezok:

* Hétvezér tér

* Templom tér

* Piac tér

* Wass Albert utca elején kialakitott emlékpark

* intézménykertek (6voda, iskola, tdjhaz udvarok)
* temeto

* sportpélya

* DPutrisarki erdé.

Vonalas zoldfeliileti elemek:
= vizelvezet$ arkok, csatornak
= utak, diléutak menti fasorok
=  Dbelteriileti utcafasitasok.

Zoldfeltileti és tajképi értéket képviselnek a gyepes tertiletek, valamint a kiiltertileti
utak mentén szamos helyen megtalalhaté nagymeéretd szoliter fak.

A zoldfeliileti rendszer fejlesztése szempontjabol belteriileten elsésorban az
utcafdsitasok folytatasa, valamint az iskolakert funkciondlis és esztétikai értékének
novelése sziikséges. Kiiltertileten, a kozigazgatési teriilet északi részén tovabbi
fasorok, erd6savok telepitése javasolt, kiilonosen a széler6zi6 ellenni védelem
érdekében.
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA OROKSEGVEDELEM
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4. AZ OROKSEGVEDELEM
Miiemlék:
Orszagos védelem ala tartoz6 mtiemlék nem talalhaté6 Csemd&ben.
Régeészet:
A Csemo6 teriiletén nyilvantartott régészeti lel6helyek:
azonosito név hrsz. jelenség
1. 39426 Jonas  Jozsef | nem ismert raktarlelet,
foldje urnasiros kultdra
2. 41275 | Ereklyés nem ismert
3. 39421 Meleg-dil6 6. | 0251/4, 0251/5, 0251/9, | sir: szarmata
sz. tanya 0252, 0253 teleptilés: kora és
késo bronzkor,
szarmata kor
4. 39422 Hosszu-dalo 0269, 0268/12, 0274/32, | temets:  szarmata
0274/37,0274/38 kor, Arpéd kor
telepiilés: késo
bronzkor, szarmata
kor, Arpad kor
templom:  Arpad
kor
5. 58463 T6zeg 0259/1, 0259/2, 0261/1, | telepiilés: bronzkor,
0261/5, 0261/6, 0263/2, | vaskor, = szarmata
0267/16, 0267/15, 0262, | kor
0265/8, 0265/11,
0265/3, 0265/17,
0265/ 20, 0263/4,
0261/4, 0265/18,
0265/5, 0265/19,
0263/3, 0264, 0265/15
6. 58473 Sashalom 0410/1, 0401 halom: ismeretlen
kor
7. 41277 Pomazi-tanya | 0107/14, 0107/13 sir: rézkor, badeni
kultara
8. 41279 Gobolyos- 072, 076, 068/3, 068/ 4 temeto: Arpéd-kor
tanya templom:  Arpad-
kor
teleptilés:  Arpad-
kor
9. 58476 Halasz-telep, 013/5, 013/6, 013/7, | telepiilés:
Kocsis-tanya 013/8, 013/13, 013/18, | ismeretlen kor
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013/17, 013/15, 013/34, | sir: ismeretlen kor
013/33, 013/20, 013/21,
013/22
10. 58477 Hosszticsemd- | 1395/4, 1395/5, 1395/6, | telepiilés: késo
utkanyar 1395/3,1386,1389,1393, | bronzkor,  Vatya-
1394/3, 1390, 1391, | kultara
1394/2, 1394/1, 1356,
1376, 1355, 1352, 1350,
1357/2, 1357/1, 1351,
1349, 1347, 1348, 1388,
1387, 1364, 1361, 1360
11. 58478 Fiile-Kovéacs- 0110, 0116/1, 0122/11, | telepiilés: kozéps6
tanya 0122/28, 0122/26 bronzkor, szarmata
kor
12. | 58479 | Piszkos-Szabo- | 0109 teleptilés: szarmata
tanya kor
13. 41266 MOL 4.|0272/41, 0272/61, | teleptilés: szarmata
lel6hely 0272/62, 0272/60, | kor
0272/45, 0272/ 46,
0272/47, 0272/44,
0272/43, 0272/63,
0272/42, 0272/ 68
14. 41265 MOL 3.10253, 0254/4, 0251/9, | teleptilés: 6skor
lel6hely 0251/8, 0251/3
15. 41261 MOL 2.10254/1, 0256, 0257/9, | telepiilés: szarmata
lel6hely 0254/7,0254/6,0257/3 | kor
16. 41260 | MOL 1. 0261/1 teleptilés: 6skor
lel6hely
17. 39470 Mikebuda, 0109, 0122/11, 0105/7, | teleptilés: bronzkor,
Ereklyés, 0105/ 20, 0105/16, | kés6 bronzkor,
Inokai-erd6 0105/8 szarmata kor, kés6
avar kor, Arpéd-kor
temet6: kozéps6
bronzkor

Helyi értékvédelem:

Helyi védelem ala tartozo elem a telepiilésrendezési eszk6zok készitésének idején nem
volt Csemében. A késziil6 Orokségi hatastanulmany értékvizsgalata alapjan fog
donteni a képvisel6-testiilet helyi védelem elrendelésérdl.
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5. A KOZLEKEDES

Orszagos utak

Csemo kozigazgatasi teriiletét jelenleg a 4601 j. és a 4608 j. 6sszekot6 utak, valamint a
46114 j., 46117 j., 46118. j. és 46126 j. bekotSutak érintik.

Az orszagos utak tervezett fejlesztései

A magasabb rendti tervek szerint Csemo kozigazgatasi teriiletét orszagos tutfejlesztés
nem érinti.

Az orszagos utak javasolt tervezési kategoriak szerinti besorolésa:
4608.j.,46126j. utak: K. V., B. V,,
4601., 46114 j., 46117 j., 461118. utak: K. V.

Telepiilési utak

Beltertileti kiszolgalo, ill. lakéutak, fontosabb helyi kiiltertiileti utak, kiskerti utak,
ddléutak.

A telepiilési utak tervezett fejlesztése

A telepiilésszerkezeti terv Csemo kiilteriiletén jelol fontosabb helyi ttkapcsolatokat,
melyek koziil a beltertilettél délnyugatra 1év6, a 4601., 4608. és a 46126 j. utakat
0sszekot6 halozat egyes szakaszai még nem kiépiilt utak. A kiilteriileten a tanyék és a
kertes tertiletek megkozelitése jelent problémat, de a fontosabb helyi utak héalézata
ezeket a tertileteket is felftizi. A kialakult beltertileti helyi kiszolgaloé uthal6zatot j6l
miikodo, négyzethalos, szinte 100%-ban szépen leburkolt utcak alkotjak.

A helyi athéalézat az alabbiaknak megfelel6 tervezési kategoriak szerinti besorolést
kapja:

» kiszolgal6 (lako) utak: B. VI. d-B

*  9nall6 kerékparutak: K.VII., B.VIL
* 0nall6 gyalogutak: K. VIII., B. VIII.
* helyi kiiltertileti utak: K. VI.

Gyalogos feliiletek, kerékparat, turistaat

A magasabb rendt tervek szerint Csem6t a Gyal - Ujlengyel - Nagykoéros térségi
kerékparut fogja érinteni, a kerékparat a 4601 j. ut (Pesti at) mentén halad at a
teleptilésen.

A gyalogos kozlekedés érdekében els6sorban a kertes teriileteken van sziikség a
vegyeshasznélatt burkolatok megtelel6 kiépitésére.
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Parkolas, rakodas

A parkolast, rakodast az OTEK el6irasai szerint kell megoldani. Jelentésebb telken
kiviili parkolasi igény a kozpontban 1évé helyi intézményeknél, és a temeténél
jelentkezhet.

Kozosségi kozlekedés

A kozati tomegkozlekedési ellatast tovabbra is a helykozi autébuszjaratok biztositjak.
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6. A KOZMUELLATAS

A helyzetfeltar6 és a helyzetelemz6 munkarészben ismertettitk Csemd kozség
kozmtvesitettségét, de az egységes szemlélet érdekében a jelent6sebb Osszefiiggéseket
megismételjiik.

A telepiilés belteriileti részére elmondhat6 - mint az mar az el6z6 munkarészben is
olvashato6 -, hogy - a 2006-t6] hatéalyos teleptilés-rendezési terv idején is 8ssz-kdzmitivel
rendelkezett, mivel mind a vizi-, (vizellatas, szennyvizcsatornazas), mind az energia
kozmtvek (a villamos energia-, és foldgazellatds) hal6zatai mellett, a hirkozlés
(vezetékes és vezeték nélkiili rendszerei) is addigra megvalosultak.

Ennek megfelel6en a kozség beltertileti részén a varosias ellatdsnak megfelel6 6ssz-
kozmtves infrastruktara ellatds all a lakossdg rendelkezésére, és ez egyben
meghatarozza, valamint el6segiti a telepiilés belteriileti beépités-fejlesztéseinek
lehet6ségeit is.

Tovabbra is problémaként jelentkezik a kiilteriiletek jelentés tanya-vildganak vizi-
kozmtvesitése.

Az energia kozmitvek koziil a villamos energia-ellatas a tanyavilagban szinte 100%-
osnak tekinthet6, és mellette a gazellatas is fokozatosan, az igényeknek megfelel6
modon fejl6dott, kiemelve a Zoldhalom térségében a gazellatds megvalosulasat.

A csapadék-vizelvezetés altaldban minden telepiilésen a megoldasra varé feladatok
kozé tartozik, de Csemd belteriileti részén a kedvezé talajviszonyok miatt a
csapadékvizek altaldban elszivarognak a burkolattal nem rendelkez6 kozteriileteken
is. A burkolt athal6zatok mentén és a burkolattal ellatott koztertileteken jelent6s
vizelvezetési fejlesztések torténtek.

A teleptilés-fejlesztési koncepcio alapjan féleg falusias lakotertileti, gazdasagi
kereskedelmi-szolgéltato, és gazdasagi ipari tertiiletek, valamint telepiilés vegyes és
kiilonleges - sportpalya, temet6 és rekreacios teriilet - jellegl tertilet-fejlesztésekre
kertil sor.

A telepiilésen jelen terv soran nagyobb kozmiigényd beépitésfejlesztés nem keriil
kialakitasra

A kozmtvesitési munkarész  kialakitdsahoz  felhasznaltuk a  hatalyos
teleptilésrendezési terv kozmt aldtdmasztd munkarészét, az onkorményzat és a
kozmitiveket tizemeltet6 tarsasagok é&ltal nyujtott adatszolgaltatasokat, tovabba a
teleptilés-fejlesztési koncepciot.

A kovetkez6kben szakdganként ismertetjitk szoveges formdban a vizellatds, a
szennyvizcsatornazas, a gazellatas, a villamosenergia-ellatas, a csapadékviz-elvezetés
és a hirkozlés meglév6 halozatait.
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B.1. VizikbzMUVEK

Vizgazdalkodas és vizellatas (iv6-, ipari-, ttizolt6-, 6nt6z6viz, termalviz hasznositas)

Csemo telepiilés vizellatdsanak tizemeltetését 2015. januarl-tsl a BACSVIZ Viz- és
Csatornaszolgaltat6 Zrt. Ceglédi Uzemmérnoksége vette 4t a Csem6i Vizmd Kft.-tol.
A kozség koziizemi vizellatasa helyi vizmtvel torténik.

= Belteriilet vizellatasa

Csemd vizmi teriilete a Szent Istvan utcadban, az iskola mogott keriilt
kialakitasra. A vizmdi tertileten talalhato a telepiilés felszin alatti vizbazisa 2 db
mélyfarasa vizmi kuattal. Az I. szamu kat mélysége 160 m, mig a II. szamu 99
m. A vizmi telepen, a vizbazison kiviil 100 m3-es mélytarozo és a halozati
szivattyuk is kialakitasra kertiltek.

A felszin alatti vizbazisok véddovezetére vonatkozd eldirdsokat a
123/1997.(VIL. 18.) Korm. rendeletnek megfelel6en kell meghatdrozni és
betartani:

a) bels6 védsidom, védoovezet rendeltetése: a vizkivételi md, valamint a
vizkészlet kozvetlen védelme a szennyez6déstodl és a megrongalodastol;

b) kiils6 véddidom, védoovezet rendeltetése: a le nem bomld, tovabba a
bakterialis és egyéb leboml6 szennyez6 anyagok elleni védelem;

c) hidrogeolégiai védodidom, védéovezet rendeltetése: a le nem bomld
szennyez6 anyagok elleni védelem, amelyet vagy a vizkivétel teljes utan
potlodasi teriiletére (vizgytjtSjére) vagy meghatdrozott részére kell
kijelolni.

A teleptilés beltertileti részén a jelenlegi igényeknek megfelelé korvezetékes

vizellat6é hal6zat tizemel. A vizmiit6l a kozségi f6vezeték a Szent Istvan utca,

Pet6fi Sandor utca, Homok utca nyomvonalon hazoédik D 160 mm-es / DN~150

mm,/ KPE atmérével a Homok utcaban talalhaté AK 100-37/2 tipust 100 m3

viztoronyig. A tovabbi nagyobb vezetékek D 110 mme-esek, mig az

elosztéhalozat D 90 mm-es. Az ismertetett halozat korvezetékes rendszert alkot.

A kiépitett kozcs6halozat hossza 2004-2008 kozott szinte nem véltozott 14,7 km,

mig jelenleg a 2006-ban el¢iranyzottnak megfelelének 16,0 km-re teheto.

A halézaton 3 db kozkifoly6 tizemel.

A Dbeltertileten koztizemi vizbekotéssel rendelkezé ingatlanok szdma 2006-ben

527 db, 2010-ben 554 db volt, mig 2015-ben eléri a kozel 580 db-ot, amely alapjan
a becstilt fogyasztoi létszam 2000 - 2400 £6.

A Dbekotés szaméanak novekedése ellenére a fogyasztéi létszam szinte
valtozatlannak tekinthet6 és tovabbra is 2500 {6 koriil mozog.

A telepiilés atlagos napi vizfogyasztasa 2005-ben 48.000 m3/év, 131,5 m3/d,
2008-ban 50.200 m3/év 137,5 m3/d volt.

A fogyasztoi 1étszam 2010 és 2017 kozott alig valtozott, igy a napi atlagos
vizigény a kozintézményekkel egytitt 130,0 - 140,0 m3/d.
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A telepiilés kozvezetékrol ellatott fajlagos vizigénye ~ 70 1/£6,d.

A teleptilés vizellat6 hédlozata a jelenlegi vizigényeken tdalmenden a tavlati
igények kiadésara is alkalmas.

* Kiilteriilet jelenlegi vizellatasa

A kiltertilet - Zoldhalom, Hanthaza, Ereklyés teriiletrészeken taldlhat6 -
tanyavilaganak vizellatdsa egyedi kutakkal torténik. Szinte minden ingatlan -
tanya - sajat, altalaban fart kattal rendelkezik. Megjegyzendd, hogy a
belteriileti vizbekotéssel rendelkez6 ingatlanoknal is igen sok sajat kut tizemel.

A kozségben jelent6s fogyasztasnovekedést jelentett volna a kiiltertileti tanyés
beépités koziizemi vizellatdsa, melynek javasolt halozatat, fogyasztasokkal a
hatalyos telepiilésrendezési terv kozmt aldtdmaszté munkarésze is
tartalmazta, azonban nem valésult meg, annak ellenére, hogy tovabbtervezését
is elvégeztette az Onkorményzat.

* Vizigények

A telepiilés vizigényei jelen telepiilésrendezési terv beépités fejlesztéseihez,
illetve tertiletfelhaszndlési valtozdsainak modositasahoz kertil aktualizélasra.

A telepiilésen jelentkez6 varhato tavlati tobblet becsiilt vizigények a
kovetkezok:

A lakossagi vizigényeket 100 1/£6,d, fajlagos vizigénnyel és 2,0-as évszakos
egyenl6tlenségi tényezoével hataroztuk meg.

- Kommundlis tobblet vizigények:
Csemo beltertilet tobblet vizigénye:
Atlagos napi vizigény: 100 f6 - 10,0 m3/d
Intézménytertileti vizigények: 10,0 m3/d
Beltertilet tobblet vizigénye: 20 m3/d

Csemo kiiltertilet becstilt tobblet vizigénye:
Gazdasagi, kereskedelmi tertiletek becstilt: 25,0 m3/d
Zoldhalom becsiilt vizigénye: 500 £6 50,0 m3/d
Ereklyés becsiilt vizigénye: 25,0 m3/d
Hanthaza, vizigénye: 10,0 m3/d
Kiltertilet becsiilt tobblet vizigénye: 110,0 m3/d
Atlagos napi vizigény: dsszesen: 130,0 m3/d

Csemo telepiilés bel-, és kiiltertileti tavlati atlagos napi vizigénye: ~300,0
m3/d

- Tdzi-vizigények:
Lakoteriiletek: 900 I/ min, 151/s

Intézményi-, kereskedelmi, gazdasagi teriiletek javasolt ttizi-
vizigénye: 1800 1/min, 201/s
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* Belteriileti vizellaté halozati fejlesztések

Csem6 belteriiletén a meglev6 hélozati rendszer a tavlati igények kielégitésére
alkalmas. A hal6zatb6vités Gj utca nyitasa és intézmények boévitése esetén
szitkséges. Tavlatban vizsgaland6 a vizbazis bovitése is. A beépités-fejlesztések
tobblet vizigényeit az Gj kozteriileteken elosztéhalozat kiépitésével javasoljuk
megoldani.

A lakotertileteknél 4j kozteriilet mentén a D 90, D 110 mm-es KPE
korvezetékes halozatot kell 1étrehozni, hogy valamennyi ingatlan
vizellatasban részestiljon.

* Csemo kiilteriiletének vizellatas fejlesztése

Zoldhalom teleptilésrészen a gazellatdsban részesulé dtléutak mentén
indokolt a vizi-kozmtvek koziil a vizellaté halézat kiépitése. Zoldhalom
teleptilésrész vizellato hal6zatdnak D 160 mm-es KPE gerincvezetékét a Ceglédi
ut mentén javasoljuk kiépiteni. A tovabbi halozatkiépités a gerincvezetékrol -
agvezetékes halozat esetén - D 110 mm-es KPE kozcs6vel oldhaté meg. Nagy
tavlatban lehet csak szamolni Ereklyés és Hanthaza vezetékes vizellato
hal6zatanak kiépitésével.

A teleptilés vizellaté halozati fejlesztési javaslatdnal figyelembe vettiik és
betartottuk a Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag Katasztrofavédelmi
Hatoésag Osztaly 36300/2771-1/2015 szamu véleményezésében leirtakat.

A telepiilés meglévo és javasolt vizellatohalozatanak elvi kialakitasat a Kz-1.
szamu rajzon adtuk meg.

Szennyvizcsatornazas

Csem¢6 kozség beltertiletén elvélasztott rendszerti csatornazas valdsult meg. A
szennyvizelvezet6 rendszer - szennyviztisztito-telep és csatorna-halézat -
tizemeltet6je a vizellatashoz hasonléan a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltato Zrt.
Ceglédi Uzemmeérnoksége.

Mint azt méar a bevezetdnkben is jeleztiikk, a telepiilés belteriiletén a
szennyvizcsatornazas kiépitése méar 2005-ben megtortént.

A kiilteriilet jelent6s tanyas beépitésénél a szennyvizelhelyezés altalaban zart
tarozokban kertil 6sszegyfijtésre, és u.n. ,tengelyen” kertiil a szennyviztisztit6 telepre.

A szennyvizcsatorna-hdlézat nagyrészt gravitdciés rendszerben tiizemel, de a
szennyvizek tovabbitdsdban a szennyviztisztité telepre juttatdsaban atemelSk és
nyomovezetékek is szerepet kaptak.

A kozség szennyvizcsatornazéasa helyi rendszerrel kertiilt megvalositasra.
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A telepiilés szennyviztisztito-telepe Szent Istvan tut folytatdsaként a Lajosmizsei tut
mellett a beltertilett6] 1,2 km-re létestilt. A tisztitott-szennyvizek befogadéja a Gogany
ér, mely az Irsai at mellett, a szennyviztisztito-telept6l kb.700 m-re talédlhato.

A szennyvizcsatorna rendszeren hét atemel6 kertilt kialakitasra, mely nagyrészt egy-
egy vizgyjto-teriileti rendszert alkot.

A szennyvizcsatorna-halézat 1-0-0 jeld DN 200 mme-es gravitacids f6gytjttje a Szent
Istvan utcaban épiilt ki. Az 1- 0- 0 szamu rendszer a telepiilés valamennyi szennyvizét
fogadja. Az I. szdmu atemel6 az 1-0-0 rendszer a Szent Istvan utca végén a Gogéany ér
bal partjan kertilt letelepitésre. Az I. szdmu dtemel6t6l a szennyviz a Lajosmizsei kozuat
mellett D160 mm-es nyomovezetéken kertil a mar ismertetett szennyviztisztito-
telepre. A meglév6 gravitaciés csatornahalézat DN 200 mm-es KG-PVC cstvekbol
éptilt ki. A kozbens6 atemel6k I1.-VIL. ig. &ltaldban rovid nyomovezetékkel létestiltek
és nyomjak a szennyvizet a befogadd gravitaciés csatorndkba. A szennyviz-
csatornahal6zat hossza 14,5 km.

A szennyvizelvezetésbe bekotott ingatlanok szama megkozeliti a vizbekotések
szamat, 2005-ben 410 db, 2010-ben 489 db 2015-ben 515 db koriili.

A telepiilés jelenlegi szennyvizmennyisége a KSH adatai alapjan: 2010-ben 46.700
m3/év -128,0 m3/d, 2015-ben 48.890 m3/év - 134,0 m3/d.

A telepiilésen a 2006 oOta hatalyos tervben javasolt szennyvizcsatornazds a
vizellatdshoz hasonléan nem valésult meg. A kozség belteriiletén Kkiépitett
szennyvizelvezet6 rendszer lényegileg nem valtozott.

* A telepiilés szennyvizcsatornazasanak fejlesztése

Ajelenlegi beépitéshez hasonldan az Gj beépitési teriileteken gravitacios DN 200
mm-es KG-PVC szennyvizcsatorna-hédlézatot javaslunk kialakitani. A
gravitaciés csatorndkkal Osszegytjtott szennyvizeket vagy kozvetlentil
gravitdciésan, vagy atemel6 és nyomovezeték segitségével a meglévs
rendszerre kell rakotni.

Zoldhalomnal szintén gravitaciés rendszerti csatornat javaslunk kialakitani,
ahol a vezetékes vizellatdss megvalosult. A gravitaciés csatorndkkal
Osszegyijtott szennyvizeket dtemel6 és nyomovezeték segitségével javasoljuk
rékotni a Kossuth L. - Szent Istvan utca sarokndl. A nyomoévezetéket NA 100
mme-es atmérével javasoljuk kialakitani a Ceglédi koztat mentén szabvéanyos
elhelyezéssel.

Az I szamu  végatemel6  kapacitasat tavlatban 3000 m3/d
szennyvizmennyiségre

javasoljuk felb6viteni. A szennyvizcsatornaba csapadékvizet bevezetni tilos!

* A tanyavilag szennyvizelhelyezése

A tanyavildg szennyvizelhelyezésére, ahol nem épiil ki szennyvizelvezetés,
tovabbra is lehetséges
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- a szennyviz ellenérzotten vizzaréan kiképzett zart szennyvizgydijto
medencébe torténd Osszegytjtése és szippantd kocsival a kijelolt
lerakodhelyre szallitasa,

- vagy kornyezetbarat - pld gyokérzonas, nddagyas - tisztitds technologidk
alkalmazasa,

- illetve helyben kialakithato teljes biologiai, vagy totaloxidacios technologiat
biztositd szennyviztisztitd kisberendezés létesitése.

Szennyviztisztito kisberendezés elhelyezésére a Vizligyi Hatdsag 4ltal

megengedett rendszerekkel, a letelepitésre vonatkozo vizjogi létesitési

engedély birtokaban van lehet6ség.

A teleptiilés meglévé szennyvizcsatorna rendszerét és a javasolt szennyviz-
csatornazas elvi kialakitasait a Kz-2. szamu rajzon adtuk meg.

Csapadékvizelvezetés

Csem6 csapadékviz-elvezetés szempontjabol eltér a telepiilések felszini vizelvezetési
problémaitol, mivel beltertileten a kedvez6 talajviszonyok miatt a csapadékvizek
altalaban elszivarognak a burkolattal nem rendelkez6 kozteriileteken is, tovabba nagy
hangsulyt forditanak a csapadékvizek elvezetésére, illetve artalmatlanitaséra.

A telepiilésen Osszegyiilekez6 csapadékvizeket altalaban az utak mentén kialakitott
nyilt arokhalo6zattal vezetik el, illetve szivarogtatd csatornakban gydtjtik 6ssze. Az
arokhalo6zat, ahol kiépiilt burkolt, illetve foldmedrd. Mindkét tipusndl rendszeres
karbantartés tapasztalhato.

A beltertileten és a kiiltertileti teleptilésrészeken vannak olyan utcédk is, ahol egyaltalan
nincs vizelvezetés, csak természetes szivargds. Ezekben az utcdkban, dtilékben az
utburkoléssal egy id6ben a csapadék-vizelvezetést is meg kell oldani.

A vizelvezet6 rendszer természetes befogadéi a belvizcsatorndk. A csapadékviz-
elvezet6 rendszer a kovetkez6 egységekbdl all:

- lefolyastalan szikkaszt6 arkok,

- vizelvezet6 és szikkaszto arkok,

- burkolt vizelvezet6 arkok,

- atereszek, rovid zart csatornaszakaszok.

A csapadékviz elvezetés szempontjabol elsédlegesnek tartjuk a jelenlegi arokrendszer
vizszallito-kapacitdsanak szinten tartasat, melyet csak megfelel6 karbantartdssal lehet
eszk6zolni.

Jelent6s fejlesztésnek tekinthet6 a telepiiléskozpont felszinkozeli zart vizelvezet6
rendszerének vérosias kialakitasa.

Csemo6 kozség csapadékviz elvezetd rendszerének f6 befogadoja a Gogéany ér, mely a
teleptilés beltertiletének déli részén huzoédik végig. A Gogany ér az Ereklyés ut
térségében ered, majd a Szent Istvan tt keleti végén - elhagyva a beltertiletet -, délkeleti
iranyban folyik tovabb, és keresztezve a 441-es szdmu kozutat, Nyarsapat alatt éri el a
befogado Koros ér kisvizfolyast. A Gogany ér id6szakos kisvizfolyas.
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A kozség belteriilete és az Ereklyés teleptilésrész a Gogany ér, mig az északi
tertiletrészek mar a Gerje patak vizgytjt6jéhez tartozik.

A Gerje patak a befogadéja a Vett ati csatornanak. A Vett ati csatorna vizgyfjtoje a
Hatar at kornyezetébdl indul.

A telepiilés E, ENY részén belvizzel veszélyetetett teriiletek talalhatok, melyhez a
belvizcsatorndk kiépiiltek, a befogadoé csatorna a Gerje patak.

Csem6 telepiilésen a KOTIVIZIG kezelésében tizemel6 csatornak a kovetkezék

- Szénasteleki I. csatorna, Csemd 018, 0180, 0481, 0182 hrsz.

- Szénasteleki II. csatorna, Csemo 0167hrsz.

- Nyarkuatréti- csatorna Csemo 027, 033, 046, 051, 067, 078 hrsz.
- Nyarkutréti- mellékcsatorna Csemé 059 063 hrsz.

- Kigyos 1. csatorna Csem6 037 hrsz.

- Kigy6s 1.-1és I.-2 csatorna Csemo 042. hrsz.

- Gogany ér Csemo6 0425, 0421, 03 hrsz.

- Kisteléki csatorna Csem 0307, 0313 hrsz.

A 18/2003. (XIL.9.) szamd, telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd
besorolasrol sz6l6 KvVM-BM egyiittes rendelet Csemo telepiilést ar-belvizzel nem
veszélyeztetett kategoriaba sorolja.

B.2. ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS
Villamos-energiaellatas

Csemo kozségben a villamosenergia-ellatas 100%-osnak tekinthets, még a kiiltertileti
ingatlanok is szinte teljes ellatasban részestilnek. Az elektromos hélozat tizemeltetsje
az E.ON Tiszantali Aramhal6zati Zrt. Nagykérosi Uzemigazgatosaga.

A telepiilésen mind a kisfesziiltségti, mind a kozépfesziiltségti halozat légvezetékes
formaban tizemel, kivételt képez a telepiiléskozpont a Szent Istvan u. Pet6fi Sandor
csomopontja, ahol a kisfesziiltségti és a kozvilagitas halozata foldkébeles halozatta
épitették at.

A kozségben a haztartési villamos energia fogyasztok szama 2300 db, fogyasztasa 5258
e kWh, mig a villamos energia fogyasztok szdma 2350 db a hozza tartozo
energiafelhasznalas eléri a 8500 e kWh-t.

A villamosenergia-felhasznalas az elmalt id6szakban lényegesen nem valtozott.

A kozvilagitasi halozat a féutvonalakon nétrium fényforrasos lampatestekkel, a
mellékutcdkban higanyg6z és izzolampakkal vegyesen {izemel, a kisfesziiltségi
hal6zat oszlopain elhelyezve. A kozépfesziiltségre felftizott oszloptranszformatorok
altalaban ugy keriiltek kialakitasra, hogy 400 vagy 630 kVA-es teljesitményt
transzformator-b6vités megoldhato legyen.

A nagyfogyasztok kozvetlen kozépfesziiltségen, transzformétoron keresztiil kapjék a
villamos energiat.
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A telepiilés varhato egyideji tobblet becsiilt aktualizalt villamosenergia-igénye a
kovetkezo:

Csemo beltertilet tobblet energiaigénye: 500,0 - 800,0 kW

Kiiltertiletek tobblet energiaigénye: 450,0 - 500,0 kW

Intézménytertilet becstiilt energiaigénye: 50,0 - 100,0 kW

Gazdaséagi teriiletek becsiilt: 800,0 - 1000,0 kW

Osszesen: 1800,0 - 2400,0 kW
Az intézményi-, és gazdasagi kereskedelmi, teriiletek energiaigényét csak a konkrét
funkciok ismeretében lehet megfelel6en megadni. Ezért a megadott energiaigények
becstilt értékek.

Az energiaigények alapjan, a beltertilet a lakétertileti részein transzformatorok
felbovitésével és 2 db 1j 400/ 20 transzformétorral javasoljuk a villamosenergia-
ellatas biztositasat.

Zoldhalomnal egy 4j transzformator-fejlesztést tartunk sziikségesnek.

Az 4j beépitési teriileteken ki kell épiteni a kisfesziiltségt ellaté és kozvilagitasi
halézatokat.

A kozvilagitasi halozat a féutvonalakon nétrium fényforrasos lampatestekkel, a
mellékutcdkban higanyg6z és izzolampakkal vegyesen {izemel, a kisfesziiltségi
halézat oszlopain elhelyezve.

Az aj kozteriiletek mentén hasonl¢ kialakitast javaslunk.

A telepiilés meglévo kozépfesziiltségti hdlozatat, és a transzforméatorokat, valamint a
javasolt kozépfesziiltségli légvezetékes halézat elvi nyomvonalat, és az 4j
transzformatorokat a Kz-3-as rajzon adtuk meg.

6.3. GAZELLATAS

A jelenleg hatalyos teleptiilésrendezési terv alatdmaszté munkarészében ismertetett
gazellatas lényegileg nem valtozott, ennek ellenére az egységes kozmdellatas miatt a
fontosabb jellemzéket megismételjitk. A telepiilésen a gazellatds rendszere a
belteriileten vizellatdshoz hasonléan teljesen kiépiilt.

A beltertileti k6zépnyomasu gazellaté halézat lényegileg nem valtozott.
A gazhalozat tizemeltetSje a TIGAZ Zrt.

A foldgaz a kozség keleti oldalan nagy-kozépnyomasu vezetéken érkezik a csemoi
gazfogadoig, nyomasszabélyozoig.

A nyomadsszabalyoz6é a Posta utca végén a 17/9 utcénal kertilt kialakitasra. A
gazfogad6tol kiindulé 3,0 baros halézat kozépnyomadsu gerincvezetéke NA 90 mm-es
KPE atméré6vel a Posta utca, majd a Szent Istvdn utcdban Posta utca, Rakoczi utca
kozott épiilt ki. A tobbi utcaban kiépiilt elosztohal6zat atmérsje NA 63 mm-es.

Az elmult id6szakban a gazhalozat tovabbfejlesztésre kertilt és Zoldhalom kiiltertileti
telepiilésrészen is kiépiilt.
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A nyomadsszabalyozo6tol kiépiilt kozépnyomasa héloézat teljes gazellatast biztosit a
teleptilés belteriiletének és most mar Zoldhalom telepiilésrésznek is.

Zoldhalom telepiilésrész gerincvezetéke a Ceglédi at mentén hazédik, melyrol
csatlakoznak le a tanyai dtl6utakon a kozépnyoméast gazvezetékek.

A kozépnyomasud rendszer mar Zoldhalom telepiilésrész gazellatasba torténd
bekapcsolasaval kiterheltnek tekinthet6 a hal6zat tovabbi szabad kapacitassal nem
rendelkezik.

2005-ben az éves gazfogyasztas kozel 400.000 m® volt, majd 2010 utan a jelenlegi
gazfogyasztas jelentésen megnovekedett.

A jelenlegi haztartasi gazfogyaszt6 600 f6lotti, az Osszes gazfogyaszté tobb mint 650
db. Jelent6s a gazfogyasztas, haztartasi 770 e m3, a teljes fogyasztas 1350 e m?.

A kiiltertileti gazigényeket a kozépnyomdst rendszeren ellatott zoldhalmi tertiletrész
utdn a nagy-kozépnyomdst gazhaldzat fejlesztéssel oldottak meg. Ennek megfelel6en
Koénya és az Oze dil6k nagyfogyasztéi nagy-kozépnyomasta halézaton kapjdk a
gazenergiat.

Az Gj beépitések varhato tobblet aktualizalt gazigénye:
Lakotertileti tobblet gazigények:

Csem6 beltertilet tobblet gazigénye: 50,0 - 80,0 gnm?3/h

Zoldhalom tobblet gazigénye: 80,0 - 100,0 gnm3/h
Intézménytertilet becsiilt gazigénye: 40,0 - 60,0 gnm?®/h
Gazdasagi tertiletek becstilt gazigénye: 80,0 - 100,0 gnm?3/h
Osszesen: 250,0 - 340,0 gnm?/h

A tobblet gazigények Csemo belteriiletének tj beépitéseinél a meglévé eloszté-halozat
tovabbfejlesztésével biztosithatok. A lakotertiileti fejlesztéseknél D 63 mm-es KPE
vezeték épitését javasoljuk.

Zoldhalom tobblet gazigényének biztositasa a mar kiépiilt halézaton keresztiil
biztosithato.

A kozség kozépnyomasa halézata mivel kiterheltnek tekinthetd, igy az 4j beépitések
gazigénye a szabad Kkapacitdssal rendelkez6 nagy-kozépnyomasa halozat
fejlesztésével oldhato meg.

A telepiilés meglévd kozép-, és nagykozép nyomdast gazhalozatat és a javasolt
halézattejlesztések elvi kialakitdsat a Kz-4-es rajzon adtuk meg.

B6.4. TERMEKVEZETEK

Csemo¢ északi Cegléd varossal hataros kiiltertiletén kelet-nyugat irdnyd nemzetkozi
Ukrajna - Vasarosnamény - Tiszaujvaros - Fiizesabony - Szolnok - Szazhalombatta
szénhidrogén széllitovezeték /termékvezeték/ huzodik az OTRT és a PMTT alapjan.
Védoovezete 30-30 m.
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A szabalyozési terv soran a kiilteriileti beépités fejlesztéseknél és a HESZ-nél a
nemzetkozi termékvezetéket és védoovezetét figyelembe kell venni.

Csem¢é kiilteriiletén, kozvetleniil az északi hatarvonalon huzodo termékvezeték
védoovezete mentén beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre.

A termékvezeték mentén bejelolésre kertilt a véd6ovezet és az a biztonsagi sav, melyen
barmilyen eddig nem alkalmazott tevékenység esetén az tizemeltet hozzajaruldsat
meg kell kérni.

B6.5. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS ENERGIA-
GAZDALKODAS LEHETOSEGEI

A hazai energiaellatas rendszerében a megujulo energia felhasznalasdnak 6t forraséval
lehet és kell szamolni: ezek a biomassza, a f6ldhg, a nap, a szél és a viz.

Hazai viszonylatban az ¢sszes megujul6 energiafelhasznalas 72,5%-4t a ttizifa teszi ki.
A geotermikus 10,3%-ot, a vizenergia 1,9%-ot, a ndvényi és egyéb szilard hulladékok
10,9%-ot, a hasznositott napenergia 0,15%-ot ad az Osszesben. A szeméttelepi
biogazbol, a teleptiilési szennyvizekb6él nyert biogazbol és a kommundlis
szemétégetésbdl 2,75% szarmazik. A legnagyobb részaranyt a biomassza, azaz a
mezogazdasagbol, az erd6gazdalkodéasbol szarmazo6 hulladékok, valamint az ipari és
teleptilési hulladékok biologiailag lebomlé része jelenti.

A biomasszat els6sorban kozvetlen h6-ellatasra és kapcsolt energiatermelésre célszert
hasznositani. A  biomassza kozvetlen villamosenergia-termelésre  torténd
hasznositdsanak azonban rosszak az &tlagos energetikai mutatoéi. A biomasszat
elsésorban tav-hoellatasra, konkrétabban faluftitésre érdemes forditani, és ide tartozik
a csaladi hazak egyedi ftitése is, &m ez utébbi az el6bbieknél gazdasagtalanabb. A
csaladi hazak ftitése biomasszaval mindenekel6tt a ftitbanyag-termel6k érdeke. A
tavfdtésben torténoé alkalmazas pedig elképzelhetetlen az allami beavatkozas nélkiil.
Egyes biomassza tipusokndl - tragya, lagyszara novények, szennyviziszap, teleptilési
hulladék - a tiizelési technikdkkal szemben célszertibb &tallni a biogéz termelésre,
amely a vidékfejlesztésnek is fontos eszkoze lehet. A biogdz, amely mind a tavho-
mind a gazellatdsban hasznosithat6- a jelenlegi foldgazfogyasztas akéar 11 szézalékat
is kivalthatna.

A f6ldh6 vagy geotermikus energia alapja a szilard talaj felszine alatt, a felszini
vizekben - els6sorban termalvizekben -, valamint a levegében héként tarolt energia.
Magyarorszagot nemzetkozi Osszehasonlitasban ,nagyhatalomként" szoktak
emlegetni geotermikusenergia-vagyonunkat latva.

A {6ldh6 leginkabb hétermelésre javasolhato, intenziv beépitéseknél még a foldgaz
kivaltaséra is jelent6s szerepet jatszhat felhasznalasa. Budapesten a VIII. és IX. kertilet
4j intenziv beépitéseinél egyre gyakoribb felhasznalasa. Csemd6ben telepiilés vegyes
tertilet felhasznalasu (Vt) nagyobb létesitmény beépitése esetén javasolhato.

A napenergia felhasznalasa jelenleg a legkisebb aranyd a megujul6 energiaforrasok
kozott.

A napenergia legjobb alkalmazasi lehet6sége az id6szakosan tizemeltetett
létesitmények, példdul a kempingek, panziok, nyaralok energiasziikségleteinek
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kielégitése. Meleg viz el6éllitisara 90 szazalékos hatasfokkal hasznosithato, éves
atlagban azonban a hatasfok 30-50 szazalékos.

Az un. fotovillamos napelemek az elkovetkez6 id6szakban mar a hazai
villamosenergia-rendszer fejlesztésének szamitasba vehet6 részévé valt. Kialakitdsuk
els6sorban az autoném aramforrasok szempontjabol sziikséges és lehetséges. A ho-
ellatasban indokolt novelni a napelemek szerepét, mert a nyari melegviz-ellatasban
szamottevo foldgaz-megtakaritast eredményezhet.

Kiemelt jelentéséget tulajdonitanak a szélenergia-hasznositas vizsgalatanak, mert még
a hozzaértok korében is komoly vitdk vannak a szélerémtvek gazdasdgossagarol. A
széleromtvek létesitésének csekély szerepe van a munkahelyteremtésben, és
megoszlanak a vélemények a megtakaritott (tehat ki nem bocsétott) szén-dioxid
mennyiségérol is. Mérlegelni kell ugyanakkor azt is - hivjak fel a figyelmet a szakértok
-, hogy a kozeli jovében a megutjulé energiaforrdsok koziil a villamosenergia-
termelésben kulcsszerepet jatszhat a szélenergia.

Fontos szempont az is, hogy a szélerémiivek energiatermelése nem egyenletes, igy
alkalmazasukkal padrhuzamosan szivattys tarozos erémitivek létesitése is sziikségessé
valhat.

Csem6 térségében a tanyavilagban elképzelhett, hogy a napenergia mellett az egyedi
szélenergia-hasznosités is szdmitasba johet.

Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

A jelenlegi hasznosit6 technolégidk még nem alkalmasak arra, hogy a meguajul6d
energiahordozok teljes mértékben helyettesitsék a hagyomanyos energiaforrasokat, de
igen nagymértékben csokkenthetik a felhasznalasi titemiiket, és a hasznositasukkal
jaré kornyezeti kérokat.

Csem¢6 oOnkorményzata foglalkozik az energiagazdalkodds, energiahatékonysag
kérdéskorével.

A megtjul6 természeti er6forrasokat hasznosité technologidk fejlesztése és elterjedése
csak jelent6s allami tdimogatassal oldhat6é meg.

A komplex energiahatékonysagi beruhdzasok részeként hészigetelés és nyilaszaro
csere valosult meg néhany intézményen.

6.6. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus halozat

Csemo6 kozség tavbeszél6 halozati ellatasat az UPC Szolgaltato Rt. biztositja. A cseméi
fogyasztok az 53-as hivoszamon csatlakozhatnak az orszagos rendszerhez.

A tavkozlési légvezetékek vagy betongyamos faoszlopos, illetve a kiilsé tertileteken a
kisfesziiltségti szabadvezeték halozatok betonoszlopos tartészerkezetein keriiltek
elhelyezésre, az el6fizet6i csatlakozdsok ennek megfelelen fold- vagy légkabeles
kivitelezéssel épiiltek ki.
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A tadvbeszél6 halozat a telepiilés nagy részén kiépiilt, az UPC Rt. térségben szinvonalas
szolgéltatast nyujt, igény esetén, a tadvbeszél6 hal6zatokon keresztiil vehet6 igénybe az
Internet, e-mail, Telefax és az adatétviteli szolgaltatasok, az alkozpont és a hal6zatok
jelent6s tartalék kapacitassal rendelkeznek.

Vezeték nélkiili hirkozlési épitmények (mobil tavkozlés)

Csem¢6 mobil tavkozlési ellatds szempontjabol lefedettnek tekinthets. Valamennyi
tizemelteté a T-COM, a Telenor, VODAFONE megftelel6 vételi lehet6séget biztosit a
kozségben.

A telepiilés vonzaskorzetében a mobil tavkozlést szolgalé bazisallomasok és
adoberendezések tizemelnek.

Telekommunikacio

A misorszor6é telekommunikacios adoallomasok vételére egyedi, kiskozosségi és
nagykozosségi telekommunikéaciés halézatok valosultak meg, és épiiltek ki
Csemében.

A telepiilésen létesitett kabeltelevizios halézatok, melyek a tavkozlési hal6zatokkal
egyiitt, velilk azonos nyomvonalakon, alépitményekben és légkabeles
tartoszerkezeteken, illetve helyenként a kisfesziiltségli szabadvezeték halézatok
tartéoszlopaira szerelten valésultak meg.

Fenti rendszer lehet6vé teszi el6fizet6i részére szinte valamennyi foldi és mtholdas
sugarzasa miisorszoré telekommunikaciés adoallomas vételét, a valasztott
programcsomagokkal kapcsolatos egyedi szerzé6désekben rogzitettek alapjan.
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1. A KORNYEZETVEDELEM

A leveg6 védelme szempontjabol a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet meghatarozo,
amely alapjan tilos a 1légszennyezés, a difftz forrds kornyezetvédelmi
kovetelményeknek nem megfelel6 miikodtetése miatt fellép6 leveg6terhelés, valamint
a leveg6 lakossagot zavar6 biizzel val6 terhelése, tovabba a levegd olyan mértéki
terhelése, amely légszennyezettséget okoz. A 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet alapjan
Csem6 nem tartozik légszennyezettségi agglomeracioba, zondba. A rendelkezésre all6
adatok szerint a telepiilésen korabbi jogszabaly alapjan levegoétisztasag-védelmi
ovezet nem kertilt lehatarolasra.

Csemében levegttisztasagi szempontbdl a lakossagi ftitésbol eredd terhelés okoz
gondot, mely els6sorban az épiiletek és fitésrendszerek korszertisitésével
csokkenthets. A kozlekedésbdl eredd levegbszennyezés kisebb jelent6ségti, itt
elsésorban a forgalmasabb utak menti porterhelés csokkentése jelent feladatot,
melynek érdekében a zoldfeliiletek fejlesztése, az utak megfelel6 vizelvezetése és
pormentesitése sziikséges.

Szintén levegd védelmével Osszefiiggd feladat a lako- és intézményi tertiletek
btizterhelésének megel6zése. Ennek érdekében lakoteriiletekts]l szamitott 1000 m-es
tavolsagon beliil javasolt minden olyan tevékenység folytatdsanak kizarasa, amely
soran az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval sem el6zhet6 meg a levegd
lakossagot zavaro btizzel valo6 terhelése.

A felszin alatti vizkészletek védelme érdekében szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa tilos. A vizbéazis védelmének biztositdsa érdekében a
teleptilésszerkezeti terv feltiinteti az orszagos vizminéségvédelmi teriiletet, melyre
vonatkozéan a Helyi Epitési Szabalyzatban sziikséges vizvédelmi el6irasokat
rogziteni.

A felszini vizek Ontisztuldsat a vizparti savban a természetkozeli gyepes teriiletek,
nadasok, ligetes fas tarsuldsok, természetkozeli 6koszisztémak orszagos jogszabélyok
szerint biztositott védelmével kell el6segiteni.

A termo6fold védelme érdekében atlagosnal jobb mindségl termoéfold igénybevétele
csak helyhez kotott beruhdzas érdekében, a beépités titemének megtelel6en torténhet,
és a beruhazas megkezdéséig az eredeti miivelési 4gnak megfelel teriilethasznositast
kell folytatni. Ennek érdekében a belteriilet északi részéhez kapcsolodoan tervezett
lakotertileti fejlesztés csak a szerkezeti tervben kertil kijelolésre, a beépitést lehetévé
tevo, részletes vizsgalatokon alapuld szabalyozas a tényleges fejlesztési igény
ismeretében dolgozhato ki.

A talaj védelme érdekében az épiiletek, létesitmények elhelyezésekor a tertilet
el6készitése sordn a beruhazénak a humuszos termoéréteg védelmérsl -
Osszegyjtésérol, megtelel6 kezelésérdl és tjrahasznositasarol - gondoskodni kell. A
fejlesztéseket ugy kell megvalositani, hogy a létesitmények elhelyezése a kornyez6
tertileteken a talajvédo gazdalkodés feltételeit ne rontsa.

Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabol védelmet igénylé teriiletek els6sorban a
lako- és intézményi teriiletek, valamint a temet6. Ezeken a teriileteken a vonatkozé
jogszabaly szerinti zaj- és rezgésterhelési hatarértékeknek a zajt vagy rezgést kibocsato
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létesitmény sajat telekhataran kell teljestilniiik. Egyéb teriileten a kornyezetbe zajt
vagy rezgést kibocsato létesitményeket gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a
vonatkoz6 jogszabdly szerinti védendé tertileten, éptiletben és helyiségben a zaj- vagy
rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.

Hulladékkezelés tekintetében a kommunalis szildrd hulladék elhelyezésérosl és
elszallitasarél a mitikod6 szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni. A veszélyes hulladékokat a kiilon jogszabalyokban el6irt médon kell
gy(jteni, tarolni, elszallitisukr6l és artalmatlanitdsukrél gondoskodni. Az épitési
munkdak sordn sziikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizarolag hulladéknak
nem mindsiilé anyagok felhasznalasaval torténhetnek. Az illegalis hulladék lerakatok
miel6bbi felszamolasa, és wjabbak kialakulasdnak megakadalyozédsa folyamatos
teleptiléstizemeltetési feladatot jelent.
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8. A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

Csem6 kozség kozigazgatasi tertiletén az alabbi védoéteriiletek, védésavok veenddk
figyelembe:

* orszagos kozutak védodsavija kiilteriileten (50-50 m)

* vasut védoteriilete kiiltertileten (50-50 m)

* szennyviztisztit6 telep véddovezete (500 m)

» felszini vizelrendezést szolgalo arkok, csatorndk karbantart6 savija (3- 3 m)
»  kozépfesziiltségtli villamosenergia hal6zatok védstavolsaga (5-5 m)

» kisfesziiltségt villamosenergia hal6zatok védstavolsaga (1-1m)

* nagynyomadsu gazvezeték védoétavolsaga (5-5 m)

» kozépnyomadsu gazvezeték védoétavolsaga (3-3 m)

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Ull6i ut 52/2 = 06 30/811 02971 = catumina@catumina.hu

3l



A SZERKEZETI TERV LEiRASA KORLATOZASOK

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

9. A KORLATOZASOK

Té&j- és természetvédelmi elemek, teriiletek:

ex lege lapok

NATURA 2000 tertiletek

az orszagos okologiai hal6zat elemei

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend¢ teriiletek

* 6 o O

Kulturalis 6rokségvédelmi elemek:

¢ régészeti lel6helyek

A kozlekedési torvény (1988. évi L. tv. 42/A. §) a kozutak melletti, a torvény altal
meghatarozott sdvban végzett kiilonbozd tevékenységekhez a kozutkezeld
hozzajarulasara van sziikség.
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VALTOZASOK

A korabbi tervhez képest a legnagyobb valtozas a kiiltertileti épitési lehet6ség biztositasa érdekében torténik. Amig a korabbi terv a
beépitést az OTEK szerint a nagykiterjedést kiilteriileti ingatlanokon engedte a telekméret fiiggvényében 1, 2, vagy 3%-os
beépitettséggel, jelen terv nem a nagytizemi mez6gazdasagi mtivelésre alkalmas teriileteken, hanem az eredetileg is a gazdalkodéasra
és ottlakdsra kialakitott tanyatelkekre és a strtin lakott Zoldhalmi kertes mez&gazdasagi teriiletekre koncentralja a lako- és
tidiil6funkcioja épitési lehetéséget, kihasznéalva az OTEK véltozésa adta max. 10%-o0s beépitési lehetdséget.

Zoldhalom volt zartkerti tertiletei kertes mez6gazdasagi besorolédst kapnak.

A beépitésre alkalmas 6nall6 tanyatelkek beépitésre nem szant kiilonleges tanyagazdasag (Kb-Ta), a volt sz6l6skerti tanyatelkek
beépitésre nem szant kiilonleges zoldhalmi tanyéas teriilet (Kb-Tz), a nagyobb kiterjedésti tanyés tertiletek beépitésre nem szant
kiilonleges egyéb tanyas teriilet (Kb-Te), a kiiltertileti vegyesboltok, vendéglaté funkcidja telkek beépitésre nem szant kiilonleges
kereskedelmi, vendéglaté besorolést (Kb-Kv) kapnak.

A kiltertileti tertiletfelhasznalasok az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgéltatasa alapjan kertiiltek lehatarolasra. A Dél-Pest
Megyei Mg. Zrt. sertéstelepe kortili, higtragya elhelyezésre szolgalo tertiileteket a korabbi E, ill. Mg besorolasbol beépitésre nem szant
kiilonleges, folyékony hulladék elhelyezése, kezelése teriiletbe (Kb-5zv) soroljuk.

A tovébbi véltozasok elsésorban a tényleges teriilethasznalatot kovetik, ill. az Onkorményzat és a helyi lakosséag kérésére torténnek.

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Ull6i Ut 52/2 = 06 30/811 02971 = catumina@catumina.hu

33



VALTOZASOK

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Ull6i Ut 52/2 = 06 30/811 02971 = catumina@catumina.hu

34



VALTOZASOK

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Mikebudai it 1673/1-2 E o K-Mii A terl'il/et.en hf)sszﬁ i}deje folyik
gazdasagi tevékenység.
1997/2-3,
1997/12-13 | O F A Kordbbi tervben kijelslt
1997/4, gazdasdgi teriilet igénybevétele
1997/14, 1999, nem tortént meg, érdekl6dés
2005/2-4, 2006, nem tapasztalhaté. A Ceglédi ut
2007/1-2,2008,| Gksz — menti teriiletrész marad
Ceglédi ut 2009, 2010, Mk gazdasagi, a tobbi kertes
2011, 2012, mezégazdasagi, ill. erd6
2013, 2014/1-2, besorolasba keriil.
2015, 2016
A miikodo gazdasagi
1996 Gksz —» Ga tevékenység a telek teljes
tertiletére kiterjed.
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1870, 1871,
1872, 1873,
12;‘;' 12?7)' A korabbi tervben kijelolt
1968, 1%9' gazdasagi teriilet igénybevétele
Ceolédi Gt 1971' 1972' Gksz —> nem tortént meg, érdekl6dés
& 1973' 1974' Mk nem  tapasztalhato. = Nem
1975' 1976I indokolt  beépitésre  szant
1977' 1978, teriiletként megtartani.
1979, 1980,
1981
0297/20,
g;g;? ;3’ A régi iskola épiiletében
Iskola diil6 0297/ 30_3'2 E - Vi miikodo kozosségi haz és stirtin
0297/38 e ' beépitett kornyezete a megfelel
része 24 besoroléasba keriil.
0297/41-42
M4 —> A tiizép telep részeként miikodo
Iskola diil6é 2249/2 Gi teriilet a tiizép teleppel egy
5z besoroléasba keriil.
1939-1941, - P
Ceglédi ut 1943, 1945- Ma - Lf A mizglevo ) beépitésnek
1950 megfelel$ besorolas.
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A meglévé orvosi rendel6
1 . ) . telkének a tényleges
7. | Ceglédiut 0310/1 Mé — Vi hasznalatnak megfelels
atsorolasa.
0236/1 - Csem belteriilete és Zoldhalom
8. |Ceglédi ut 023611 Ma — Lf kozott évtizedek ota stirtin
beépitett teriilet (ONCSA telep)
2413, 2414,
(2459) egy Mezbgazdasagi tizemi teriilet
része, 2496, Mé - K hasznositasra jelent meg
9. |Ceglédiut 2497, 2498, aM" i fejleszt6i  szandék a  mar
2499, 2500, b miikodo gazdasagi tevékenység
2501, 2502, bovitéséhez.
2503
0234/3,234/5- fre ol 14l
10. | Ceglédi tt 10, 0253/3 egy | Gksz — Ga Az OTEK j teriiletfelhasznalast
X kategoridjaba sorolas.
része
0225/35 egy
része, 0225/40 | Gksz — Eg A korabbi tervben Kkijelolt
Ceglédi tit - egy része gazdasdgi teriilet igénybevétele
Ferwvesi 0225/34 ¢ nem tortént meg, érdekl6dés
11, | ovest ) 8 | Gksz - Ev nem tapasztalhaté. Csak a
iskola dtil6 része . -
Keresztezddése ténylegesen gazdasagi
0225/33 egy Gksz —> funkcidju teriilet marad
része, 0225/40 Mé gazdasagi besoroldst, a tobbi
egy része
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altalanos mezo6gazdasagi, ill

0225/10 Ma — Ga erd6 besorolasba keriil.
A teriilet hosszu ideje beépitett,
(1 A4 Ma — K- gazdasagi tevékenység,
12. | Hornyak diilé 0325 Mii husfeldolgozé iizem miikodik
rajta (Freddo-Line Kft.).
Gmii s K Az OTEK teriiletfelhasznalasi
13. | Kénya diil6é 0215 ll\l/Iu ) kategoéridjanak valtozdsa miatti
atsorolas.
Mé — K- Meglév6 tlizemi teriiletnek a
14. | Kénya diil6 0210/-9/a Mi funkciénak megfelel
v atsorolasa.
0208/1617 | Gksz - Gé Az OTEK G teruletfelhasznala51
kategoriajaba sorolas.
15. | Ceglédi aut
Gksz —» A korabbi téves lehatarolas
0208/11-12 Kb-Te korrigélasa.
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0205/6,
0205/10-11,
0206/3,
0208/2-5, Lke — Kb- A teriilet lakéfunkciéval vald
0208/7, Te hasznositdsa nem tortént meg,
Kossuth Lajos 0208/9, nem is varhat6 beépiilése.
16. | utca és az Oze 0208/14-15, A Ceglédi ut keleti oldaldan
| 1k Lo 0208/20-21, felmeriilt kertvarosias
déil6 kozott 0208/25 lakoteriilet  igény, annak
0205/17 egy ke 5 E m?gve/llésitésa érdeké}oen is
része, 0207 & sziikséges a visszasorolds.
0208/2,
0208/ 22 Lke — Ev
A teriilet egésze szempontjabol
03%3;_)3/54/ Zgy megfelel6bb a falusias
, lakoteriilet besorolas.
része, 0335/5- | Lke — Lf ) . Ty
6, 0335/19 egy Szal/)al}'/ozas nem késziilt rd a
Ceglédi tt - része korabbi tervben, megszerzett
17. | Hatar at - Véari jogokat nem csorbit az atsorolas.
diil6 kozott 0335/19 egy Mé - Lf A teriilet laké funkcidju
része besorolasara évek 6ta igény van.
0335/7-8 A lakoteriilet fejlesztésre kijelolt
’ Ma — Lf teriilet kozé ékel6dott telkek
0335/15-17 atsorolasa.
Az intézmények Vi
632/1 Vt— Vi intézményteriilet  besorolasba
keriilnek.
. A bolcséde funkciénak
18. KOSSUth. Lajc,>s 633/1 Ve Vi megfelel6 atsorolas.
utca - Piac tér A telek a mellette lévs Vt
besorolasa 633/2 hrsz-u
633/3 Lf > Vit telekkel egyiitt alkalmas a
sportpalyaval szemben
fejlesztésre.
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19.

Hétvezér tér,
Szent Istvan at
- Petofi
Sandor utca

580/1

579

Vt - Vi

A funkciénak (Helytorténeti
Mtzeum, 6voda) megfelel6
atsorolas.

176/1 Szent
Istvan ut felsli
része

Vt — Kb-
Ktf

A Polgarmesteri Hivatal el6tti
tér megbrzendd beépitésre nem
szant teriiletként.

580/2, 581

Z — Kb-
Ktb

176/1 egy

része

Vt— Vi

Az OTEK médositds altal
bevezetett kategéria jobban
megfelel a tényleges
hasznalatnak.

20.

Pet6fi Sandor
utca

194/2

Vt— Zkk

A rendezvénytér  telkébdl
levélasztasra keriilt a
templomtér, mely a
funkcidjanak megfelel6en
kozkert besorolast kap.

194/1

Vt - Vi

Az OTEK médositas altal
bevezetett kategdéria jobban
megfelel a tényleges
hasznalatnak.

21.

Pet6fi Sandor
utca - Wass
Albert utca
keresztez6dése

506/2

Lf - ZKkk

A foghijtelken parkot alakitott ki
az onkormanyzat. Az atsorolas a
funkciénak megfelel6en
torténik.

22.

Homok utca -
Bem J6zsef
utca kozott

340

Z > Lf

A telepiilés szélén kozpark,
kozkert kialakitasa nem
indokolt. Lakoéteriilet szamara
megfelel6 a tertilet
elhelyezkedése.
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. A funkciénak (iskola) jobban
52/3,52/5-6 | Vt—>Vi megfelels kateg6riaba sorolas.
23. | Szent Istvan ut
52/2
AV vizgazdélkodasi teriiletek
V- az  OTEK alapjan  mas
K-Vke tertiletekre alkalmazanddk, nem
24 | Homok utca 374/50 a vizm{i, viztorony teriiletére.
Csap6 ditils, az 81;’1212’1214’ A teriileten laké- és kisipari
95, Ereklyés ut és 817/1,817/2,  Fg > Lf gafd'e.ise‘igl‘ ' teveikenyseig
a Herczegh miikodik jelenleg is, az atsorolas
dils kozott 818/1,818/2, a valos funkciénak felel me
819, 820 &
821, 822, 823,
824/1-2, 826,
827, 829, 830,
831, 832,
L, 834/1-2, 835, A teriileten laké- és kertes
Ereklyés at - 836,857, mez6gazdasagi  tevékenysé
26. | Herczegh diil6 838/1-2,839, = E— Mk c20gazCasagl | IEVErENyses
o miikodik jelenleg is, az atsorolas
kozott 840, 841, 842, a valds funkcionak felel me
843, 844, 845, &
846, 847/1-2,
848,849, 850,
851, 852, 853,
854, 855
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VALTOZASOK

27.

Szent Istvan ut
- Szijj dtil6

Hay

702,703/1-4

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

E > Lf

A régota beépitett teriilet a
belteriilethez szervesen
kapcsolodik.

28.

Szent Istvan ut
bevezets
szakasza

04/36 egy
része

Gksz —»

A korabbi tervben kijelolt
gazdasagi teriilet igénybevétele
nem tortént meg, érdekl6dés
nem tapasztalhat6. Nem
indokolt  beépitésre  szant
tertiletként megtartani.

29.

Vasut dil6

0337/3-4

K-te — Kb-

A Kkorébbi terv készitése utan
moédosult az OTEK, mely azéta
lehetévé teszi a kiilonleges
besorolastu teriileteket
beépitésre nem szant teriiletként
meghatarozni.

0337/4 egy
része

E — Kb-T

A temetS el6tti, parkolénak
hasznalt teriilet atsorolasa.

30.

Vasut dil6

0415/2-4

Gksz — Lf

A volt szeszf6zde melletti
lakéteriilet funkcidjanak
megfelel6 besorolast kap.

0415/1

Gksz — Ga

Az OTEK 1j teriiletfelhasznaldsi

s ziz

31.

Vasut dilé

0419

Gmii — K-

s ziz

atsorolas.
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CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Gmii — K Az OTEK teriiletfelhasznalasi
32. | Dajka diil6 0408,/13 m“Mﬁ - kategoriajanak valtozasa miatti
atsorolas.
A Kkorébbi terv készitése utan
médosult az OTEK, mely azéta
Nagyiskola K-h — Kb- lehetévé teszi a kiilonleges
3. dilé 0402/10 Hull besorolastu teriileteket
beépitésre nem szant teriiletként
meghatarozni.
0357/9 egy Gmii — E A korabbi tervben kijelolt
34. része, 0357/6 11\1/[ ’ gazdasagi teriilet igénybevétele
; egy része a nem tortént meg, érdekl6dés
Vett ut i
. nem tapasztalhato. Nem
35. 0353( 37 egy Gmu/—) indokolt  beépitésre szant
resze Ma teriiletként megtartani.
0369/10, | Ghsz > \otegerisinat. viltozion, miats
0369/16 Kmii A
atsorolas.
0357/8 egy
36. | Vett ut része, 0366 egy | Gksz — A tényleges
része, 0369/17 Ma teriiletfelhasznalasnak és a
egy része telekhataroknak megfelel
A lehatarolas modositasok.
0369/9 Ma =
Kmii
A korabbi tervben kijelolt
gazdasagi teriilet igénybevétele
37. | Majoros diilé 0375// 8 egy Gmu/ - nem tortént meg, (?rdeklodes
része Ma nem tapasztalhat6. Nem
indokolt  beépitésre  szant
teriiletként megtartani.
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Gmii s K Az OTEK teriiletfelhasznélasi
010/1-2 mi > B kategéridjanak valtozasa miatti
Mii ) )
atsorolas.
38. |Irsai dtil6 A jelenleg is  gazdasagi
010/4 E o KM besorolasu fer/}llet lflegesznese,a
mellette 1évs, részben mar
hasznalatba vett ingatlannal.
39. | Kupai diil6 0152/1, | Gmii > K- kAaZte ?)fifni“ilfﬂffiiizﬁﬂ
- | Kup 0152/3-7 Mii A
atsorolas.
40. | Pesti ut
N Az OTEK teriiletfelhasznalasi
Gmi — K- e ) . o
052 . kategoéridjanak valtozdsa miatti
Mii ) )
atsorolas.
41. | Pesti ut
0161/32 Pesti ) A terul?t hosszu ideje I/)eeplte/tt,
Gt feléli része Mk — Ga gazdasagi tevékenység
mtikodik rajta (Orlov-Fa Kft.).
42. | Pesti ut
Gmii — K Az OTEK teriiletfelhasznalasi
045/4 mu = B kategoridjanak valtozasa miatti
Mii ) .
atsorolas.
43. | Labat dtl6 045/1 egy . A korabbi terven elcsiszott a
része Gmi > Fg |+ jelolés. A 045/3  hrsz-u
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e | 045/1egy | Gmii > K-
; . + + +
része Mii

ingatlanon és kornyezetében
folyik gazdasagi tevékenység, a
kijelolés  arra a  telekre
vonatkozott.

Mk — K-
045/3 Mii + + +
.| Pesti ut - Orlik
ale A let h deje b
teriilet hosszu ideje beépitett,
028/8 MkM_i; K- + + gazdasagi tevékenység

miikodik rajta (baromfitelep).
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CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

CSEMO TERULETIMERLEGE

KORABBI TERV TERVEZETT
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG -
JEL NAGYSAG (HA) JEL NAGYSAG (HA)
Beépitésre szant teriilet
kertvarosias lakotertilet Lke 15,67 Lke 2,09
falusias lakoteriilet Lf 102,86 Lf 118,01
telepiiléskézpont Vit 5,13 Vit 1,87
intézménytertiilet - - Vi 3,09
kereskedelmi, szolgaltato tertilet Gksz 25,24 Gksz 0,93
mezbgazdasagi tizemi Gmii 44,66 - -
altalanos gazdasagi tertilet - - Ga 13,77
kulonleges teriilet
nagykiterjedésti sportolési célu teriilet K-sp 0,78 K-Sp 0,86
hulladékkezeld, -leraké teriilete K-h 1,57 - -
temet6 K-te 4,03 - -
mezbgazdasagi tizemi - - K-Miu 59,71
kiilonleges szennyviztisztitételep - - K-Szt 1,08
vizkezelési teriiletek - - K-Vke 0,37
Beépitésre szant teriilet 6sszesen 199,94 201,78
Beépitésre nem szant teriilet
kozuati kozlekedési teriilet KOu 61,42 Kou 57,04
zoldteriilet - kozkert 4 1,19 Zkk 0,60
erdéteriilet 4.954,90 (4.641,84)
védelmi erd6 - - Ev 966,15
gazdasagi erd6 - - Eg 3596,39
kozjoléti erd6 - - Ek 79,30
mezbgazdasagi teriilet
kertes mez6gazdasagi teriilet - - Mk 301,14
altalanos mezégazdasagi teriilet Ma 2197,68 Ma 1811,09
korlatozott hasznalata Mk 516,47 - -
vizgazdélkodasi teriilet A% 12,12 \% 25,21
természetkozeli teriilet - - Tk 83,80
kulonleges beépitésre nem széant teriilet
burkolt kéztér - - Kb-Ktb 0,26
fasitott koztér Kb-Ktf 0,25
temet6 - - Kb-T 4,05
hulladékkezeld, -lerako teriilete - - Kb-Hull 1,50
szennyvizelhelyezés teriilete - - Kb-Szv 393,01
z6ldhalmi tanyas tertilet - - Kb-Tz 20,47
tanyagazdasag tertilete - - Kb-Ta 179,94
egyéb tanyas tertilet - - Kb-Te 219,77
kereskedelmi, vendéglato - - Kb-Kv 1,97
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen 7.743,78 7.741,94
Beépitésre szant tertilet 199,94 201,78
Beépitésre nem szant teriilet 7.743,78 7.741,94
Csemd kozigazgatasi teriilete: 7.943,72 7.943,72
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO
0SSZHANG IGAZOLASA

Az orszagos miiszaki infrastruktara-hal6zatokra vonatkozoé szabalyok

A Csem6t érint6 hatalyos tertiletrendezési tervek:
» 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Tertiiletrendezési Tervrol (OtrT)
» Pest Megye Kozgytilésének 5/2012. (V. 10.) onkorményzati rendelete Pest
Megye Tertiletrendezési Tervérsl (PMTT).

Mind az OTrT, mind Pest megye teriiletrendezési terve szerint Csemé kozigazgatasi
tertiletén 4t halad a
» [V.sz. transzeurdpai kozlekedési folyoso [Ausztria és Szlovakia - Hegyeshalom
és Rajka - Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Reptil6tér - Roszke és Kiibekhaza
- (Szerbia és Romania)] (tervezett nagy sebességti vasttvonal) és
* az Ukrajna - Vasarosnamény - Tiszatjvaros - Fiizesabony - Szolnok -
Szazhalombatta szénhidrogén széllitovezeték.

Az OtrT 31/B. § a) pontja szerint a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terveknek az
OtrT-vel valé Osszhangba hozataldig az Orszdgos Szerkezeti Terv dltal kijelolt orszdgos
jelentdségii miiszaki infrastruktiira-hdlozatokat az OtrT-ben meghatdrozott térbeli rend
figyelembevételével kell kijelolni.

oTrT PMTT

Pest megye tertiletrendezési terve szerint Csemo kozigazgatasi teriiletén at halad a
m aGyal - Ujlengyel - Nagykoros térségi jelentdségti kerékparut.
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Csem6 telepiilésszerkezeti tervének tervezete

Az OtrT 9. § (6) b) pont szerint az orszdgos és térségi jelentdségii miiszaki infrastruktiira-hdlozatoknak
a telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vetitett hossza legfeljebb *5%-kal térhet el a megyei
teriiletrendezési terv szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalviltozattol.

IV. sz. transzeurdpai kozlekedési

) 8,230 8,230 0
folyos6

Gyal - Ujlengyel - Nagykoéros térségi

jelent6ségti kerékparat 7,569 7,569 0

Ukrajna -  Vasarosnamény -
Tiszaujvaros - Fiizesabony - Szolnok
- Szazhalombatta szénhidrogén
szallitovezeték

6,545 6,545 0
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Teriiletfelhasznalas

7. § (1) az Orszagos Erdodéallomany
Adattar szerint erd6teriiletnek min6siilé
tertiletet legaldbb 95%-ban erdéteriilet
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

A teleptilésszerkezeti terv az Orszagos
Erdéalloméany Adattarban
(erdoterkep.nebih.gov.hu) rogzitett
valamennyi erdorészletet erdéteriiletbe
sorolja, igy az el6iras teljestil.

8. § (1) Borvidéki telepiilés sz616
termohelyi katasztere L.-II. osztalya
tertileteihez tartoz6 foldrészlet - a
kiilonleges mez6gazdasagi tizemi teriilet
kivételével - beépitésre szant tertiletté
nem mindsithetd.

Beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre ezeken a tertileteken.

(2) Az Orszagos Gyumolcs Termohely
Kataszter 1. és II. osztalyu teriileteihez
tartozd foldrészlet - a kiilonleges
mezdgazdasagi tizemi tertilet kivételével
- Dbeépitésre szant teriiletté nem
mindsithetd.

Kulonleges  mez6gazdasagi  tizemi
tertilet kivételével mas beépitésre szant
teriilet nem kertlt kijelolésre. A
lehatarolt teriilet érinti a 658 hrsz-u
korabban mar beépiilt telket a beltertilet
hataran.

Az OtrT 6. § (2) bekezdésében meghatarozott elGirasok teljesitése:

erdo az 5.733,81  5.733,81 x
erdégazdalkodasi 72.18% 0,75 =
térséget  legaldbb min.
75%-ban 4. 300,3 58 4.641 ,84 ha
erd6teriilet min. 58,43 %
tertiletfelhasznalasi 54,13%
egységbe kell
sorolni
mezOgazdasagi a mezbgazdasagi 0 0 0
tertiletet legaldbb 9
0%
85%-ban
mezogazdasagi
tertiletfelhasznélasi
egységbe kell
sorolni
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

vegyes

teleptilési térség

vizgazdalkodas
1térség

CSEMO KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE

a vegyes
teriiletfelhasznalas
U térséget legaldbb
85%-ban

mezogazdasagi,
erdétertilet, vagy
természetkozeli
tertilet
tertiletfelhasznalasi
egységbe kell
sorolni, a

fennmaradé részen
barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi
egység kijelolheto,

a telepiilési térség
barmely telepiilési
tertiletfelhasznalasi
egységbe sorolhato

vizgazdalkodasi
térséget  legalabb
85%-ban
vizgazdalkodéasi
teriilet vagy
természetkozeli
teriiletfelhasznalasi
egységbe kell
sorolni.

1.990,30  1.990,30 x
25,05% 0,85 =
1.691,755
ha
21,29 %
219,34
2 76% )
1,29 1,29 x 0,85
0,02% -
min. 1,0965
ha
min. 0,013
%

2.196,0 ha
27,64%

a
mez6gazdasagi
és
természetkozeli
tertiletfelhaszna
-last  teriiletek
egeészét
szamitottuk a
vegyes
tertiletfelhaszna
-lasba

202,67 ha
2,55 %

25,2 ha
0,32%

Az orszagos ovezetekre vonatkozo6 elGirasoknak valo megfelel§ség

Az OtrT 12/A. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a hatalyos
megyei terv térségi ovezeteinek lehatarolisahoz képest a térségi Ovezetek a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére es része legfeljebb +5%-kal valtozhat.

* Orszagos okologiai halozat

Az orszagos dkologiai halézat dvezetét modositotta az OtrT, a lehatéarolas az
illetékes allamigazgatasi szerv (Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag)

adatszolgaltatdsa alapjan tortént.
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OTRT ELOIRAS

TELJESULES

Az orszagos Okologiai halézat Ovezetben
csak olyan kiemelt térségi és megyei
teriiletfelhasznalasi kategoéria, illetve olyan
ovezet jelolhet6 ki, amely az oOkologiai

hal6zat természetes és természetkozeli
élohelyeit és azok Kkapcsolatait nem
veszélyezteti.

Nem torténik 1j beépitésre szant teriilet
kijelolés az orszagos okologiai halozat
ovezetében. Az 6kologiai folyoso teriiletén
egy, a Vett ut - Majoros dilo
keresztez6désében meglévé  tehenészet
korabbi lehatdrolasa moédosul a valos
hasznalatnak megfelel6en, valamint
besorolasa valtozik Gksz-r61 K-Mii-re.

Az Ovezetben banyaszati tevékenységet
folytatni a banydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 el6irasok
alkalmazasaval lehet.

Banyaszati tevékenység nem folyik Csemd
teriiletén.

* Magteriilet

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

A magteriilet 6vezetében beépitésre szant
teriilet nem jelolhet6 ki, kivéve, ha a
telepiilési teriiletet a magteriilet és az
okologiai folyos6 koriilzérja, és ha a
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

Nem keriil kijelolésre beépitésre szant
teriilet a magteriilet 6vezetében.

Az Ovezetben 1j kiilszini mdvelési

banyatelek nem létesithet6, meglévd
kiilszini  mitivelési  banyatelek = nem
bévithetd.

Csemében  nem  folyik  banyaszati
tevékenység, a telepiilésszerkezeti terv nem
jelol banyatelket.

= Okolégiai folyoso 6vezete

OTRT ELOIRAS TELJESULES
Az okologiai folyosd Ovezetében 1 | Az Okologiai folyosé teriiletén nem Kkeriil

beépitésre szant teriilet nem jelclhets ki,
kivéve, ha a telepiilési teriiletet az 6kologiai
folyos6 vagy a magteriilet és az 6kologiai
folyos6 koriilzérja, és ha a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.

kijelolésre 1j beépitésre szant teriilet. A Vett
at - Majoros ddlé keresztez6désében
meglévo tehenészet lehatarolasa modosul a
tényleges hasznalatnak megfeleléen és a
korabbi terv szerinti Gksz helyett K-Mi
besorolast kap.

Az Ovezetben 1j kiilszini mdvelést
banyatelek nem létesithets, meglévo
kiillszini  mitivelésti ~ banyatelek  nem
bévithetd.

Csemében  nem  folyik  banyaszati
tevékenység, a telepiilésszerkezeti terv nem
jelol banyatelket.
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= Pufferteriilet

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv
beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet  vagy  Okoldégiai  folyoso
természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint t4ji értékeit nem veszélyezteti.

A pufferteriileten nem keriil kijelolésre
beépitésre szant teriilet.

* Kivalo6 termdhelyi adottsagu szantoteriilet

Kivalé term&helyi adottsagu szantoteriilet nincs Csemd kdzigazgatasi tertiletén.

* J6 termd8helyi adottsaga szantoteriilet

Jo termohelyi adottsdgu szantotertilet nincs Csemd kozigazgatasi tertiletén.
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* Kivalo6 termdhelyi adottsaga erdéteriilet

Az OtrT moédositotta a kivalo termohelyi adottsagt erdéteriilet ovezetének
lehatérolasat, az erdételepitésre alkalmas teriilet Ovezetét megsziintette,
helyette erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetet vezetett be, melynek
lehatérolasa az illetékes &llamigazgatdsi szerv (Duna-Ipoly Nemzeti Park

Igazgatosag) adatszolgaltatasa alapjan tortént.

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

Kival6 termd¢helyi adottsaga erdéteriilet
Ovezetében 1j beépitésre szant teriilet nem
jelolhet6 ki.

Kival6 terméhelyi adottsaga erdéteriileten
4j beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre.

Az  Ovezetben  kiilszini  banyatelket
megallapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet.

Csemében  nem  folyik  banyaszati
tevékenység, a telepiilésszerkezeti terv nem
jelol banyatelket.

* Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet

Az tajképvédelmi szempontbol

kiemelten kezelendé teriilet Ovezetét

modositotta az OtrT, a lehatarolas az illetékes allamigazgatasi szerv (Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag) adatszolgéltatasa alapjan tortént.

OTRT ELOIRAS

TELJESULES

Az Ovezetben banyészati tevékenységet a
banyészati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo6 szabéalyok szerint lehet folytatni.

Csem6ben  nem  folyik  banyaszati
tevékenység, a telepiilésszerkezeti terv nem
jelol banyatelket.
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* Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertilet nem érinti Csemot.

* Orszagos vizmingség-védelmi teriilet

soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett
teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban
az épitési 6vezetre vagy ovezetre vonatkozo
szabalyokat kell megallapitani.

Az Ovezetben banyészati tevékenységet a
banyészati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo6 szabalyok szerint lehet folytatni.

OTRT ELOIRAS TELJESULES
Az Ovezetbe tartozo telepiilések | A telepiilésszerkezeti terven kijel6lésre
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése | keriilt a vizvédelemmel érintett teriilet. A

helyi  épitési  szabdlyzat el6irasaival
figyelembe vettiik a vizvédelmi
szempontokat.

Csem6ben  nem  folyik  banyaszati

tevékenység, a telepiilésszerkezeti terv nem
jelol banyatelket.

* Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvalosul6 vizkar-elharitasi céla sziikségtarozok teriilete

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megval6sul6
vizkar-elharitési céla sziikségtarozok tertiletének 6vezete nem érinti Csemoét.

* Kiemelt fontossagti honvédelmi teriilet

A kiemelt fontossagti honvédelmi tertilet 6vezete nem érinti Csemot.

A megyei teriiletrendezési tervben

el6irasoknak val6 megfelel§ség

meghatarozott ovezetekre vonatkozo

Az OuT 12. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a hatalyos
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek lehatarolasahoz képest a
térségi ovezetek teriiletének a telepiilés kozigazgatasi teriiletére esd része legfeljebb +5%-kal
valtozhat.

* Erdételepitésre javasolt teriilet

Az Ovezetet az OTrT modositdsa vezette be. Az Ovezet lehatarolasara

vonatkozoan nem kaptunk lehatarolast.

OTRT ELOIRAS TELJESULES

Az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetét az
erdéteriilet
kijelolésénél figyelembe kell venni.

A megyei teriiletrendezési terv altal jelolt
teriileteken jelenleg is nyilvantartott erdd
van.

teriiletfelhasznalasi egység
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* Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet
Az ovezetet az OTrT modositdsa vezette be. A Banyafeliigyelet nyilvantartasa

szerint Csemd kozség teriiletén sem banyatelek, sem nyilvantartott
asvanyvagyon nincs.

* Rendszeresen belviz-jarta teriilet

OTRT ELOIRAS TELJESULES
A rendszeres belvizjarta teriilet 6vezetében Gj | Az 6vezetben nem keriil sor beépitésre

beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd ki, | gz4nt teriilet kijelolésére. Lehatarolasat 1d. a

ha ahhoz a vizigyi igazgatasi szerv a telepiilésszerkezeti tervlapon.
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési

eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

m Foldtani veszélyforras teriilete

A foldtani veszélyforras tertiletének Gvezete a Banyakapitanysag adatszolgaltatasa
szerint nem érinti Csemét.

m Honvédelmi teriilet

A honvédelmi teriilet 6vezete nem érinti Csemot.
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A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI
EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl szolé torvény (Etv.) 2.§
Fogalommeghatérozasok 31. pontja értelmében a biologiai aktivitasérték egy adott
tertileten a jellemz6 novényzetnek a telepiilés 6kologiai allapotara és az emberek
egészségi allapotéra kifejtett hatasat mutato6 érték.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Gjonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésével egyidejtileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest, az Etv. végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet.

A biologiai aktivitasértéket a teriiletek biologiai aktivitasértékének szdmitasrol sz6lo
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan kell szdmitani. A rendelet 3.§-a alapjan a teriilet
eredeti (valtoztatas el6tti) biologiai aktivitasértékét hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok esetében a teriiletfelhasznalasi egységek szerinti, a rendelet 1. mellékletében
megadott értékmutatok alkalmazéasaval kell kiszdmitani.

Csemd el6z6, 2006-ban jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervében rogzitett
tertiletfelhasznalasok alapjan a kozigazgatasi tertilet eredeti (valtozas el6tti) biologiai
aktivitasértékének szamitasat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Telepiilésszerkezeti terv 2006
Teriiletfelhasznalas Jel Teriilet BIA erte,k- BIA érték
(ha) mutat6

Kertvarosias lakéteriilet Lke 15,67 2,7 423
Falusias lakoteriilet Lf 102,86 2,4 246,9
Telepiiléskozpont vegyes teriilet Vt 5,13 0,5 2,6
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz 25,24 0,4 10,1
Mezb6gazdasagi tizemi Gmii 44,66 0,7 31,3
Nagykiterjedésti sportolasi célt teriilet K-sp 0,78 3 2,3
Hulladékkezels, -lerakoé teriilete K-h 1,57 0,1 0,2
Temet6 K-te 4,03 6 24,2
Kozuti kozlekedési teriilet KOu 61,42 0,6 36,9
Zoldteriilet - kozkert Z 1,19 6 7,2
Erdéteriilet E 4954,90 9 44594,1
Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma 2197,68 3,7 81314
Ko.r'latozott hasznalatt mez6gazdasagi Mk 516,47 37 19110
teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet \Y% 12,12 6 72,7
Osszesen 7943,72 55113,0
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A kozigazgatasi teriilet jelenlegi (valtozast kdvets) biologiai aktivitasértékének - a

teriilete*

314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 9§ (8) bekezdésben foglalat el6irasok
figyelembevételével kidolgozott - szadmitasat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:
Szerkezeti terv 2019
Tertiletfelhasznélas Jel Tertlet | BIA erte/k- BIA érték
(ha) mutato
Kertvarosias lakoéteriilet Lke 2,09 2,7 57
Falusias lakoteriilet Lf 118,01 2,4 283,2
Telepiiléskozpont Vt 1,87 0,5 0,9
Intézményteriilet Vi 3,09 0,5 1,5
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz 0,93 0,4 04
Altalanos gazdasagi teriilet Ga 13,77 0,4 55
N aigyklter]edesu sportolasi céla K-Sp 0.86 3 26
teriilet
Mez6gazdasagi tizemi teriilet K-Mii 59,71 0,7 41,8
Kulonleges‘ ter}ﬂ,et - K-St 108 01 01
szennyviztisztitotelep
Ku}onleges teriilet - vizkezelési K- Vke 0.37 15 06
teriiletek
Kozuti kozlekedési teriilet Kou 57,04 0,6 34,2
Zoldteriilet - kozkert Zkk 0,60 6 3,6
Védelmi erd6 Ev 966,15 9 8695,4
Gazdasagi erd6 Eg 3556,39 9 32007,5
Kozjoléti erdo Ek 79,30 9 713,7
Kertes mez&gazdasagi teriilet Mk 301,14 5 1505,7
Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma 1811,09 3,7 6701,0
Vizgazdalkodasi teriilet A\ 25,21 6 151,3
Természetkozeli teriilet Tk 83,80 6 502,8
Ku}onleges beeplt‘(.esr? nem szant Kb-Kib 0.26 03 01
tertilet - burkolt koztér
Ku‘l'onlege,s ‘E)eep1t?sr(/e nem szant Kb-Ktf 0.25 12 03
tertilet - Fasitott koztér
Ku}onleges bee}ntesre nem szant Kb-T 405 6 243
teriilet - Temetd
Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet - Hulladékkezel§, -leraké | Kb-Hull 1,50 0,1 0,2
teriilete
Kilonleges beépitésre nem szant
teriilet - Szennyvizelhelyezés Kb-Szv 393,01 9 3537,1
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Ku‘l.onlegef beeplt(?sre ne/m sz?nt Kb-Tz 20,47 24 491
teriilet - Zo6ldhalmi tanyas teriilet

Ku}onleges beepltesre,nem ?zant Kb-Ta 179,94 24 1318
teriilet - Tanyagazdasag teriilete

Ku‘l.onleges b}eeplteS}'e nel'rp szant Kb-Te 21977 24 5274
teriilet - Egyéb tanyas teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant

teriilet - Kereskedelmi, Kb-Kv 1,97 0,5 1,0
vendéglato

Osszesen 7943,72 55228,8

* A Kb-Szv jelt teriiletfelhasznalasi egység higtragya elhelyezésére szolgalo,
mitivelésbdl kivett erdésitett teriilet, melynek BIA értékmutatoja a 9/2007. (IV.3.) OTM
rendelet 4.§ (2) bekezdés alapjan a rendelet 1. melléklet 2.22. pontja szerinti erd6
feliiletmin6ségnek megfelelen kertilt megéllapitésra.

Az el6z6 és a jelenlegi biologiai aktivitasértékek kiilonbozete a kdvetkezo:

Telepiilésrendezési eszkoz BIA érték
Telepiilésszerkezeti terv 2006 55113,0
Szerkezeti terv 2019 55228,8
Kiilonbozet +115,8

Fentiek alapjan a Csemé teljes kozigazgatasi teriiletére szadmitott biologiai
aktivitasérték tobblet értéke +115,8.
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