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l. A KﬁRNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK
ISMERTETESE

[.I. EL6ZMENYEK, KULONOSEN A TEMATIKA TARTALMA

Csemd Kozség Onkorményzata a telepiilés teljes kizigazgatasi teriiletére vonatkozo
teleptilésrendezés eszkozeinek feliilvizsgalatat hatarozta el, amelyhez - a 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 1. § (2) a) pontjara, valamint a Kormanyrendelet 1. melléklet 2.
pontjéara tekintettel -, a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa kotelezo.

Jelen kornyezeti értékelés 2/2005. Korm. rendelet 4. szama melléklete alapjan kertilt
Osszeallitasra, az ott kozolt tematika minimaélis egyszertsitése (néhany cimsor
Osszevondsa) utan.

.2. A TERVEZESI FOLYAMAT MAS RESZEIHEZ VALO KAPCSOLODAS, A KORNYEZETI
ERTEKELES KESZITESE SORAN TETT JAVASLATOK HATASA A TERV ALAKULASARA

A kornyezeti értékelés, 6nall6 munkarészként, Csem6 Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek teljes kort feltilvizsgélatara vonatkozoé tervdokumentécié részét képezi.
A kornyezeti vizsgalat a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval
parhuzamosan kertilt lefolytatasra, igy id6r6l idére lehet6ség nyilt a visszacsatolésra,
a tervezés teljes folyamataban a kornyezettudatos szemlélet érvényesitésére.

[.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELGS SZERVEK ES AZ ERINTETT NYILVANOSSAG
BEVONASA

Pest Megyei Kormdnyhivatal Erdi Jardsi Hivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztdaly

Té&j- és természetvédelmi szempontbol:

- A telepiilés tertiletén tobb ex lege védett lap tertilet talalhato.

- A kozigazgatasi tertileten barlang felszini véd6ovezet nincs kijeltlve.

- Natura 2000 tertiletek a Gerje-mente (HUDI 20021) nevd és a Nagykorosi
pusztai  tolgyesek (HUDI  20035) nevidi kiemelt jelent6ségti
természetmegdbrzési teriiletek.

- A teleptilés kozigazgatasi tertiletét tobb helyen érinti az OTrT-ben rogzitett
orszagos Okologiai hélézat Ovezete (magteriilet, ©koldgiai folyoso,
puffertertilet).

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl tajékoztat az alapvetd
jogszabalyokrol.

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag

Tajékoztatast ad és térképi adatszolgaltatast nyudjt Csemd Kozség kozigazgatasi
teriiletét érint6 természetvédelmi szemponta kijeloléssel érintett teriiletekrdl.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetébe tartoznak a
Nagykorosi pusztai tolgyesek és a Gerje-menti tertiletek.

Altalanossagban kéri a teleptilésrendezési eszk6zok készitése soran a téj- és természeti
adottsagokat figyelembe vev6 szerves teleptiléstejlesztés megvalositasat, a taj képének
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kedvez6 irdnyba torténé befolyasolasat, a tertiletfelhaszndlasi és épitési szabélyozas,
valamint a tervezett fejlesztések, elképzelések, olyan médon torténé megtervezését,
hogy a taj jellege, esztétikai, természeti értékei, a t4jra jellemz6 természeti rendszerek
és egyedi tajértékek megovasa biztosithaté legyen. Fontos minden fejlesztés
tervezésekor a megfelel6 mérett zoldfeliiletek kiszabalyozasa, kialakitasa, a tervezett
beruhazasok tajba illesztése, illetve mindezek érvényesithet6sége érdekében megtelel
szabalyozas kialakitasa.

A telepiilésrendezési eszkozok meghatdrozasdhoz készitett vizsgélatok sordn ki kell
térni a teleptilésrész természeti, tajképi és teleptilésképi adottsdgaira, értékeire. A
vizsgalatok eredményeit felhasznalva meg kell hatarozni azon tertileteket, ahol a taj-
vagy természeti értékek megovasa érdekében a beépithet6séget korlatozni, vagy tiltani
kell. Az épitést megengedé teriileteken pedig meg kell hatdrozni az épiiletek,
épitmények tdjba illesztését szolgalo kovetelményeket.

Megallapitja, hogy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa a Korm. rendelet értelmében
kotelezo.

Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosdag

Részletes tajékoztatast ad a tervezés sordn figyelembe veendd jogszabalyokrol és
szakmai irdnymutatasokrol, valamint a telepiilésrendezési tervek viziigyi
munkarészeinek elvart tartalmi kovetelményeirdl.

Adatszolgéltatast nydjt a Csemd kozigazgatasi teriiletén talalhato KOTIVIG kezelésti
belvizcsatorndkrol, vizjogi engedéllyel rendelkez6 ontoz6telepekrol és a horgéasztorol.
Csemd kozigazgatdsi hataran belill KOTIVIZIG kezelésti mezégazdasagi
vizszolgéltatasi létesitmény nem talalhato.

Csem6 és kozvetlen kiilteriilete a Dr. Palfai Imre &ltal készitett Magyarorszag zonélis
aszalyossagi térképe alapjan a nagyon erésen aszélyos kategoriaba tartozik.

Pest Megyei Kormdnyhivatal Allami F6épitész

Megallapitja, hogy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa a Korm. rendelet értelmében
kotelezo.

Pest Megyei Kormdnyhivatal Erdi Jardsi Hivatala
Foldmiivelésiigyi és Erdégazddlkoddsi Féosztily

T4jékoztatast ad az agazati jogszabalyokon alapul6é kovetelményekrol. Kéri, hogy a
terv az infrastrukurélis létesitmények elhelyezésére erd6 igénybevétele nélkiil
biztositson lehet6séget. A szabdalyozas épiiletek elhelyezését a meglévs erd6
figyelembe vételével tegyen lehet6vé, ne generaljon a jovoben az épiiletek védelme
érdekében sziikséges fakivagast, erd6 megsziintetést.

Pest Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztdly

Részletes adatszolgéaltatast nyujt Csemd Kozség terméteriileteirsl, valamint
tajékoztatast ad az agazati jogszabalyokon alapul6 kovetelményekrdl.
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Pest Megyei Kormdanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztily

A Bényafeliigyelet nyilvantartdsa szerint Csem6 Kozség teriiletén sem banyatelek,
sem nyilvantartott asvanyvagyon, sem felszinmozgés-veszélyes tertilet nincs.

Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag, Katasztréfavédelmi Hatosdgi Osztily

Tajékoztatast ad a ttizvédelmi kovetelményekrol. Felhivja a figyelmet a vizelvezet6
rendszerek megfelel6 kiépitésének és a vizkarelharitdsi feladatok ellatdsanak
kovetelményére.

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdag Hatosdgi Osztily

Tajékoztatast ad a vizvédelem és vizgazdéalkodas teriiletét érintd jogszabalyokon
alapul6 kovetelményekrél. Felhivja a figyelmet, hogy kiiltertileten a telek tulajdonosa
koteles a keletkez6 szennyviz, tragya, higtragya, egyéb hulladékok artalommentes
atmeneti tarolasarol, kijelolt telepre torténd szallitdsarol, illetve hasznositdsarol
gondoskodni.

A kornyezet védelméért felel6s szerveken kiviil az érintett nyilvanossagot is be kell
vonni a kornyezeti értékelés folyamataba. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2.§ (1)
bekezdésének a) és b) pontjanak értelmében érintett nyilvadnossagnak tekinthet6: ,az a
természetes személy, jogi személy, illetéleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,

a) amelyre a kornyezeti vizsgilat-kételes tervrdl, illetve programrdl vald dontés —
kiiléndsen kornyezeti hatdsai miatt — kihat vagy kihathat, valamint

b) amely a déntésben érdekelt, kiilondsen az olyan kornyezetvédelmi vagy mds civil
szervezet, amelynek tevékenységi korét a kirnyezeti vizsgilat-koteles tervrdl, illetve
programrol valo dontés érinti, tovibbd

c) amelyet jogszabdly vagy a terv, illetve program kidolgozisa sorin a kidolgozo
egyébként érintettnek mindsit.”

Csem6 kozség oOnkormanyzata a telepiilésrendezési eljarasokhoz kapcsolodo
partnereségi egyeztetés szabdlyairdl szolé rendeletben foglaltakkal Osszhangban
tajékoztatja a partnereket az alabbi kommunikéciés csatorndkon keresztiil:

a) koztertileten elhelyezett hirdeto feliileten,
b) helyi lapban,

c) az onkormanyzati honlapon,

d) lakossagi férumon.

4. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESEHEZ FELHASZNALT ADATOK FORRASA, AZ
ALKALMAZOTT MODSZER KORLATAI, NEHEZSEGE]

A kornyezeti értékelés készitése soran az alabbi adatok kertiltek felhasznélasra:

» allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa,
* térségi teriiletrendezési tervek,

* vonatkozo6 jogszabalyok,

* helyszini bejaras tapasztalatai,

* online elérhet6 szakadatbazisok.
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A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgélatara vonatkozo kornyezeti értékelés sordn
alkalmazott moédszerek legf6bb nehézsége, hogy egy tervi allapothoz képesti tervezett
valtoztatasokat kell vizsgalnia. A tervben szerepl6 elemek két £6 csoportba sorolhatok:
a meglévo, a valos éllapotot lefektetd szabdlyozasi elemek; valamint a tervezett,
kereteket lefektet6 szabdlyozasi elemek. Utobbiak esetében fontos kiemelni, hogy a
teleptilésrendezési terv elfogadasaval nem valésul meg automatikusan a tervben
szerepld teriilethasznositds. A terv csupan a teriilethasznosités elvi kereteit fekteti le,
melyet késébb nem feltétlentil kell teljes mértékben kihaszndlni. A kérnyezeti értékelés
folyaman azonban ugy értékeljiik a tervet, hogy az abban szerepl6 keretek a legszéls6
hatédraikkal kertilnek alkalmazasra.

2. A TERV, ILLETVE A KIDOLGOZASAKOR VIZSBALT VALTOZATOK
ROVID ISMERTETESE

2.l. A TERV CELJAINAK, TARTALMANAK OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

A kornyezeti értékelés alapjaul szolgalod tervezési tevékenység Csemd Kozség
teleptilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatat foglalja magaba. A tervezés soran 4j
teleptilésfejlesztési koncepcid, telepiilésszerkezeit terv valamint helyi épitési
szabalyzat késziilt.

A telepiilésfejlesztési koncepci6 az aldbbiak szerint rogzithetette a kozség jovoképét:

“Csemé nyugodt, falusias karakteril, elsésorban az agrdriumra épité telepiilés, mely a kornyezd
vdrosok kozelségére alapozva csendes, jol elldtott lakokornyezet, mindségi szabadidds programok
szinhelye.”

A jovokeép elérését szolgalo atfogo célok a kovetkezok:
1. Stabil gazdasdg, magas foglalkoztatottsdg.

2. Azalfoldi tdj megbrzése, turisztika vonzerd névelése.
3. Helyszinfejlesztés, népességmegtartis.

A telepiilésszerkezeti tervben tortént moédositasok koziil kornyezeti szempontbol
érdemi vizsgalatot az alabbiak igényelnek:

1. Bem Jo6zsef utca és a Homok utca kozott Kertvarosias lakoteriilet kijelolése
2. A Ceglédi ut mellett a Vasut ddl6 és a Vari diil6 kozott kijelolt lakoteriilet
3. A tanyés tertiletek és a zoldhalmi kertes teriiletek épitésjogi helyzetének
rendezése
Jelen kornyezeti értékelés legfébb célja annak megallapitdsa, hogy a fent ismertetett
valtozasok varhat6an milyen kdrnyezeti hatassal lesznek.

2.2. A TERV 0SSZEFUGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL, ILLETVE PROGRAMOKKAL
Fejlesztési tervek

A jelen kornyezeti értékelés targyaul szolgalo tervek megalapozasahoz a tervezok
megvizsgéltak a relevans nemzeti, valamint megyei szintt fejlesztési dokumentumok
elhatarozasait, azokkal a telepiilés elképzeléseit Osszehangoltan épitették be a
teleptilési szintd tervekbe.
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Rendezési tervek

A teleptilésrendezési eszk6zok vizsgalata sordn az egyik legfontosabb terv tipus,
amelyekkel a vizsgalt terv Osszefliggéseit vizsgalni érdemes a kiilonb6z6 szintti
teriiletrendezési tervek. A teriiletrendezési tervek telepiilésrendezési eszkozok
készitése szempontjabol meghatarozé tartalma a kovetkezo:

* miiszaki infrastruktara hal6zatok,
» térségi teriiletfelhasznélési kategoridk,
* orszagos és megyei ovezetek.

Csemot érint6 tertiletrendezési tervek:

* az Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. torvény, a
tovabbiakban: OTrT),

* Pest Megye Kozgytilésének 5/2012. (V. 10.) 6nkormdanyzati rendelete Pest
Megye Tertiletrendezési Tervérsl (PMTrT).

Az OTrT el6irasait Csemo teriiletén alapvetéen a PMTrT értelmezi, pontositja tovabb.
Jelenleg azonban a 2014-t6l hatalyos OTrT és a - még az Gj OIrT alapjan nem
modositott - PMTrT kozott dtmenetileg eltérés van. Pest Megye Tertiletrendezési
Tervének a modositott OTrT-vel valé Osszhangba hozataldig a teleptilésrendezési
eszkozok készitésénél, modositasanal az OTrT 31/B. §-dban megfogalmazott atmeneti
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A teleptilés tertiletének a telepiilési térségen kiviili nagyobb része erdégazdalkodési
térségbe, kisebb része mez6gazdasagi térségbe tartozik. Mind az OTrT, mind Pest
megye teriiletrendezési terve szerint Csemé kozigazgatasi tertiletén &t halad a

» IV. sz. transzeurdpai kozlekedési folyos6 [Ausztria és Szlovakia -
Hegyeshalom és Rajka - Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repil6tér -
Roszke és Kiibekhéza - (Szerbia és Romania)] és

* az Ukrajna - Vasarosnamény - Tiszadjvaros - Fiizesabony - Szolnok -
Szazhalombatta szénhidrogén szallitovezeték.

Pest megye teriiletrendezési terve szerint Csem6 kozigazgatasi tertiletén at halad a
Gydl - Ujlengyel - Nagykoros térségi jelentéségti kerékparut.
Az OTrT Csemo teriiletét is érint6 Gvezetei:

* Orszagos okologiai halézat (magtertilet, 6kologiai folyoso, pufferteriilet)
Ovezete,

» Kival6 termohelyi adottsagu erdéteriilet Gvezete,

* Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet 6vezete,

* Orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A PMT1T Csem0 teriiletét is érint6 dvezetei:

» Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete,
* Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete,
* Rendszeresen belviz-jarta teriilet Ovezete.

A telepiilésszerkezeti terv leirasa vizsgalja a vonatkoz6 teriiletrendezési tervnek valo
tertileti megfelelést is. Az adatok és a vizsgalatok alapjan a térségi tertiletfelhasznalasi
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kategoridkra vonatkozo telepiilési megfeleltetési el6irdsok teljestilnek, a feliilvizsgalat
soran a tervezok a relevans teriiletrendezési tervek el6irasait figyelembe vették.

A relevéns teriiletrendezési terveken tul a tervez6k megvizsgaltdk a szomszédos
teleptilések teleptiilésrendezési terveivel valo 6sszeftiggést is. Ezen vizsgalatok soran
titkozést nem azonositottak, a kozos kozigazgatdsi hatdrok mentén fejlesztési
elképzelések jellemzben nem kertiltek rogzitésre.

2.3. A VALTOZATOK KOZOTTI VALASZTAS INDOKAI

A teleptilésrendezési eszk6zokhoz 6nallo tervvaltozatok nem késziiltek.

3. A TERV MEGVALOSITASA ESETEN VARHATO KORNYEZETI
HATASOK, KOVETKEZMENYEK

3.1. A TERV CELJAINAK 0SSZEVETESE A TERV SZEMPONTJABOL RELEVANS KORNYEZET-
ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

A fejezetben azon orszagos szintli jogszabalyoknak valé megfelelést tekintjiik at,
melyek alapvet6en hatarozzak meg a teleptilésrendezési eszkozok készitése soran a
kornyezeti- és természetvédelmi célok megvalosulasat.

1995. évi LIII. térvény a kérnyezet védelmeének dltalinos szabdlyairol (Kt.)

Kt.24. § Az épitett kornyezet védelme kiterjed a telepiilésekre, az egyedi épitményekre
és miszaki létesitményekre.

> Csemd Kozség teleptilésrendezési eszkizeinek feltilvizsgdlata kiterjed a teleprilés
teljes kozignzgatdsi teriiletére. Az aldtdimaszto munkarészek kitérnek az épitett
orokség feltirdsdra, védelmeére.

Kt.25. § (1) A telepiilések teriiletén a kornyezet terhelhetésége és a telepiilésrészek
rendeltetése alapjan a rendezési tervben 6vezeteket kell meghatarozni.

> A telepiilésrendezési terv a hatilyos rendezési tervhez képest tobb helyen is a
jelenlegi folyamatokhoz illeszkedd rendeltetés szerint szabdlyozta a telepiilés
tertileteit.

(2) Az egyes Ovezetekben folytathatd tevékenységek a kiilon jogszabalyban a
kornyezetterhelés jellege alapjan meghatarozott védétavolsag, védoteriilet megléte és
a védelmi el6irds megtartasa esetén engedélyezhetok.

> A telepiilésszerkezeti terven, valamint a szabdlyozisi terven a szakhatosdgi
adatszolgdltatds alapjan jelolésre keriiltek a védoteriiletek, és a véddsdiuvok.

(3) A Kkijelolt védoteriileten vagy védoétavolsagon beliil az adott 6vezet rendeltetésével
Ossze nem féro tevékenység — kiilon védelmi intézkedés nélkiil — nem folytathato.

> A korldtozott tevékenységek a magasabb szintii jogszabdlyi eldirdsokban
szerepelnek.
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Kt.26. § A telepiilés teriiletén zoldteriileteket, véd6erdoket kiilon jogszabély szerint
kell kialakitani és fenntartani.

> A telepiilésszerkezeti tervben tébb olyan modositds is eszkozolve lett, mely a
zoldfeliileti rendszer erdsitésére (is) szolgdlnak (pl.: Kiilonleges beépitésre nem
szint tertilet — Fisitott koztér).

Kt27. § A természetes és épitett kornyezet Osszehangolt védelme érdekében a
tertiletfejlesztési koncepciokban, a teriiletrendezési és telepiilésszerkezeti tervek
elkészitése soran a benniik foglalt elképzelések varhato kornyezeti hatdsait is fel kell
tarni és értékelni, - e torvény 43-44. §-aira is figyelemmel - tovabba a sziikséges
kornyezetvédelmi intézkedéseket kornyezetvédelmi fejezetben vagy ©nallo
kornyezetvédelmi tervben, illetve programban kell rogziteni. Ezek tartalmi
kovetelményeit e torvény, valamint kiilon jogszabalyok allapitjak meg.

> A telepiilésrendezési tervrdl az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgdlatdrol szolo 2/2005. (I. 11.) Kormdnyrendelet alapjin késziil jelen
kornyezeti  értékelés, melynek alapvetd célja Csemd Kozség elkésziilt
telepiilésszerkezeti tervében foglalt elképzelések vdirhato kérnyezeti hatdsainak
feltirdsa, értékelése.

> Csemd telepiilésrendezési eszkozeinek aldtimaszto munkarészének szakdgi
javaslatai kozott ondllo fejezetet kaptak a tdjrendezési javaslatok, a zoldfeliileti
rendszer fejlesztésére vonatkozo javaslatok, valamint a kérnyezeti hatdsok és
feltételek vizsgdlata.

1996. évi LIII. torvény a természetvédelmérol

6. § (1) A t4j a foldfelszin térben lehatarolhato, jellegzetes felépitésti és sajatossagu
része, a ra jellemzo természeti értékekkel és természeti rendszerekkel, valamint az
emberi kultira jellegzetességeivel egyiitt, ahol kolcsonhatasban talalhatok a
természeti er6k és a mesterséges (ember &ltal létrehozott) kornyezeti elemek.

> Csemd telepiilésrendezési eszkozeinek megalapozo vizsgilata ondllo fejezetben
foglalkozik a telepiilés tdji és természeti adottsigaival, az aldtdmaszto munkarész
szakdgi javaslati kozott pedig helyet kaptak a tdjvédelmi és tdjképvédelmi
javaslatok is.

(2) A tajhasznositas és a természeti értékek felhasznalasa soran meg kell 6rizni a tajak
természetes és természetkozeli allapotat, tovabba gondoskodni kell a tdjak esztétikai
adottsagait és a jellegét meghatarozo6 természeti értékek, természeti rendszerek és az
egyedi tajértékek fennmaradasarol.

> A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatinak megalapozo vizsgilatinak része
a tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriiletek vizsgilata, mely
munkarésznek része a kiilonbozo szintii természetvédelmi oltalom alatt dllo
természeti értékek szamba vétele, tovdabbad az egyedi tdjértékek dttekintése is.

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Ullsi ut 52/2 » 06 30/8171 02971 » catumina@catumina.hu

10



KORNYEZETI ERTEKELES

Csem6 kozség telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok megalapozoé vizsgélat

(3) Egyedi tajértéknek mindsiil az adott tajra jellemz6 természeti érték, képzédmény
és az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkoté elem, amelynek természeti,
torténelmi, kultartorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom
szamara jelent6sége van.

(4) Az egyedi tajértékek megallapitdsa és nyilvantartasba vétele a védett természeti
tertiletek természetvédelmi kezeléséért felel6s szerv (a tovabbiakban: igazgatosag)
feladata.

(5) A teleptilésrendezési terv tartalmazza a tervezési teriileten talalhaté egyedi
tajértékek felsorolasat.

> A jovihagyandé és az aldtdmasztd munkarészekben a TEKA adatbdzis
felhasznildsdval és helyszini bejdrdsok alapjin feltiintetésre keriiltek Csemd egyedi
tdjérteker.
1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmeérdl

7.§ (1) A teleptiléstejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének és
a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgalo
telepiilésszerkezet és a jo mindségii kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az
orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos magénérdekek dsszhangjanak biztositasaval,
a természeti, t4ji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az er6forrasok
kiméletes és kornyezetbarat hasznositdsanak el6segitése.

(2) A telepiiléstejlesztés és a telepiilésrendezés sordn biztositani kell a teriiletek
kozérdeknek megfelel¢ felhasznalasat a jogos magéanérdekekre tekintettel. Ennek
soran figyelembe kell venni

a) a népesség demogréfiai valtozasat, lakassziikségletét,

> A telepiilésfejlesztési  koncepcio megfogalmazisa szerint, elsésorban az
infrastruktiira biztositdsinak nehézsége miatt, a kiilteriileti lakoteriilet novekedése
nem célja a telepiilésnek. A meglévd lakofunkcio megtarthaté. A helybeli fiatalok
megtartdsa mellett az értelmiségiek arinydnak novelése kivinatos. Ehhez a vonzo
kornyezet mellett a szolgiltatdsok szinvonaldnak emelése sziikséges. Lakoteriilet
szamdra a beltertileten elegendd tartalékteriilet dall rendelkezésre.

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonos tekintettel a csalddok, a
fiatalok, az id6sek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kulttra, a sport, a
szabadid6 és az idiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek
miikodési feltételeinek lehet6ségeire,

> A rekredcios igények jelentds részének kielégitését a telepiilésszerkezeti terv nem
akaddlyozza.
c) a helyi népesség identitdsanak erdsitését, kulturdlis orokségiik sokféleségének és
gazdagsaganak mego6rzését,
> A telepiilésfejlesztési koncepcio részcélokként rogziti az identitdsfejlesztést, a
kozosségfejlesztést, valamint a természeti és épitett értékek megdrzését.
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d) a népesség megélhetését biztositdé gazdasidgi érdekeket, a munkahelyek
megdrzésének és Gj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6- és erd6gazdasag, a
kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a koztizemi ellatés, kiilonosképpen az energia- és
vizellatds, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyaglel6helyek biztositasat,

> A telepiilés dtfogo fejlesztését szolgalo célok kozott ondllo pontként szerepel a stabil
gazdasdg, magas foglalkoztatottsig. A telepiilésszerkezeti terv tobb olyan
modositdst is tartalma, melyek elsédleges feladata ezen részcélok meguvaldsitdsa.

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturélis egyenl6tlenségek csokkentését, az
integracio elmélyitését,

f) a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfelel6 szinvonald kozlekedés
kialakitasat,

> A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilata a megfeleld szinvonalii kozlekedés
kialakitdsdra irdanyulo javaslatokat is tartalmaz.

g) az egészséges lako- és munkakoriilmények, a népesség biztonsdganak altaldnos
kovetelményeit,

> A HESZ-ben ondllé szakasz foglalkozik a kornyezet védelmére vonatkozo
eléirdsokkal.

h) a mego6rzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentéségti telepiilésrészek és
az épitészeti és régészeti orokség védelmét, felajitasat és tovabbfejlesztését, valamint
az értékes épitmény és tajrészlet latvanyéat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl feltarul6
kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne
akadalyozza,

> A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilatihoz tartozo megalapozo tanulmdny
foglalkozott a tdji, telepiilésképi kérdésekkel, a HESZ-ben pedig ondllo szakasz
foglalkozik a tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirdasokkal.

i) a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,

> A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilatihoz tartozo megalapozo tanulmdiny
foglalkozott a kornyezet-, a természet- és a tdjvédelemi kérdésekkel, a HESZ-ben
pedig onillo szakasz foglalkozik a kérnyezetvédelmi elbirdsokkal.

j) a tdjhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak 6sszehangolt érdekeit, kiilonos
tekintettel a viz, a levego, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,

> A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlatihoz tartozo megalapozo tanulmdny
foglalkozott a kérnyezet-, a természet- és a tdjvédelemi kérdésekkel, a HESZ-ben
pedig onillo szakasz foglalkozik a kérnyezetvédelmi elbirdsokkal.

k) a tertilettel és a term6folddel valé takarékos gazdéalkodast,

> A kialakult dllapothoz képest jelentds kiterjedésii 1ij beépitésre szint teriilet kijelolés
nem tortént. A Ceglédi it — Hatdr 1it - Vdri diilé kozott a hatilyos szerkezeti
tervben is rogzitett tervezett falusias lakotertilet kiterjedése ndvekedett, azonban a
Hatdr 1ittol északra eso lakohdzsor mogott tervezett lakoteriilet torlésre keriilt. A
Homok utca végén lévd, eddig Zoldteriiletbe sorolt onkormdnyzati telken szintén
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Falusias lakoteriilet keriil —régzitésre, tekintettel arra, hogy a teriilet
telepiilésszerkezeti elhelyezkedése miatt inkdbb lakoépiiletek elhelyezésére alkalmas,

1) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasdnak el6segitését és
védelmét,

> Csemd esetében természetes gyogytényezo érintettsége nem dll fenn.
m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit,

> Csemon honvédségi és nemzetbiztonsdgi érdekeltségii teriilet nincs. A teleprilések
dr- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténd besoroldsirol szolo 18/2003. (XII.
9.) KoVM-BM egyiittes rendelet melléklete Csemét nem tartalmazza. A viziigyi
ignzgatosig adatszolgaltatdsa szerint kisebb kiterjedésii belvizzel erésen
veszélyeztetett teriilet taldlhato a kozigazgatdsi teriilet északi részén, a Gerje menti
gyepes tertileteken.

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,

> Az illetékes szakhatdsig elozetes tdjékoztatisa alapjin Csemd kozigazgatisi
hatdrain beliil felszinmozgds-veszélyes teriilet, nyilvintartott dsvdnyvagyon,
védett foldtani érték nincs.

0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznéalasat,

> A telepiilésrendezési eszkézok feltilvizsgdlata az infrastrukturilis erdforrdsok
optimdlis kihaszndldsdt eldsegité modositisokat is tartalmaz (pl.: indokolatlannd
vdlt fejlesztési teriiletek torlése; 1ij beépitésre szant teriiletek kompakt kijelolése).

p) a zoldfeliilet-, kornyezet- és természetkimél6 fejlesztések tamogatasat.

> A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatinak aldtimaszto munkarészében
ondllo fejezet foglalkozik a zéldfeliileti rendszer fejlesztésével.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilondsen a természet- és a
kornyezetvédelem, az erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és
belvizvédelem, valamint a termo6folddel és a teriiletekkel val6 takarékos banas -
érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a teleptilésfejlesztés és a teleptilésrendezés sordn a telepiilés teljes kozigazgatasi
tertiletét érint6 arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszerti és artalommentes
elvezetését biztositani kell, részbeni 6sszegyjtése és helyben tartasa biztositasdnak az
adottsagok és a lehet6ségek szerinti figyelembevételével,

> A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilata sordn a teriilethaszndlatok
modositdsindl a tervezdk figyelemmel voltak a fent nevezett szempontokra. Az
aldtamaszto munkarészben ondllo fejezet foglalkozik a kozmiivesitési javaslatokkal.

b) tdjonnan beépitésre szant teriiletek Kkijelolésével egyidejtleg a telepiilés
kozigazgatési tertiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivités
értékhez képest, az e torvény végrehajtdsara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet,

> A telepiilésszerkezeti terv leirdsiban a biologiai aktivitasértéket a teriiletek
bioldgiai aktivitdsértékének szamitisrol szol6 9/2007. IV.3.) OTM rendelet alapjin
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elvégzett szimitisok szerint Csemd teljes kozigazgatdsi teriiletére szdmitott
bioldgiai aktivitdsérték ndvekedett.

c) a teleptilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét - ott, ahol az fizikailag
lehetséges - beépitésre nem szant teriiletekbdl allo gyftrtivel kell koritilvenni, a
teleptiilések 6sszenovésének elkertiilése érdekében,

> A feliilvizsgdlt telepiilésszerkezeti terv megfelel ennek az elvirdsnak.

d) a termo6£old igénybevételével jaro, Gjonnan beépitésre szant tertiletek kijelolésénél
elsésorban a termé6fold védelmérdl szolo torvényben meghatdrozott atlagosnal
gyengébb mindségl terma6fold-teriiletek jelolhetok ki,

> Terméfoldet érintd 1ij beépitésre szint teriilet csak a belteriilethez kozvetlentil
kapcsolodo, tervezett Falusias lakoteriilet, amely 7-es mindségi osztilyi
szantotertileten keriilt kijelolésre. A tervezdk torekedtek az eme szempontnak valo
megfelelésre, és ennek érdekében a tervezett fejlesztési teriiletek jelentds része csak
a szerkezeti tervben keriilt rogzitésre, a beépitést lehetdvé tevd, részletes
vizsgdlatokon alapulo szabdlyozds pedig csak a tényleges fejlesztési igény
ismeretében dolgozhato ki.

e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalds céljara
novelhets, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén belil nincs
megfelel tertilet.

> Szabdlyozdssal is jaro teriiletfelhaszndlds modositds jellemzden csak ilyen
esetekben valosult meg. A tervezett 1ij Falusias lakoteriilet a belteriileti épitési
lehetdség biztositdsa érdekében sziikséges.

>

3.2. KORNYEZETVEDELMI CELOK ES SZEMPONTOK MEGJELENESE, ILLETVE
FIGYELEMBEVETELE A TERVBEN

A feltilvizsgélat soran a tervezdk tobb helyen is torekedtek a kornyezetvédelmi célok
és szempontok megjelenitésére, érvényesitésére:

* A  megalapoz6é  vizsgédlatban  koriltekintéen  foglalkoztak  a
kornyezetvédelemmel, a részletes helyzetelemzés mellett SWOT tablazat
formdjaban Osszefoglaltdk a telepiilés és kornyezetének fejlesztését
befolyésolo kiils6 és bels6 tdjhasznalati és kornyezetvédelmi tényezoket is.

*» Szintén a megalapoz6 vizsgalatban keriilt rogzitésre Csemo
kornyezetvédelmi vonatkozéast rendeleteinek listdja.

» A Teleptilésszerkezeti terv leirdsdban 0©nall6 fejezet foglalkozik a
kornyezetvédelemmel.

= A Helyi Epitési Szabalyzatban ©6nallé szakasz foglalkozik a
kornyezetvédelmi el6irasokkal.

A megalapoz6é tanulmany az aldbbi fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusokat
azonositotta a teleptilésen:

* A mez6gazdasagi tertiletek szélvédelme tobb helyen nem megfelel6, ezért
ezeken a teriileteken a széler6zi6 miatt talajpusztulds és ezzel
Osszeftiggésben a lakéépiiletek porterhelése az indokoltnal nagyobb.
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* Vizmin6ség-védelmi teriileten allattarto telepek tizemelnek.

* A nitratérzékeny teriiletek ardnya nagy.

» Talajviz stillyedése az erd6sités miatt.

* A szennyvizcsatorna-hal6zatra rakotések aranyanak tovabbi novelése
sziikséges, valamint nem ismert a korabbi emészt6k sorsa is.

* Tovébbra is jelentés gondot okoz az illegalis hulladéklerakas.

* A levegémin6ség tekintetében a ftitési idényben fellépé jelent6s fiistgéz
terhelés, nem ritka a rossz mindségli tiizel6anyag, esetleg miianyag
hulladék égetése.

3.3. A TERV CELJAINAK EBYMAS KOZTI, ILLETVE A RELEVANS TERVEK, ILLETVE
PROGRAMOK (2.2.) CELJAIVAL VALO KONZISZTENCIAJA KORNYEZETI SZEMPONTBOL

Csemd 1j teleptilésszerkezeti terve szamos véltozast tartalmaz a korabbi tervhez
képest. Ezek a valtozasok tobbségében a kialakult allapot korabbi tervben tortént téves
rogzitése, vagy az OTEK teriiletfelhasznalasi egységeket érinté valtozésai miatt valtak
sziikségessé. Fejlesztési teriiletnek csak a Bem J6zsef utca - Homok utca és a Vasut
dil6 - Vari dilo kozotti kertvarosias lakotertiletek mindéstilnek.

Csem6 j telepiiléstejlesztési koncepcidjaban rogiztett atfogé clok a kovetkezok:

1. Stabil gazdasag, magas foglalkoztatottsag
2. Az alfoldi taj megorzése, turisztika vonzer6 novelése
3. Helyszinfejlesztés, népességmegtartas

A tervezett 4j lakoteriiletek a fejlesztési koncepcidban rogzitett népességmegtartast
szolgélo atfogo céllal vannak ¢sszhangban.

A Bem Jozsef utca - Homok utca kozotti tertilet jelenleg is belteriilet, a hatalyos
teleptilésrendezési eszkozok zoldtertiletként rogzitik. Lakoteriileti atmindsitése
kornyezeti szempontbol részben kedvezének is tekinthet6, az aldbbi okok miatt:

1. A telepiilésszerkezeti elhelyezkedése zoldfeliileti szempontbol kedvezétlen,
megfelel6 kialakitdsara az Onkormanyzatnak a tervezés tavlataban
varhatéan nem lenne lehet6sége, er6forrasait a tobbi koztertilet
funkciogazdagabb kialakitasara is fenntartasara tudja koncentralni.

2. A tertilet jelenleg gyomokkal terhelt akacos, igy a lakéteriiletek kozé
ékel6dve inkabb konfliktusforrast jelent.

A Vasut dil6 - Vari diil6 kozotti gj kertvarosias lakoteriilet rogzitése els6sorban tavlati
igények helybiztositasat szolgdlja, jelen tervezési folyamatban szabalyozisara nem
kertil sor.

A tervezett lakotertileti fejlesztések sem az OTrT-vel, sem a PMTrT-vel nem titkoznek.

A terv egyik legnagyobb véllaldsa a tanyas teriiletek és a zoldhalmi kertes teriiletek
épitésjogi helyzetének rendezése. Csemdén a hagyomanyos tanyas életforma
meghatarozo, a népesség kétharmada kiiltertileten él. A tanyak a hagyomanyos tanyés
életforma korszerti formaban torténd tovabbviteléhez sziikséges, valamint a
tajfenntartashoz elégséges épitési lehetdség biztositasa érdekében Kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletként keriilnek rogzitésre a szerkezeti tervben.
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Zoldhalom volt zartkertként nyilvantartott része &ltalanos mez6gazdasagi besorolas
helyett kertes mez6gazdasagi besorolast kap.

A fenti véltozésok a telepiilésfejlesztési koncepcié mindharom atfogo célkittizésének
megvalositasat elosegitik. A kiilteriileti népesség megtartasat szolgélja a zoldhalmi
orvosi rendelé és volt iskola teriiletének vegyes teriiletbe, tovabba Zoldhalom
kozponti részének, valamint a Ceglédi tt mellett ONCSA telep falusias lakoteriiletbe
sorolasa.

3.4. A UELENLEGI KORNYEZETI HELYZET RELEVANS, A TERVVEL 0SSZEFUGGESBEN LEVO
ELEMEINEK ISMERTETESE

Azon kornyezeti jellemzék azonositasa, amelyeket a terv megvaldsitasa
valészintileg jelent6sen befolyasol

Vizgazdalkodas

Csemén a felszini vizek aranya alacsony: allandé jellegti vizfolydsként a Gerje,
valamint a Koéros-ér vizgytjtéjéhez tartozdé Gogany-ér azonosithatd. A telepiilés
tertiletén allovizkészlet nincs, egyéb foly6 vizkészlet a kozcsatorndkban fordul
alkalmanként el6. Természetes vizkészlet a talajban talalhato.

A vizgytijté-gazdalkodas egyes szabélyairol sz6l6 221/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet
alapjan elkésziilt vizgytjté-gazdalkodasi terv szerint Csemé a 2-12. Nagykorosi
Homokhat alegységtervbe tartozo telepiilés. Csemo teriilete ez alapjan része a Gerje
(AEP515) és a Kéros-ér (AEP719) vizgy(ijto tertileteinek.

Tapioszbits

Ujszilvas

Albertirsa

- / 3 Cealed ) & o
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fojosmizse

fertelepn

Mentelek

Hetényegyhaza

forras: Vizgytijt6-gazdalkodasi terv, 2010

Belvizveszélyes tertilet csak néhany helyen talalhat6, és arvizveszély sincs a
teleptilésen.

A teleptilés a 27/2004. (XII. 25.)) KvVM rendelet alapjan a felszin alatti viz
szempontjabol kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi tertileten levo
teleptilés. A kozigazgatasi teriileten taldlhato 2 db felszin alatti ivoviz bazis.

A 2019. mércius 15. el6tt hatalyos OTrT orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetet
jelolt az alabbi abra szerint:

SN
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A ' g,

\\\ 53
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Kivonat az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol
520616 2003. évi XXVL. torvény orszagos
vizminéség-védelmi teriilet 6vezete c. tervlaprol
(3/7. melléklet)

A kozigazgatasi teriilet legnagyobb része nitratérzékenynek mindsiil.
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forras: http:/ / gis.teir.hu/ teirgis_termeszetvedelem/

Nitratérzékeny teriiletnek mindsiilnek (1) bizonyos teriiletek geologiai, talajtani
adottsagaik vagy vizeik nitrattartalma alapjan, valamint (2) a nagy létszamu allattarto
telepek és a hozzajuk kapcsolédo tragyatarolok. A 27/2006-os Kormanyrendelet
telepiilés Mez6gazdasagi Parcella Azonosité Rendszer (MePAR) blokk alapt kijel6lése
mutatja meg pontosan a nitratérzékeny tertileteket. Az emlitett foldekre vonatkozo
gazdalkodési kovetelmények célja, hogy cstkkentse, illetve megel6zze a vizek
mez6gazdasagi eredetl nitrat terhelését. A nitratérzékeny teriileten gazdalkodoknak
kotelez6 nyilvantartast vezetnitik.

Klimatikus viszonyok

A kialakult kiilénbdz6 méretti varosok jelentésen moédositjak a telepiilésen beliili
kornyezetet, amely visszahat az ott él6 emberekre és magéra a kornyezetre is. Ennek a
komplex kornyezetmédosité hatasnak talan a legfontosabb eleme a telepiilések
tertiletén kialakul6 varosi klima. A varosklima tobb sajatos vondssal rendelkezik,
melyek alapjan jol elkiilonithet6, elhatarolhato a kornyezetében kialakul6 éghajlattol.
A legjellemz6bb vonasa, a varosok felett kialakul6 hémérsékleti tobblet megjelenése,
amely az an. varosi h6sziget forméajaban jelentkezik. Ez a hatas mar kisebb telepiilések
esetén is kimutathato, a nagy varosokndl, pedig igen jelentés mértékiivé vélhat, a
valtozas mértéke a varos méretével aranyosan né.

Csemo esetében jelentds mértékii varosi hésziget kialakulasarél nem beszélhetiink, a
beltertileten is a lazabb beépitettség jellemz6. Az egész telepiilésre nézve e tekintetben
szerencsés Kiterjedése, a telepiilésszerkezete, és tthalozata mind kedvezéek a lakott
tertilet atszell6zése szempontjdbol. Nem jellemz6ek a nagy kiterjedésti burkolt
feliletek, melyek a mikroklimatikus viszonyoknak kedvezétlentil hatnanak. A
telepiilési klima szempontjabol kiilondsen kedvezéek a mnagy Kkiterjedést
erdétertiletek. Negativum viszont a vizfeliiletek kicsi aranya. A szantoként mdvelt
teriiletek csak akkor biztositanak pozitiv hatast, amikor azokat éppen novényzet
boritja.
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A globalis felmelegedés egyik kovetkezményeként emelkedhet a h6hullamok szama
és intenzitdsa, ami féleg a nyari idészakokban kedvezétlenebb életkoriilményeket
teremthet. A ho6érzet nem csak hémérséklet fiiggvénye. Magyarorszag foldrajzi
helyzetében fontos tényez6 a napsugarzas, emellett a szél és a légnedvesség szerepe
sem elhanyagolhat6. E négy tényez6 befolyasoldsaval lehet komfortosabb a kérnyezet
a varosok szabadterein, a kozteriileteken, utcdkon, tereken stb. Az utcdk, terek
esetében fontos szempont az arnyékolas, ami széles utak mentén fasorok telepitését
jelenti, de egy jol fasitott zoldfeliilet is a nyéri id6szakokban alacsonyabb
homeérsékletet biztosit, mint pl. a varoson kiviili fiives teriiletek. Az adrnyékolas és a
boritottsdg mellett elényben kell tovdbba részesiteni a vizatereszté burkolatokat. A
fasorok az utcakép legmarkansabb é16 elemei.

A klimatudatos épitészeti megoldasok alkalmazéasaval, az energiarendszerek, az
energiafelhasznalds és a kozlekedés hatékonyabba tételével csokkenthet6 a széndioxid
kibocsatés, a helyi, megujul6 energiaforrasok bevonasaval és a koz- és lakoépiiletek
korszertsitésével, szigetelésével is sokat javithatunk a levego tisztasadgén és a kliman
(pl. homlokzat és nyilaszaro szigetelés, fiités-korszertsités).

A teleptilés zoldfeliileti rendszerének, zoldfeliileti ellatottsdganak vizsgéalatabol
kideriil, hogy a csalddi hazas beépités és az ehhez kapcsolodé magankertek jelennek
csak meg, és a kiilteriileti tajhasznalattal egyiitt ez a telepiilésokologidra pozitiv
hatasu.

Leveg6mindség

A levegémindségre vonatkozo mérési adatok nem allnak rendelkezésre a teleptilésen,
illetve kozvetlen kornyezetében allandé tizemelésti immisszio-mérd allomas nem
taldlhat6. Levegémindség-védelmi szempontbodl a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a
légszennyezettségi agglomerdciok és zonak kijelolésérsl, Csemd teleptilést a 10.
kategoridba sorolja. Ez az orszag tobbi teriilete (kivéve a kijelolt varosokat)
légszennyezettségi agglomeracidjat jelenti. Csem6 kozigazgatasi teriiletén jelentds
légszennyez6 forrds nincs, a levegd mintségét alapvetéen a kozlekedés, télen a
lakossagi ftités hatarozza meg.

A kozlekedési eredetti légszennyezés els6sorban az 4608 (Mizsei ut és Ceglédi ut) és
4601 (Pesti ut) szamu f6utak kozvetlen kozelében feltételezhets. A kozlekedési eredetti
emissziot jellemzben szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen
szénhidrogének alkotjak. Ezek koziil a telitetlen szénhidrogének kozvetlentil az utak
kornyezetében rakodnak le.

Az tizemi jellegli légszennyezés tekintetében a Levegétisztasag-védelmi Informacios
Rendszer (LAIR) onbevalldsos alapon miikéd6 adatai alapjan 4 db olyan telephely
talalhatdé Csemon, ahol bejelentett l1égszennyez6 telephely mtikodik.

Diftaz légszennyezést a novényzettel idészakosan fedett szadntofoldekrol illetve
burkolatlan utakrél szarmazé por jelenti.

A hulladékleraké és a dogkut rekultivacidja megtortént, szaghatasuk a beltertileten
nincs. A szennyviztisztito telep a beltertilett6l 1,2 km-re létestilt, belteriiletet érint6
szaghatas itt sem jellemz6.
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Pollenterhelés

A telepiilés pollenterhelésér6l nem 4&ll rendelkezésre adat, azonban Csemé
kozigazgatasi tertiletének szdmos részén taldlhatok felhagyott szantok, kertek, melyek
tobbségénél tapanyagban szegény, gyakran szerkezet nélkiili homoktalaj és elégtelen
vizellatas jellemzé. E teriiletek a gyomok szamara mar megfelel6 életteret nytjtanak,
azonban kevés az esélye a gyomokat id6vel felvaltd gyepvegetacié megjelenésének
vagy a spontan erdoésiilésnek. Az allergén gyomok nemcsak a parlagteriileteken,
hanem az utak, arkok mentén, a mtivelt teriiletek szélén, a mezsgyéken, de gyakran a
telepitett erd6kben (pl. selyemkéré a nemesnyar {iiltetvényekben) is nagy ardnyban
vannak jelen. Mindezek miatt a térségben jelent6s pollenterhelés feltételezheto.

Zajterhelés

A telepiilések é&ltalanos zajterhelését jellemzéen a kozlekedésbdl és az tizemi
tevékenységbdl szarmaz6 zaj mértéke hatarozza meg. Mivel ipari vagy banyaszati
tevékenységbdl adodo zaj itt nincs, Csem6 kozigazgatasi teriiletén a koérnyezeti zaj
elsésorban a kozlekedésbdl szarmazik. Az tizemi- és kozlekedésre vonatkozo
zajterhelésre nem 4llt rendelkezéstinkre adat.

A telepiilés belteriiletének forgalmasabb utjai a Szent Istvan ut (4608 szamu), a
Mikebuda felé kapcsolatot biztosité Kossuth Lajos at (46 126 jelti). Ezen utak kozvetlen
kozelében feltételezhetd koncentrédltabb terhelés. Az atmend forgalom nem nagy, de
id6szakosan kiemelked6 lehet, mely a f6éutak kozvetlen kozelében taladlhato
épitményeket, illetve a benne él6k egészségét hossza tavon karosithatja.

A telepiilésen jelenleg mtikodik olyan ipari, mezégazdasagi létesitmény, mely jelentSs
zajterhelést okozna kornyezeti zajtél védendd teriiletek térségében. Az OKIR
adatbdzisa nem tartalmaz olyan hatarozatot, amely zajvédelmi intézkedéssel,
hatarérték megéllapitassal kapcsolatos.

A teleptilésre nem késziilt stratégiai zajtérkép.
Hulladékkezelés

Csemon belteriiletén a kommunalis szilard hulladék szervezett gytjtése megoldott. A
hulladéklerakoé Cegléden talalhato. Lomtalanitas évente két alkalommal torténik. A
kiiltertileten nincs kommunalis hulladékgyfijtés.

A z6ld hulladék és a szelektiv hulladékok gydtijtése belteriileten zsdkos és kukas
rendszerrel torténik. A beltertileten kett6, a kiilteriileten harom szelektiv gytjt6 sziget
is talalhato.

Tobb helyen gondot okoz az illegalis hulladéklerakas.

A belteriileten a szennyvizcsatorna-halézat kiépitett, a rakotési arany 87%-os. A
beltertilettél 1,2 km-re délre épiilt szennyviztisztito telepet a Bacsviz Zrt, miikodteti,
kihasznaltsaga alacsony. A tisztitott szennyviz befogaddja a Gerje patak. A
kiiltertileten és a szennyvizhal6zatra nem csatlakoz6 ingatlanokon keletkez6
folyékony hulladék elszéllitasa megoldott.

Asvanyvagyon

A kozigazgatasi teriileten banyatelek nem talalhato, 4svanyi anyag lel6hely sem.
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Tajhasznélat

Csemo6 a Pilis-Alpari homokhat kistajon helyezkedik el. Domborzata siksag jellegd,
horizontélisan gyengén szabdalt, a hosszanti vizlevezets laposok Ny-ENy-K-DK-i
irdnyaak. A kozigazgatasi teriilet nagyobb részét a gyenge termékenységli és
bizonytalan hozamd humuszos homoktalaj teszi ki, mig a Cegléd irdnyédba es6
kiltertileti (északkeleti) részen futohomok jellemzé. A vizfolydsok mentén homokon
képzodott réti talajok is taldlhatok. A Csemon jellemz6 talajtipusokrol altaldban
elmondhat6, hogy igen nagy viznyelést és vizvezet6 képességtiek.

A talaj alapvet6en hatarozza meg Csemo tajszerkezetét. A gyenge termékenységt és
bizonytalan hozamt homoktalajok novénytermesztésre csak korlatozottan
alkalmasak. A kordbbi évszazadokban a tertiletet legel6ként hasznositottdk, ennek
azonban véget vetett a gyepek leromldsa és a futbhomok terjedése. A futéhomok
megkotésére - els6sorban Zoldhalom teriiletén - nagy kiterjedésti sz6l6t telepitettek,
melyb6l mara nagyon kevés maradt. A talaj védelme érdekében a kozigazgatasi tertilet
jelent6s része erddsitésre keriilt. Az erd6k nagyobb része gazdasagi rendeltetést.
Kozjoléti erd6 a Putrisarki erds, védelmi rendeltetésti erd6ként pedig a Gerje menti
védett tertileten talalhato erd6k és a Nagykorosi pusztai tolgyesek.

A novénytermesztésre alkalmas mezégazdaséagi teriiletek jellemzéen a kozigazgatasi
teriilet északi és keleti részén taldlhatok. E teriiletek nagyobb részt &ltalanos
mezdgazdasagi teriiletbe sorolhatdk, itt a tanyak és a koriilottitk 1évé termaéfoldek
kozott kozvetlen tulajdonosi vagy haszndloi kapcsolat kevés esetben feltételezhetd.
Jelent6s kiterjedésti volt zartkerti tertilet Zoldhalom, ahol viszont a termelés és ahhoz
kotédden a helyben lakas jellemz6 az ingatlanok tobbsége esetében.

Csem6 tdjszerkezetét meghatarozo elemek a tanydk, melyek a 19. szazad elejétol egyre
novekvo szamban jelentek meg a tertileten. Ma a kozség lakonépességének nagyobb
része kiltertileten, jellemz6en tanyan él. Ennek megfeleléen a tanyak talnyomo
tobbsége lakott, ezért a telepiilés kiilteriiletének jelentds részét intenziv hasznélat
jellemzi. Az erd6- és mezégazdasagi miiveléshez kapcsolodo létesitmények mellett

szamos gazdasagi, intézményi, kereskedelmi, vendéglato és széllas funkcioja épiilet is
kiiltertileten talalhato.

A teleptilésszerkezet alakitdsa szempontjabol alapvet6 cél kiilteriileten a
hagyomanyos tanyéas életforma korszerti formaban torténé tovabbviteléhez sziikséges,
valamint a tajfenntartashoz elégséges épitési lehet6ség biztositasa, a megmaradt téj- és
természetvédelmi értékek megdrzése mellett.

Zoldfeliileti rendszer

Csem¢ zoldfeliileti rendszere kozteriileti zoldfeliiletekbdl (utcdk, terek, kozparkok,
kozkertek), a zoldfeliileti intézményekbdl és a kozhasznalat el6l elzért zoldfeliiletekbol
(intézményi és magankertek) 4ll. Az 6nkormanyzat és a helyi lakosok hagyomanyosan
nagy hangsulyt helyeznek a zoldfeliiletek esztétikus kialakitaséra, fasitdsara és
viragositasara. A kozség legutébb 2018-ban a Viragos Magyarorszag versenyen I.
helyezést ért el.

A telepiilés zoldfeliileti szempontb6l meghatarozo koztertiletei és intézménykertjei a
kovetkezok:
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=  Heét vezér tér,

* Templom tér,

» Pet6fi Sandor utcai emlékpark,
=  Piac tér,

=  §voda és iskola kertek,

* t4jhaz,

* sportpalya,

"  temetO.

Csemon nagy figyelmet forditanak az utcak esztétikus kialakitdsara is. A legtobb
utcaban fasorok, viragoskertek talalhatok, emellett szdmos utcaban annak
névadojarol késziilt szobor is elhelyezésre kertilt. A telepiilés zoldfeliileti
rendszerének meghatéaroz6 utcai a kovetkezok:

* Kossuth Lajos utca,
= Szent Istvan utca,

= Pet6fi Sandor utca,
=  Vasut ddls,

»  Ceglédi at.

A belteriilet zoldfeliileti rendszere nem vélaszthat6 el a kiiltertileten meglévé
z6ldhalozati elemektd], melyek Csemé esetében a kovetkezok:

= erdéteriiletek, kiillondsen a Putrisarki erdo,

* Gyurka-domb,

* burkolt és foldutak menti fasorok, erddsavok, arkok, gyepes tertiletek,
» vizfolyasok, csatorndk (pl. Gogany-ér),

* tanyaudvarok.

Fentiek alapjan Csemo6 zoldfeliileti rendszere mennyiségben és mindségben is
atlagon feltilinek mondhatoé. Alapvet6 feladat a zoldfeliiletek tovabbi szinvonalas
fenntartdsa. Néhany helyen, els6sorban az iskolakert esetében, funkcionalis fejlesztés
javasolt.

Allatvilég

Az el6fordul6 védett fajok listajat a Természetvédelmi Informéciés Rendszer
honlapjarél vett adatok alapjan irjuk le. A honlapon védett és fokozottan védett
novény- és allatfajok el6fordulasa listdzhato és tekinthet6 meg. Az el6fordulas - e
fajok védelmében - tiz kilométer oldalszélességli négyzetes (ETRS) halo segitségével
megjelenitett. A halo cellai kodokkal jeloltek, megadva egy faj el6forduldsanak
helyeit.
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ES04N271

M5

Kivonat fa]0k elé6fordulasi helyeirél, Csem6 teriiletén (10x10 km-es teriileteken)
Forras: http:/ /web.okir.hu/hu/ tir

E505N271
e'.JL" NCanzd

By
T

Cegled

Bokros

SOISZ. latin név magyar név cella kod
10kmE504N271 és
1 | Alauda arvensis mezei pacsirta E505N271
2 | Anthus campestris parlagi pityer 10kmE504N271
3 | Asio otus erdei filesbagoly |10kmE504N271
4 | Athene noctua kuvik 10kmE504N271
5 | Bufo viridis z0ld varangy 10kmE505N271
6 | Buteo buteo egerészolyv 10kmE504N271
Caprimulgus
7  |europaeus lappantyt 10kmE504N271
8 |Carabus hungaricus magyar futrinka | 10kmE504N271
10kmE504N271 és
9 | Carduelis cannabina kenderike E505N271
10kmE504N271 és
10 | Carduelis carduelis tengelic E505N271
10kmE504N271 és
11 | Carduelis chloris zoldike E505N271
12 | Cerambyx cerdo nagy hoscincér 10kmE504N271
13 | Ciconia ciconia fehér golya 10kmE505N271
10kmE504N271 és
14 | Circus aeruginosus barna rétihéja E505N271
15 |Colchicum arenarium |homoki kikerics | 10kmE505N271
10kmE504N271 és
16 |Columba livia szirti galamb E505N271
10kmE504N271 és
17 | Columba palumbus Orvos galamb E505N271
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18 |Coracias garrulus szalakota 10kmE504N271
10kmE504N271 és
19 | Corvus corone cornix | dolményos varja | E505N271
20 | Cucujus cinnaberinus | skarlatbogar 10kmE505N271
10kmE504N271 és
21 | Cuculus canorus kakukk E505N271
10kmE504N271 és
22 | Dendrocopos major nagy fakopancs  |E505N271
10kmE504N271 és
23 | Dendrocopos syriacus | balkani fakopéncs | E505N271
10kmE504N271 és
24 |Dianthus diutinus tartos szegti E505N271
10kmE504N271 és
25 |Emberiza citrinella citromsdrmany E505N271
26 |Emys orbicularis mocsari teknés 10kmE506N271
10kmE504N271 és
27 | Erithacus rubecula vOrosbegy E505N271
10kmE504N271 és
28 | Fringilla coelebs erdei pinty E505N271
10kmE504N271 és
29 |Galerida cristata bubospacsirta E505N271
10kmE504N271 és
30 |Hirundo rustica fiisti fecske E505N271
31 |Hyla arborea z0ld levelibéka 10kmE505N271
Iris humilis ssp. 10kmE504N271 és
32 |arenaria homoki nészirom |E505N271
33 |Lacerta agilis furge gyik 10kmE505N271
10kmE504N271 és
34 | Lacerta viridis zold gyik E505N271
35 |Lanius collurio tovisszard gébics | 10kmE504N271
36 |Lanius minor kis 6rgébics 10kmE504N271
37 |Lullula arborea erdei pacsirta 10kmE504N271
10kmE504N271 és
38 | Luscinia megarhynchos | fiillemiile E505N271
39 | Merops apiaster gyurgyalag 10kmE506N271
10kmE504N271 és
40 |Motacilla alba bardzdabilleget6 |E505N271
10kmE504N271 és
41 |Motacilla flava sarga billeget6 E505N271
10kmE504N271 és
42 | Muscicapa striata sziirke légykapo | E505N271
hegyesorra
43 | Myotis blythii denevér 10kmE505N271
csonkaftild
44 | Myotis emarginatus denevér 10kmE505N271
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10kmE504N271 és
45 | Oriolus oriolus sargarigod E505N271
10kmE504N271 és
46 |Parus caeruleus kék cinege E505N271
10kmE504N271 és
47 | Parus major széncinege E505N271
10kmE504N271 és
48 | Passer domesticus hazi veréb E505N271
10kmE504N271 és
49 | Passer montanus mezei veréb E505N271
10kmE504N271 és
50 |Pelobates fuscus barna asobéka E505N271
10kmE504N271 és
51 |Perdix perdix fogoly E505N271
52 |Pernis apivorius darazsolyv 10kmE504N271
10kmE504N271 és
53 | Phasianus colchicus facan E505N271
10kmE504N271 és
54 | Phoenicurus ochruros |hézirozsdafarka |E505N271
10kmE504N271 és
55 |Pica pica szarka E505N271
56 |Rana esculenta kecskebéka 10kmE505N271
57 |Rana lessonae kis tavibéka 10kmE505N271
58 |Rana ridibunda tavi béka 10kmE505N271
10kmE504N271 és
59 |Serinus serinus csicsorke E505N271
10kmE504N271 és
60 |Streptopelia decaocto |balkani gerle E505N271
10kmE504N271 és
61 |Streptopelia turtur vadgerle E505N271
10kmE504N271 és
62 | Strix aluco macskabagoly E505N271
10kmE504N271 és
63 | Sturnus vulgaris seregély E505N271
10kmE504N271 és
64 |Sylvia atricapilla baratposzata E505N271
10kmE504N271 és
65 |Sylvia curruca kis poszéta E505N271
10kmE504N271 és
66 | Turdus merula fekete rigod E505N271
10kmE504N271 és
67 | Turdus philomelos énekes rigod E505N271
10kmE504N271 és
68 |Upupa epops bubosbanka E505N271
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Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett
teriilet, érték, emlék

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag nyilvantartasa alapjan taj- és
természetvédelmi szempontbol védendo tertiletek az aldbbiak:

* a természetvédelmi térvény erejénél fogva orszdgos (ex lege) védettséget
élveznek a Hossztucsemo6ben (Gerje-mentén) és a Gogany-ér mellett
talalhato lapok

* Natura 2000 teriiletek a Gerje-mente (HUDI 20021) és a Nagykd&rosi pusztai
tolgyesek (HUDI 20035)

* az orszagos okologiai hal6zat részét képezik az alabbi tertiletek:

* magteriilet: a Nagykorosi pusztai tolgyesek - Natura 2000 teriiletre es6
erdéteriiletek

» okologiai folyos6: a Majoros és a Nagy Pal dilSk melletti teriiletek, a
kozigazgatasi tertilet keleti oldalan, valamint a Gerje-ér mentén végig, a
kozigazgatési hatar északi szakasza mentén

» puffertertilet: a Nagykorosi pusztai tolgyeseket védendd teriilet, a
kozigazgatasi tertilet déli részén.

» Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Ovezetébe
tartoznak a Nagykorosi pusztai tolgyesek és a Gerje-menti tertiletek.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén sem orszagos, sem helyi jelent6ségli egyedi
jogszaballyal védett természeti teriilet nem talalhato.

A TEKA Tajértéktaradatbazisa és az elvégzett terepbejaras alapjan az alabbi egyedi
tajértékek jelolése javasolt a szerkezeti tervben:

=  at menti kékeresztek:
= Szent Istvan ut - Hatar ut keresztez6désénél
= 3 beltertilettdl délre, a Szent Istvan at mellett
» Zoldhalomban a Ceglédi at 31. szdm alatt
» Hatarks a Szélmalom dilénél
* Gyurkadomb (Sashalom - geodéziai haromszogelési pont).

Epitészeti, régészeti orokség
A telepiilés kozigazgatadsi teriiletén a legfrissebb kozhiteles régészeti lelGhely

nyilvantartas szerint 17 régészeti leldhely talalhaté, melyek koziil szakmai
jelent6ségiik alapjan az alabbiakat emeli ki az Orokségvédelmi hatastanulmany:

= 41279, és a 39422: mindkét lel6hely nagy kiterjedésti, melyek egy-egy
Arpad-kori telepiilés nyomait tartalmazzdk, ahol egy templom és a
templom kortili temeté nyomait is felfedezték. Mindkét lel6hely olyan
Arpad-kori telepiilést jelol, amelyek valészintileg a tatarjards soran
pusztultak el, és ezt kovetéen mar nem épitették Gjja Sket.

» 58463: a Gerje déli partjan taldlhato lel6hely, mely az Osszes lel6hely
koziil alegnagyobb. A bronzkorban, a vaskorban és a szarmata korban is
lakott volt a hely, mely jol titkrozi helyszin adottsagait.

» 58473: a Sashalom minden valdszintiség szerint egy ma még nem
meghatarozhaté korban épitett halomsir, mely egy korabeli eltkel6

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Ull6i ut 52/2 » 06 30/811 02971 » catumina@catumina.hu

b



KORNYEZETI ERTEKELES

Csem6 kozség telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6zok megalapozo vizsgalat

foldpiramisa, temetkezési helye volt. A halom a természetvédelmi torvény
értelmében védettnek szamit, elbontasa, megbontdsa birsagot von maga
utan.

A Csem¢ kozigazgatasi tertiletén nyilvantartottrégészeti lel6helyek elhelyezkedését az
alabbi térkép, jegyzékét az alabbi tablazat tartalmazza:

Jelmagyarazat:

Régészeti lelthely terulete

Régészeti lel6helyet Gj beépitésre szant teriilet kijelolés nem érint.

Csem6 tertiletén mitiemlék nyilvantartasban szereplé épitett érték nem talalhato. A
Teleptilésképi rendelethez késziilt értékleltar 16 db, tobbségében kiilteriileti épiiletet,
tovabba ut menti kereszteket és hatarkoveket javasol helyi védelemre.

Tajképvédelem
Csemon tajvédelmi szempontbél az alabbi természeti értékek meghatarozok:

* Nagykorosi pusztai tolgyesek és a Gogany-ér menti ex lege védett laptertilet
A Nagykorosi pusztai tolgyesek az eurdzsiai tolgyes erdésztyeppek
kiilonleges, homokos talajokon kialakult forméjanak szinte utolso, és
legnagyobb kiterjedésben megmaradt hirmondéi. A talajviztiikorhoz
kozelebbi, mélyebb fekvésti, tidébb term6helyeken kialakult zart tolgyesek
valtakoznak a szdrazabb termd&helyek fatlan homoki gyepekkel, rétekkel
mozaikol6, nyarfa fajokkal és valtozatos cserjeszinttel, cserjés erd6szegéllyel
kisért ligetes erdeivel. A Nagykoérosi pusztai tolgyesek Natura2000
tertilethez tartozik a Csemo keleti kozigazgatasi hatara mellett, a Gogany-ér
mentén talalhat6 ex lege védett lapteriilet is.
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* Gerje-menti laprétek és ex lege védett laptertilet

Az er6sen szabalyozott Gerje-patakot tobb helyen is toltések és fiives
él6helyek kisérik az artéri tertileteken. Lapszemek, kékperjés rétek, laprétek
és szikes gyepek véltakoznak hamvas fiizes és égeres ligeterdtkkel a fels6
folyasvidék mentén. A homoki gyepekbe néhol sziirke nyaras foltok
terjednek be. A Csem¢ kozigazgatasi hatarat is érint6 Kis-Gerje mentén, az
egykori t6zegbanyék tertiletén ma is zsombékos-t6zegmohas él6helyfoltok
taldlhatok, melyek tobbsége egyben ex lege védett lapteriilet is.

=  Okologiai folyoso

Az orszagos 6kologiai hal6zat részét képezo, Zoldhalomtol délre és délkeleti
iranyba huz6do, fas ligetekkel tarkitott gyepeket, erdéfoltokat és
mezOgazdasagi teriileteket egyarant magaban foglalé Okolégiai folyoso
lehet6vé teszi az allat- és novényfajok szdmadra a vandorlast, ezzel biztositva
a biologiai sokféleség meg6rzését. Az 6koldgiai folyoso tajképi szempontbol
is fontos értéke Csemonek, kiilondsen a Ceglédi ttrél mindkét irdnyban
feltarul6 fas-gyepes tertiletek latvanya.

Tajképvédelmi szempontb6l meghatarozo elem a koznyelvben "Ceglédi Kékes"-ként
is ismert, egyedi t4jértékként nyilvantartott Gyurka-domb, masnéven Sashalom, mely
Csemo belteriiletétol keletre, a Hatar Gt mellett talalhaté magaslat, melyen geodéziai
haromszogelési pont létesiilt.

A kornyezeti allapot egyéb jellemzGinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetGség)

Csem¢ kozigazgatasi teriilete 79,44 km?. A 2017 évi KSH adat alapjan a telepiilés
lakonépességének szama 4 206 6, igy a telepiilés népstirtisége 53,21 £6/km?. Az orszag
atlagos népstirtisége ekkor 105,7 f6/km? volt. A telepiilés eltarté képessége tehat a
magyarorszagi atlagos népstiriség szintjén a kozigazgatasi teriiletén béven
biztosithato.

Csemoén a lakossag 2/3-a kiiltertileten, els6sorban tanyakon él. A kiilteriileti népesség
mind szamaban, mind aranydban csokkenést mutat. Az elmault évtizedekben a
beltertileten él6k szdma akkor is novekedett, amikor az 6ssznépesség szama csokkent,
feltehet6en a jovében is szamitani kell a beltertiileti lakossdg novekedésére. Ezt a
folyamatot jelenleg is er6siti az erddsités: az erd6vel koriilvett tanyak szdmos esetben
elnéptelenednek, majd elpusztulnak. A birtokkoncentracié és a novénytermesztés
gépesitése, az allattartds hattérbe szoruldsa szintén a tanyés életmod ellenében hat:
egyre kevesebb munkaer6 sziikséges a termeléshez. A munkaképes kort népesség
egyre nagyobb aranyban él ingaz6 életmodot.

A fennallo kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhaté
alakulasa, ha a terv nem val6sulna meg

A megalapoz6 vizsgélat és a helyszinbejarasok alapjan Csemon a telepiilésrendezési
eszkozok altal kezelhet6 legnagyobb kornyezeti konfliktus a t4ji degradacio. A
teleptilés létrejottét indukal6 tanyak helyzete az elmult évtizedekben folyamatosan
romlott. Bar szdmos tanya, részben a bekoltozoknek is koszonhetéen, meg tudott
Gjulni, 6sszeségében az erdéteriiletek terjedése nem kedvez a tanyés életforménak.
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A mez6gazdasagi teriileteken szintén megfigyelhet6 egyfajta leromlas: Csemon
egyébként is gyengébb termoképességli talajok jellemzéek, melyek koziil a
legrosszabbak mtvelésével nagy ardnyban hagynak fel. E teriileteken allergén
gyomok és 6zonnovények terjedése jellemzo.

Amennyiben a tanyatelkek és a zoldhalmi kertes teriiletek épitésjogi helyzetének
rendezése elmarad, a kiiltertileti degradaci6 egyre kiterjedtebbé valhat.
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3.5. A TERV MEGVALOSULASAVAL KOZVETLENUL VABY KOZVETVE KORNYEZETI HATAST
KIVALTO TENYEZOK, OKOK FELTARASA

A tablazatban félkovérrel szedtiik azokat a tényezdket, melyek varhatoan a terv
megvalosuldsa esetén kozvetlen kornyezetterheléssel jarhat.

A terv céljai, modositasi
teriiletei

3.5.1. Természeti er6forras
kozvetlen igénybevételét
vagy kornyezetterhelés
kozvetlen el6idézése

3.5.2. olyan tarsadalmi,
gazdasagi folyamatokat
valtanak ki, vagy
0sztonoznek, amelyek
kozvetett médon kornyezeti
kovetkezménnyel jarhatnak

1. Bem J6zsef utca és a
Homok utca kozott
Kertvarosias lakoteriilet
kijelolése

A teriilet csaladi hazakkal
torténd beépiilése egyrészt
kozvetlen kornyezeti
terhelést okoz az emberi
jelenlét: az épiiletek
megjelenése, a
hulladékképzidés, a
kozlekedésbél és fiitésbol
eredd légszennyezés.
Masrészt csokkenés varhato
a pollenterhelés és a
gyomok terjedése
tekintetében.

Téarsadalmi szempontbol
kedvez6 a lakoteriileti
telekkinalat novekedése, a
tertilet hasznositasa.

2. A Ceglédi at mellett a
Vasut ddl6 és a Vari dils
kozott kijelolt lakoteriilet

Az Gjonnan kijelolt
(tartalék) lakoteriiletek
jelen tervi fazisban még
nem jelenten kozvetlen
igénybevételt, ugyanakkor a
felhasznalas igénye idGvel
realizalédhat. Ebben az
esetben a mostani
allapotnal jelentésebb
kornyezetterheléssel kell
szamolni.

A modositas tarsadalmi
szempontbol inkdbb kedvezé,
hozzéajarulhat a telepiilés
népességmegtarto erejének
noveléséhez.

3. A tanyas teriiletek és a
z6ldhalmi kertes teriiletek
épitésjogi helyzetének
rendezése

A modositas varhatoan
kedvez6 kornyezeti
hatasokat fog eredményezni
a mezdgazdasagi jellegti
tajhasznositas, a tanyds
tajjelleg megorzése, a
degradalodo, gyomos
parlagteriiletek
visszaszoritasa tekintetében.

Téarsadalmi szempontbdl is
elényosnek tekinthetd, mivel
a Csemd&n hagyomanyos
életforma megd&rzését, a
telepiilés népességmegtartod
erejének erdsitését, a csaladi
gazdasagok fejlodését,
kozvetett médon helyben
foglalkoztatottsag novelését, a
kozlekedési kényszer
csokkenését segitheti el6.
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3.6. A TERV MEGVALGSITASA ESETEN VARHATO, A KORNYEZETET ERG HATASOK,
KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ELGREJELZESE

Jol azonosithat6 kornyezet igénybevétel vagy terhelés

A jol azonosithatd kornyezeti igénybevételt az alabbiakra vald tekintettel kell
vizsgalni:

* a kornyezeti elemekre (foldre, levegére, vizre, él6vildgra, épitett
kornyezetre, ez utébbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre),

* a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilondsen a
tijra, teleptilés-re, kliméara, természeti (6kologiai) rendszerre, a
biodiverzitasra,

* a Natura 2000 teriiletek &llapotara, allagara és jellegére, valamint e
tertileteken 1év6 él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasdnak, fenntartdsanak, helyreallitdsanak, fejlesztésének
lehet6ségeire, tovabba

* az el6bbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban,
valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében - kiilondsen életminéségében,
kulturdlis 6rokségében, tertilethasznélata feltételeiben - varhatéan fellép6
valtozasokra.

A kornyezeti igénybevétellel jar6 modositdsokrél a kovetkezd altaldnos
megallapitasok tehetok:

* A telepiilésrendezési eszkozok modositasai nem jelentenek kozvetlen
kornyezeti igénybevételt, ugyanakkor 4j jogot keletkeztetnek kornyezeti
igénybevételre.

* A kornyezeti értékelés soran azt tudjuk vizsgélni, hogy a tervben szerepl6
szabalyozasok mire adnak lehet6séget, mit korlatoznak.

Az alabbi tablazatban attekinthets, hogy a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata
soran meghatéarozott tervi modositasok varhatéan milyen jol azonosithat6é kornyezeti
igénybevétellel jarnak.

Jelrendszer magyarazata:

+ Gyenge kapcsolat, csak részben jarul hozza a kornyezeti elem
védelméhez
++ Eré6s kapcsolat, intenziven jarul hozza a kérnyezeti elem védelméhez
%) Nem létez6 kapcsolat

- Gyenge kapcsolat, negativ hatast gyakorol a kérnyezeti elemre
-- Er6s kapcesolat, negativ hatast gyakorol a kornyezeti elemre

A terv céliai 3.6.1.1. Kt?lzfl.lézz.eti 3.6.1.3. 3.6.1.4.

eveeyal, Kornyezeti y Natura 2000 Erintett
modositasi teriiletei elemek .

elemek ; teriiletek emberek
rend-szerei
1. Bem Jo6zsef utca és
a Homok utca kozott
- - (%) ++

Kertvarosias
lakoétertilet kijelolése
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3.6.1.2.

A terv céliai 3.6.1.1. Kérnvezeti 3.6.1.3. 3.6.1.4.
eveeya, Kornyezeti y Natura 2000 Erintett
modositasi teriiletei elemek .
elemek teriiletek emberek

rend-szerei
2. A Ceglédi ut
mellett a Vasut dalé
és a Vari dalé kozott
kijelolt lakoteriilet
3. A tanyas tertiletek
és a zoldhalmi kertes
tertiletek épitésjogi + + %) ++
helyzetének
rendezése

Mint lathato, jol azonosithaté kornyezeti igénybevételt azokndl a modositasoknal
jeloltiink, melyek a jelenlegi teriilethasznalattol jelent6sen eltérnek. A negativ
kapcsolat ugyanakkor nem feltétleniil jelenti azt, hogy az adott modositast torolni
kellene. A most még csak tervi szinten létez6 elképzelések megvaldsitdsa soran viszont
abszolut mértékben koriiltekintének kell lenni. Szintén kiolvashato6 a tablazatbol, hogy
tarsadalmi szempontbdl az 6sszes modositas kedvezé.
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Kozvetett médon hatast kivalté tényezdk fellépése

Szempont / Reakcid Varhat6 hatas?

3.6.2.1. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése,

oo 2 e Részben
meglévik feler6sodése

A moédositasok koziil alapvet6en az az aj lakoéteriiletek kijelolése okozhat 4j
kornyezeti konfliktusokat. Fontos, hogy a most még csak tervi szinten 1évé
elképzelések megfelel6 koriiltekintéssel valdsuljanak meg.

3.6.2.2. Kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmo6d

. PR iy - Részb
lehetGségeinek, feltételeinek gyengitése vagy korlatozasa eszben

Kis mértékben a tanyas teriiletek és a zoldhalmi kertes teriiletek épitésjogi
helyzetének rendezésétdl varhato a kornyezettudatos magatartas er6sodése.

3.6.23. a helyi adottsagoknak megfelel6 optimalis
térszerkezettsl, teriiletfelhasznalasi modtol valo eltérés | Nem varhato
fenntartasara vagy létrehozasara

A feliilvizsgélt teleptilésrendezési eszkozok nem tartalmaznak ilyen jelleg
elemet.

3.6.24. olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-
gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére, amelyek a taj| Nem varhato
eltartd képességéhez alkalmazkodtak

A feliilvizsgélt teleptilésrendezési eszkozok nem tartalmaznak ilyen jelleg
elemet.

3.6.2.5. a természeti er6forrasok megajulasanak korlatozasa Részben

Alapvet6éen nem tartalmaz kozvetleniil ilyen jellegli modositast a terv, azonban
nem szabad elfelejteni, hogy a tervezett lakoteriiletek hasznositasa korlatozza
bizonyos természet er6forrasok természetes megujulasat.

3.6.2.6. A nem helyi természeti er6forrasok jelentds mértéki
hasznalatara vagy a helyi természeti er6forrasok talnyoméan | Nem varhat6
mas teriileten valé hasznositasa

A feliilvizsgélt teleptilésrendezési eszkozok nem tartalmaznak ilyen jelleg
elemet.

3.71. A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A TERV, ILLETVE PROGRAM ES A
VALTOZATOK ERTEKELESE, A KORNYEZETI SZEMPONTBOL ELFOGADHATO VALTOZATOK
MEGHATAROZASA

Onallo tervvaltozatok a telepiilésrendezési eszkdzok esetében nem késziiltek.
A terv - a moédositasok indoklasait is tekintve - nem teszi sziitkségessé valtozatok
kidolgozasat.
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4. A TERV MEGBVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN
FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK ELKERULESERE,
CSOKKENTESERE VAGY ELLENTETELEZESERE VONATKOZO
JAVASLATOK

A kornyezeti értékelés a telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt, iterdlva késziilt. Az
értékelés sordn felmeriilt, a terv kovetkeztében varhato kornyezetet ér6 karos hatasok
mérséklésére, elkertiilésére tett javaslatok a tervbe beépiiltek. Jelen fejezetben csak azon
javaslatok ismertetésére kertiil sor, melyek a telepiilésrendezési tervbe még nem
épiiltek be:

» A telepiilésrendezési eszkozok altal lehet6vé tett fejlesztések
megvaldsitadsnal az elérhet6 legjobb technika alkalmazaséara (BAT).
» A zoldfeliileti el6irasok betartatésa.
* Alehet6vé tett fejlesztések megvaldsitdsandl a minéség megkovetelése.
* A novényallomany kivalasztasanal tajépitész szakember javaslatainak
kikérése.
A kilonboz6 szintli kornyezetvédelmi programok szinte ,csak” kornyezettudatos,
kornyezeti szempontbdl kedvezd eseményekkel foglalkoznak. Sziikséges lenne
azonban, hogy olyan esetekre is iranymutatdst adjanak, amelyek kozvetleniil nem
szolgéljak a kornyezeti allapot javulaséat. Hiszen hidba idealizaljuk egy tanulmanyban
a vildgot, amelyben mondjuk csak barnamez6s beruhazasokat preferalunk, a valos
életben igen is, hogy legtobbszor a zoldmezés beruhdzésokra van igény. Eppen ezért
sziikségesnek tartjuk, hogy a kornyezetvédelmi programok az ilyen jellegti beruhazasi
szandékokra is reflektaljanak.

A megvalositas soran az elérhet6 legjobb technikai lehet6ségek alkalmazédsa a
kornyezeti hatdsok minimalizalasa érdekében. Az elérhet6 legjobb technikdk -
beleértve a technologiat, tervezést, karbantartdst, tizemeltetést és felszamolast -,
amelyek elfogadhat6 mitiszaki és gazdasagi feltételek mellett gyakorlatban
alkalmazhatoak, és a leghatékonyabbak a kérnyezet egészének magas szintti védelme
szempontjabol.

5. MONITOROZASI JAVASLATOK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

A vizsgalt terv a teriileti mérlegen és a biologiai aktivitasértéken tal nem hatarozott
meg mas monitorozasi javaslatot. A vizsgalt terv kornyezeti hatdsainak monitorozasa
érdekében ezért az alabbi indikatorok monitorozasét javasoljuk. A javasolt indikatorok
egy része a terv konkrét moédositasaira fokuszalnak, mig egy masik része a terv
altalanos céljainak az elérését vizsgélja. A monitorozdsa soran olyan indikatorok
kertiltek meghatarozasra, melyek kozvetett médon adnak képet arrél, hogy a terv
megvalosuldsa, vagy meg nem val6suldsa milyen mértékben, milyen irdnyban fejtette
ki hatasat. Az indikatorok kozé beépitésre keriiltek az Eurostat altal Osszeszedett,
tervezési szinten (telepiilési) értelmezett kornyezeti indikatorok és az URGE altal
kidolgozott interdiszciplindris kritériumrendszerbe tartozoé indikatorok is.
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* Lakoteriilet fejlesztések megvalosulasa
Monitorozas targya: lakonépesség szama

* Valtozasok a hagyomanyos tajhasznalatban
[LB-6: Change in traditional land-use practice]
Monitorozas targya: teriilethasznalatok, mtivelési agak térbeli valtozasanak
vizsgalata

* Zajszennyezés altal érintett emberek szama
[UP-5: People endangered by noise emissions]
Monitorozas targya: a zajszennyezés altal érintett emberek szdmaéanak
megallapitasa a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megallapitdsdrol
sz0l6 27/2008. (XI11. 3.) Ko VM-EiiM egyiittes rendelet figyelembe vételével

» Aktivitasérték valos alakulasa
Monitorozas targya: biologiai aktivitasérték szamitas a beépitett teriileten a
kialakult allapot, egyéb teriileten az ingatlan-nyilvantartas szerinti (valos)
mivelési dgak figyelembe vételével. A szamitas frissitése a megval6ésulo
beruhazasokkor.

6. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Jelen kornyezeti értékelés az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz016 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan kertilt 6sszeallitdsra Csemo feliilvizsgalt
telepiilésrendezési eszkozeihez kapcsoléddan. A kornyezeti értékelés a terv
készitésével parhuzamosan, folyamatos visszacsatolasokkal késziilt. Az értékelés
tanulsagai beépiiltek a késziil6 tervbe, igy tobb tervi elem mar a beépiilt kornyezeti
javaslatokkal egyditt kertilt értékelésre.

A kornyezeti értékelés:

e bemutatta az értékelés targyaul szolgdlo terv legf6bb céljait, modositasait;

e vizsgalta a terv Osszefliggését mds relevans tervekkel, jogszabalyokkal, és
értékelte a terv azoknak tortén6 megfelelését;

e roviden ismertette a teleptilés jelenlegi kornyezeti helyzetét;

o foglalkozott a teriilet terhelhet6ségével, és a terv kovetkeztében beélld
modosulasaval;

e megvizsgélta, hogy a tervezési teriileten talalhatok-e telepiilésrendezési szintti
kornyezeti, tajhasznalati konfliktusok, és, hogy a javasolt terv milyen dj
konfliktusokat general;

e el6re meghatarozott szempontok alapjan ismertette a varhatdé kornyezeti
hatasokat;

e a terv megval6suldsdnak monitorozasara szolgéalé indikatorokat hatarozott
meg.

A kornyezeti értékelés alapjat olyan teleptilésrendezési eszkoz adta, amely jelentds
szamu teriilet-felhaszndldsi valtoztatassal élt, mikozben ezek egy része a kialakult
allapot rogzitésére szolgalt.

Kornyezeti, tajhasznalati szempontbol kis mértékben kedvezé6tlen tervi elemeknek
mindsiilnek az Gjonnan beépitésre szant tertiletté torténd atsorolasok.
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Kornyezeti, tajhasznélati szempontbol kedvezo tervi elemnek tekintheté a tanyés
tertiletek és a zoldhalmi kertes tertiletek épitésjogi helyzetének rendezése.

Csem¢6  telepiilésrendezési  eszkozeinek — feliilvizsgalatdnak ~ modositasaibol
szarmaztathat6 potencidlis kornyezeti hatasok a fejlesztések megvaldsitasat
kornyezeti szempontbdl nem lehetetlenitik el, ugyanakkor torekedni kell arra, hogy a
potencidlisan nagyobb kornyezeti terheléssel jaré beruhdzéasok is a telepiilésfejlesztési
koncepcioban lefektetett elvek mentén valésulhatnak meg: a teleptilési kornyezet
értékorzo és kornyezettudatos fejlesztésének formajaban.
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