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1. BEVEZETES - AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID
BEMUTATASA

1.1. A TERV KESZITESENEK CELJIA

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja a Pest varmegyében taldlhatd Csemd teleplilésen a
0114/26 hrsz. ingatlanon jelentkez§ fejlesztési igény hatdsainak és kovetelményeinek feltarasa és a
hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zoknek a megvaldsitashoz sziikséges modositdsanak vizsgalata,
javaslat(ok) megfogalmazasa és azok hatasainak, kovetelményeinek feltardsa.

A telepitési tanulmanytervben a fejlesztési szandékok térbeli és jogi kdvetelményei alapjan keressiik
azt a szakmai megoldast, ami a telepulési iranyelveknek és a beruhdzé szandékanak is megfelel. A
tervezés alapja, hogy a jelenlegi 6vezeti paraméterek nem felelnek meg a fejlesztés igényeinek, igy
ezek észszerl modositdsdanak paramétereit is vizsgalja a terv. A javaslat 6nkormanyzati elfogadasa
utan a képvisel6-testiileti dontéssel 6sszhangban lehetGség nyilik a jelen tervben javasolt
moddositasok atvezetésére iranyuld eljaras lebonyolitdsara. Ezt a teleplilési onkormanyzat
kezdeményezi, de az eljarasban a koltségvisels fél a beruhazd, mely telepiilésrendezési szerz6dés
keretei kozott rogzithetd.

A telepitési tanulmanyterv elkészitése sordn a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban 419/2021 R.) alapjan rogzitett eljardasmddot vettik
figyelembe. A terv tartalmi megkotéseit a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15.§ (6) pontja
alapjan , az el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési
feladat és a tervezési cél hatdrozza meg, a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét a 7.
melléklet figyelembevételével az 6nkormdnyzati féépitész hatdrozza meg”. A terv elkészitése soran a
féépitésszel konzultalva keriilt kialakitasra a telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelmény-
rendszere (1. melléklet).

1.2. A FEJLESZTES ROVID BEMUTATASA

A fejlesztés f6 célja a jelenlegi gazdalkoddsi formahoz (I6tartas) illeszkedd tovabbi és kiegészité
turisztikai és vendéglatasi funkcidk elhelyezésének és hatasainak vizsgdlata, a kapcsolodo
kovetelmények feltarasa. Ehhez iranyaddak a K6z6s AgrarPolitikdban (KAP) is meghatdrozasra kerult
célok, melyek a tanyak és mez6gazdasagi majorsagok altalanos hasznalattdl eltéré funkcidkkal (itt:
turisztikai) vald bévitését szorgalmazzak.

A fejlesztés soran a meglévé lovas infrastruktira bévitésével és turisztikai funkcidk elhelyezésével a
terlileten megépil egy Uj 20 allasos istallo éplilet fuves kifutdpalyaval, a jelenlegi raktar éplet
atépitésével a t6le északkeletre taldlhato teriileten. A fejlesztési szandék ezen tul — 9 apartmanhaz
(+2 kapcsolédé kozos hasznalatu éplilet) elhelyezése is. A meglévé fedett lovarda a tervek szerint egy
konyha egységgel b6viil, mely a lovarda vendégeinek az étkeztetését biztositja. A telek északi oldalan
tervezett hat apartman a tanyara érkez6, lovakkal kapcsolatos szolgaltatdsokat igénybe vevd, illetve
a kornyéken pihenni vagyo vendégek szamara kinal szallaslehetGséget. A teriileten talalhato to folé
nyulo stég atépitésével egy multifunkcids tér jon létre. A telek északi és északnyugati részén két
lakéépiilet épiil a tanya tulajdonosai szamara. A két terilet kdzott elszortan tovabbi 3 kozepes
méretl apartmanhaz keriilt elhelyezésre. Egy nagyméret( tragyatarold kialakitasa is tervezett a
korkaram feletti tertleten.



A jelenleg meglévé uton felll sziikséges egy nagyobb - 16szallitasra is alkalmas - gépjarmdvek
behajtdsat biztositd ut is. Az djonnan épil6 apartmanok és a tervezett lakdhazak feltardsara a
telekhatar mentén épil egy 0j ut. A tragyatdrolot is kiilon Uton tudjak megkozeliteni a munkagépek.
A jelenleg meglévé telken beliili parkoléhelyek bévitése is szilkséges a tervezett funkcidk és
szolgaltatdsok altal generdlt latogatottsdg novekedése miatt.

2. TERULET VIZSGALAT - A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI
BEMUTATASA - A DONTESHEZ SZUKSEGES MELYSEGBEN

2.1. A TERULET ROVID BEMUTATASA

Csem6 kozség Pest megyében, a Ceglédi jardsban, Budapesttdl mintegy 70 kilométerre talalhato. A
szomszéd telepilések: észak fel6l Cegléd, kelet fel6l Nyarsapat, délkelet fel6l Nagykéros, délnyugat
fel6l Lajosmizse, nyugat fel6l Pusztavacs, északnyugat fel6l pedig Mikebuda.
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Az érintett terulet (0114/26 Hrsz.) a teleplilés kozigazgatasi terilet nyugati részén, a telepilésmagtol
nyugatra talalhaté. A teriletet tanyas jellegli és mez6gazdasagi, féldmivelésre és termesztésre
hasznositott teriletek hatdroljak. Délrél a Pesti utrél lekanyarodva a Szabd d(ilé mentén érhet6 el.

A mellékelt vazlatrajz alapjan a 0114/26, 0114/21 és 0114/23 magantelkeket, valamint a (0114/24)
kozterileti telkeket egyesitették 2019 januar 22. ddtummal. Az 6sszevont telek (0114/26)
osszteriilete 39 443 m2. Jelenleg harom épllet helyezkedik el rajta, egy lovarda (A), egy istallé épiilet
lako részegységgel (B), és egy tarold épilet (C) (mely a késGbbiekben funkcidvaltassal istalloként
Gzemelne). A lovarda felszereltségéhez tartozik a lovas kifutopalya, valamint a tribiin kozosségi tér,
amelyben talalhatd konyha és vizesblokk. Ezen kiviil a teriilet északi részén egy lizemen kivdli
trapplové palya is elhelyezkedik.



A terllet rendelkezik két szabadtéri elkeritett lovas kifutéval. Egyik a Iétartashoz sziikséges szabad
kifutast biztositja, a masik pedig szabadtéri lovas kifutd palya, amely a lovas versenyekre vald
felkészilést segiti elS. Taldlhatd még egy korkaram és gépesitett 16futtatd, gépjarm elhelyezésre
alkalmas térké parkold. Ezeken felll van még a teriileten egy nagyobb kiterjedés( t6, amely tiziviz
taroldsara is alkalmas, valamint a té és a fedeles lovarda koz6tt egy terepszinthez képest siillyesztett

gyepes rész.
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2.2. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

Az érintett terllet - vagyis a 0114/26 hrsz-U telek a Szabé diil6 mentén kozelitheté meg, mely
kozvetetten kapcsolddik a Il. rend(i f6Uthoz; a Pesti Ut és a Mizsei Ut keresztez6dését érintve. A
teleplilésmagtdl légvonalban 5 kilométerre, aszfaltozott utakon pedig 10 kilométer tavolsagra van az

érintett terulet.

A terllethez legkdzelebb elhelyezked varosok Lajosmizse (gépjarmdvel 13 perc), Nagyk6ros (16
perc), és Cegléd (26 perc).
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2.3. TERULETHASZNALAT

Az orszag teriletfelhasznalasa Csemé kozségét az erd6gazddlkodasi térség, mezdgazdasagi térség,
valamint a vegyes felhasznaldsu térség kategoériakba sorolta. A megye teriiletfelhasznalasi
rendszerében ez kiegésziil a hagyomanyosan vidéki teleptilés térség kategdridjaval.

A teleplilés nyugati részét és a tervezési teriilet kornyezetét jellemzéen erd6gazdalkodasi teriletek
és mez6gazdasagi teriletek olelik koral.

s

egyéb tanyas teriiletek kategdridba sorolja.

Alapterkep
—-= Belterilet hatara

Kb-Te-2 6vezet
Csemb kozigazgatasi teriilet 0 1 2 3 km (D

A képen sargdval jelolt a Csem6 kozigazgatasi tertiletén beliil elhelyezked6 6sszes Kb-Te2 jelzési
teriilet. Osszes teriiletiik: 405 258 négyzetméter (40,5258 hektér). Ez a teljes kozigazgatasi teriilet
0.4%-a.

A Kb-Tel és Kb-Te2 jell 6vezetekben:

1. els6sorban a mez6- és erd6gazddlkodashoz kapcsolddo épiilet, valamint legfeljebb egy, a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakdépilet helyezhetd el
kereskedelmi, szolgaltatd, szallas rendeltetési épiilet is elhelyezhetd

a megengedett legnagyobb épiletmagassag 4,5 m

a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%

a Kb-Tel jell 6vezetben 2.500 m2-nél, a Kb-Te2 jelli 6vezetben 3.500 m2-nél kisebb telken
épllet nem helyezhet6 el.
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2.4. K6zmUOVIZSGALAT

2.4.1. Vizellatas

Csemd telepiilés ivovizelldtasat és a megfeleld tliziviz igényt a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltaté Zrt.
Ceglédi Uzemmérndkség biztositja. A kozség koziizemi vizelldtdsa a telepiilésen kiépitett kutakbdl, a
teleplilés belteriiletén létesitett vizm(ivel torténik. A viztermelés két kutbodl torténik. Az ellatérendszer
részét képezi egy 100 m3-es méret(i viztdrozd és egy 100 m3-es viztorony is. A telepiilés belteriileti
részén a jelenlegi igényeknek megfelelé korvezetékes vizellatd haldzat Gzemel. A kiépitett rendszer
jellemzéen D90-es, D110-es és D160-as mérettel épiilt ki.

.....

szabalyzat 18. § (9) bekezdése biztosit lehetGséget a vizigény furt katbdl torténd biztositasra. A fart
kut kialakitasanak modjat és feltételeit a helyi épitési szabalyzat is szabdlyozza.

A telepilésen a tlzivizigényt az ivévizellatast biztositd vezetékhaldzatra telepitett tlizcsapokkal kerdil
biztositasra. Mivel a tervezési terileten nem éplilt ki vezetékes ivévizellatas, ezért az ingatlanon belil
egyedi mdédon kialakitva és felszin feletti tlzcsapokkal biztositott az oltdvizigény.

2.4.2. Szenny- és csapadékviz-elvezetés

Csem{ telepilés belteriletén elvalasztott rendszerben épiilt ki a szennyvizelvezeté rendszer. A
Nemzeti Telepuilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programrdl sz6lé 25/2002. (II. 27.)
Korm. rendelet alapjan 6nallé szennyvizelvezetési agglomeracio, a telepilésen keletkez6 szennyvizek
megtisztitasa a telepilésen taldlhaté szennyviztisztité telepen torténik. A szennyvizelvezetést és a
szennyvizek tisztitdsat a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltaté Zrt. Ceglédi Uzemmérnokség biztositja.

A szennyvizelvezet6-hdaldzat jellemz&en gravitacids rendszer(i, de a telepiilés jellegébdl addéddan a
szennyvizet atemel6kon keresztlil nyomoévezeték tovabbitja. A gravitdcids csatorndk DN 200-as
mérettel és KG-PVC anyagbdl épiiltek ki. A szennyviztisztité telep a Szent Istvan ut folytatdsaként a
Lajosmizsei Ut mellett a belterilettdl 1,2 km-re létesult. A tisztitott szennyviz befogaddja a Gogany-ér,
amely az Irsai Ut mellett, a szennyviztisztitd-teleptél kb. 700 méterre talalhaté.

A tanyak tobbségében, igy a tervezési teriileten is, a szennyviz zart szennyviztaroléban gydlik, melybdl
szippantdautd széllitja a szennyviztisztité telepre.

Csemd kedvez6 talajviszonya miatt a csapadékviz dltaldban elszivarog a burkolattal nem rendelkezé
kozterileteken.

A teleplilésen 6sszegyll6 csapadékvizet altaldban az utak mentén kialakitott nyilt arokhalézattal
vezetik el, illetve szivarogtatd csatorndkban gydijtik ossze. Az kiépllt drkok burkolt, illetve burkolatlan
jelleglek. Az arkok folyamatos karbantartdsa, fenntartasa kiemelked6en fontos feladat. A telepllésen
taldlhatdak olyan utcak is, ahol egyaltalan nincs vizelvezetés. Ezekben az utcakban az utburkoldssal egy
id6ben a csapadékviz elvezetését is meg kell oldani.

A vizelvezet6 rendszer természetes befogaddi a belvizcsatornak. Csemé kozség csapadékviz-elvezetd
rendszerének f6 befogaddja a Gogany-ér, mely a teleplilés belteriletének déli részén hiuzodik végig.

2.4.3. Villamosenergia ellatas

Csemé kozségben a villamosenergia-ellatds 100%-osnak tekinthet8, még a kiilterlleti ingatlanok is
szinte teljes ellatasban részesilnek.

Az elektromos elosztéhélézat lizemeltetje az MVM Démasz Aramhalézati Kft.



A telepiilésen a kisfeszlltségl és kozépfesziltségl haldzatok jellemzéen szabadvezetékes formaban
lzemelnek, kivételt képez a telepiiléskdzpont, ahol kisfesziltségl és a kozvilagitas halézat foldkabeles
kiviteld.

A kozépfesziiltségl elosztéhdldzat 20 kV-os fesziiltségszinten (izemel, szabadvezetékes nyomvonala a
Szabo diil6 mentén is megtaldlhatd. A tanya villamosenergia-ellatasa az itt elhelyezett 20/0,4 kV-os
transzformatorrél megoldott.

A kozségben a lakossdagi villamos energia fogyasztok szdma 2286 db, fogyasztasuk 6896 MWh, mig a
villamosenergia fogyasztdk szama 2392 db, energiafogyasztdsuk eléri a 10 928 MWh-t. A
villamosenergia-felhasznalas évek 6ta emelkedé tendenciat mutat.

.....

higanygGz és izzélampakkal vegyesen lzemel a kisfeszlltségli haldzat oszlopain elhelyezve. A Szabd
d(ilére a kozvilagitasi haldzat jelenleg nem terjed ki.

A kozépfesziiltségre felflizott oszloptranszformatorok kialakitasa altaldban lehet6évé teszi a 400 vagy

630 kVA-es teljesitmény( transzformator-bévitést.

A nagyfogyasztdk kozvetlen kdzépfesziiltségli csatlakozdson keresztiil kapjdk a villamos energiat.

2.4.4. Gazellatas
A telepiilésen a gazellatds rendszere a belteriileten a vizelldtashoz hasonldan teljesen kiépdilt.

A belteriileti f6ldgaz elosztéhélézat kdzépnyomason lizemel, a gazhdldzat lizemeltetSje az OPUS TIGAZ
Zrt.

A foldgdz a kozség keleti oldalan nagykdozépnyomasu vezetéken érkezik a cseméi gazfogadoig,
nyomadsszabalyozdig. A nyomdsszabalyozd a Posta utca - Erd6 utca sarkdan van. A gdzfogaddbol
kiinduld 3 baros halézat k6zépnyomdsu gerincvezetéke DN 90 KPE mérettel a Posta utcaban, majd a
Szent Istvan utcaban (Posta utca, Rakoczi utca kozott) éplilt ki. A tdbbi utcaban kiépult elosztohaldzat
atmérGje DN 63. Az elmult id6szakban béviilt a gdzhdldzat, és Zoldhalom kilteriileti telepilésrészen is
kiépult.

A nyomasszabalyozotdl kiéplilt kozépnyomadsu haldzat teljes gazellatast biztosit a telepiilés
belteriletének és Zéldhalom teleplilésrésznek is.

A kozség kozépnyomasu hdldzata kiterheltnek tekinthetd, mig a nagykdzépnyomasu elosztéhaldzat
szabad kapacitdssal rendelkezik.

A vizsgalati teriilet kozelében ugyanakkor foldgaz elosztohalézat nem épiilt ki.

Csem{@ északi, Cegléd varossal hataros kilteriiletén kelet-nyugat irdnyd nemzetkozi (Ukrajna —
Vasarosnamény — Tiszaljvaros — Flizesabony — Szolnok — Szazhalombatta) szénhidrogén széllitovezeték
/termékvezeték/ hizodik. Védbovezete 30-30 m, a vizsgalati teriiletet nem érinti.

2.4.5. Elektronikus hirkozlés

2.45.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés
Csemd kozség a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi terlletéhez tartozik. A cseméi el6fizet6k 53-as
hivészamon csatlakoznak az orszagos rendszerhez.

A tavkozlési légvezetékek betongyamos faoszlopos, illetve a kiils6 terileteken a kisfesziltségl
szabadvezeték halézatok betonoszlopos tartdszerkezetein keriltek elhelyezésre, az -el6fizetGi
csatlakozasok ennek megfelelGen fold- vagy Iégkabeles kivitelezéssel épliltek ki.

A telepiilés belteriletén kiépilt rendszerrel rendelkezik a Vodafone Magyarorszag Kft. is.



A belterileten kabelteleviziés haldzat épilt ki, amely a tdvkozlési haldzatokkal egyitt, velik azonos
nyomvonalakon, alépitményekben és légkabeles tartdszerkezeteken, illetve helyenként a
kisfesziiltségl szabadvezeték haldzatok tartdéoszlopaira szerelten valésult meg.

A vizsgalati terlileten vezetékes hirkozlési haldzatok nem létesiltek.

A vezetékes hirkozlés (vezetékes tavkozlés és mdlsorelosztas vonatkozasaban is) bar mdszaki
megjelenésében kézmli jellegl, szolgaltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylSk ellatasa is egyéni
elbirdlassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges hdldzatfejlesztést a szolgdltatd sajat
beruhazasként valésitja meg.

2.4.5.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
Csemd mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl lefedettnek tekinthetd, belterileten valamennyi
szolgaltaté (Magyar Telekom, a Yettel és a Vodafone) megfelel§ vételi lehet&séget biztosit a
kozségben, ugyanakkor a kilterileteken a 4G, 5G technoldgiak korlatozottan, hidnyos lefedettséggel
allnak rendelkezésre.

2.5.  KOZLEKEDES VIZSGALAT
2.5.1. Térségi kozlekedési kapcsolatok

A telepuilés térségi kozuti kapcsolatait a magasabb rend(, gyorsforgalmi- és féuthaldzati elemek
kozal a Ceglédtél északra hizédd M4 Budapest-Torokszentmiklds-Berettydujfalu-Nagykereki
gyorsforgalmi Ut és a vele parhuzamosan futd 4 sz. Budapest-Debrecen-Zahony |. rend( f6ut,
valamint a Lajosmizsét szintén északrdl elkerilé M5 Budapest -Részke autépadlya és a parhuzamos 5
sz. Budapest-Szeged-Roszke |. rend( f6ut szolgalja ki.

Az M4 autdpalya ceglédi csomodpontja a telepiilést6l a 4608 j. 6sszekoté uton mintegy 23 km-re
északra, mig az M5 autépadlya lajosmizsei csomdpontja kb. 9,5 km-re délre talalhatd.



Telepiilés hatar

) .

Lalosmizse Nagykdrés Egyéb telepiilések
Ladamdlejle & Belteriilet
Utak
=== Gyorsfrogalmi utak
Klinbarac? : Foutak
7/ == Mellékutak
\,Keﬂikﬂg!lhﬁlﬂ Kecskemét Szentkiré —— Gyijtutak

Csemé kérnyéke - sajdt abra

A vasuti kapcsolatokat a 100a Budapest-Cegléd-Szolnok vasutvonal (Cegléd allomas), a 142-es
Budapest -Lajosmizse Kecskemét vasutvonal (Lajosmizse dllomds) és a 140-es Cegléd — Szeged
vasutvonal (Nagykdros vasutallomas) biztositja.

2.5.2. Kozuti kapcsolatok

A terlilet Csem6 kozpontjabol kbzvetleniil a Szent Istvan at (4608 j. Cegléd-Lajosmizse 6sszekot6 at)
— Pesti Ut (4601 jel(i Budapest — Tiszakécske 6sszekots ut) — Szabo dil6 utvonalon érhetd el. A
megkozelitést biztositd utak a tervezési teriiletig szilard burkolattal rendelkeznek.

A telepllés-kdzpontbdl a teriletre kisforgalmu, részben burkolatlan diléutakon (Ereklyés Ut —
Ereklyési dil6 — Szabé d(ild) is el lehet jutni.

2.5.3. Koézuti kozosségi kozlekedés

A telepiilés kozuti kozosségi kozlekedési kiszolgaldsat a Volanbusz Zrt. altal kozlekedtetett helykozi
autdbuszjaratok biztositjak.

A tervezési teriilett6l délkeletre, mintegy 900 méter gyalogldsi tdvolsagra taldlhatd Csemé
(Hanthaza) autdbusz-forduldt az 558 sz. Cegléd — Csemé — Csem§, Hanthaza és az 561 sz. Cegléd —
Csem{ —Ereklyés - Csem§, Hanthdaza helykézi viszonylatok érintik napi mintegy 10 jaratparral.



2.5.4. Vasuti kozlekedés
A telepiilést orszagos torzshaldzati févonal, vagy mellékvonal kozvetlenil nem érinti.

A normal nyomtavu Cegléd—Hanthaza-vasutvonal 1978-as megsziintetése 6ta a telepilésnek nincs
vasuti megallohelye.

2.5.5. Gyalogos- és kerékparos kozlekedés

A terilet kilterlleti elhelyezkedésébdl addddan a kozvetlen térségben a gyalogos kozlekedés
|étesitményei (jardak, gyalogutak) nem épliltek ki, a telepiiléskézpont iranyabdl a kisforgalmu dilGutak
biztositjdk a gyalogos- és kerékparos kapcsolatot.

A Pesti Ut mentén taldlhaté Csemé (Hanthaza) autdbusz-forduld irdnyabdl a gyalogosok a gépjarm-
forgalommal k6z0s feliiletet haszndlva érhetik el a teriiletet.

A magasabb rend( tervek szerint Csemét a Gyal — Ujlengyel — Nagykdros térségi kerékparut fogja
érinteni, a kerékparut a 4601 j. Ut (Pesti Ut) mentén halad at a telepiilésen. Ez jelenleg kiépitetlen
allapotban a Pesti Ut egészén és a Pesti Ut - Mizsei Ut keresztez6désénél Pusztavacs iranyaba szamitott
80m-ig aszfaltozott Uton, utana félduton halad.

2.5.6. Gépjarmii elhelyezés, parkolas
A terilet elhelyezkedésébd6l addddan a térségben parkoldsi problémak nincsenek.

A rendeltetésszer(i hasznalathoz szlikséges jarmUvek tdrolasat sajat telken belil kell, és lehet
biztositani.

2.6. A TERULETRE VONATKOZO TERULETRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

2019. januar 1-t6l az egyes terliletfelhasznaldsi kategdriakra, orszagos és megyei 6vezetekre
vonatkozo elGirdsokat két jogszabaly egylttesen tartalmazza: a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (tovdbbiakban: MATIT),
valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészitd szabdlyozdsardl (tovabbiakban MvM rendelet). A megyei 6vezetek lehatarolasat, az
egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek lehatarolasat és szabalyait a varmegyei teriletrendezési
terv tartalmazza.



2.6.1.  Orszagos ovezetek- Teriiletfelhasznalasi kategdriak

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féut (meglévd)

Féat (tervezett)

Nagysebesség( vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévd)

Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett)

Kéolajszallite vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévd)

Csem§ az Orszagos Terlletrendezési Terv szerkezeti tervlapjan (forras: OTrT, e-epites.hu)

A torvény orszagos és megyei teriiletfelhaszndlasi kategdriaként meghatarozza az erdégazdalkodasi,
mez6gazdasagi, vizgazddlkodasi és telepiilési térséget, valamint megyei terv esetén még a legaldbb 5
ha nagysagu sajatos teriletfelhaszndldsu térséget. A megyei teriletfelhasznalasi kategdriak teriletén
a telepllési teriletfelhasznaldsi egységek kijelolése sordn az MTrT 11.§ szerint erd6gazdasagi
térségben az erdd teriletfelhasznalasi egységet az erd6k 6vezetére vonatkozo szabalyok szerint, az
erdételepitésre javasolt 6vezet figyelembevételével kell lehatarolni.

Az 0j orszagos terv szerkezeti tervlapjan megjelend, Csem6t érint6 infrastrukturalis elemei:
Termékvezeték (szénhidrogén)
Nagysebességl vasutvonal (tervezett): Budapest - Kecskemét - Szeged

A nyomvonalat a szabalyozasi terv tartalmazza. A fejlesztési teriilet ezen nyomvonaltél 2 kilométer
tadvolsagra helyezkedik el, kozvetlenll nem érinti a teriletet.



2.6.2. Pest Megyei Teriiletrendezési terv - 6vezetei

A tervezési teriiletet nem érint6 orszagos 6vezetek

Okolégiai halézat Kivalé termdhelyi adottsagu szantok ovezete,
h /3 jo termébhelyi adottsagi szantdk ovezete
Mikebuda Mikebuda

5 |

- Okologiai halozat magteriiletének dvezete

T ﬁ Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete

Erd6k 6vezete Tajképvédelmi teriilet 6vezete

viiKkepuaa

- Erdélk teriilete
- Erdételepitésre javasolt teriilet



Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek 6vezete

Mikebuda

Nagyvizi meder 6vezete

MWa a

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

> x

Honvédelmi és katonai célu tertlet dvezete

MWa a

4
oy

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
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Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete Innoviacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott

; célteriiletének dvezete
Mikebuda A
MWa a
,“
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Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének  Turisztikai fejlesztések tamogatott
Ovezete célteriiletének dvezete

“




2.6.3.
meghatdrozott ovezetei

A Pest varmegyei teriiletrendezési tervnek a tervezési teriiletre vonatkozoé egyedileg

A Pest varmegyére készilt terliletrendezési tervben meghatarozott évezetek koziil a tanyas
teriiletek 6vezete, és a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete vonatkozik a teriletre,

=t

Csemo6

ya

| |

1 I

: |

Tanyas teriiletek ovezete dltal érintett teleplilés
(forrds: PMTrT, pestmegye.hu

amelyeket az aldbbiakban részleteziink.

Tanyas teriiletek 6vezete

(1) A megyei teriiletrendezési tervben a tanyas
terlletek 6vezete azon jarasokban jelolhet6 ki,
ahol a kijelolést megel6z6 legutdbbi
népszamlalas alapjan a mez6gazdasagi jellegl
kiiltertleten él6 népesség ardnya az dsszes
lakdnépességhez viszonyitva az orszagos atlag
folott van.

(2) A tanyas teriiletek 6vezetével érintett
tertletre a tdjfenntartd tanyai gazdalkodas és
életmod fennmaradasdnak elGsegitése,
valamint a tanyas telepulésszerkezet és
tajkarakter megdrzése érdekében meg kell
hatdrozni

a) a telepllésrendezési eszkdzokben a terlletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi

szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a

telepilésképi kovetelményeket.

Mikebuda

A Csemoé {

Csem6 kozség a klimavaltozdsnak fokozottan
kitett terliletének ovezetéhez tartozik (forras:
PMTrT, pestmegye.hu)

Klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek
Ovezete

(2) Az 6vezettel érintett teleplilések
telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidja és
telepilésrendezési eszkozei készitése,
fellilvizsgalata, mddositasa soran

a) a vizek helyben tartasara és helyben torténé
felhasznalasara,

b) a telepulés zoldfeliileteinek bévitésére,

c) a teleptlés zoldfellletein és a beépitésre szant
teriileteken a lombkoronaarany, egyben az
arnyékolt fellletek névelésére szolgdld elGirdsokat
is meg kell fogalmazni.

(3) A telepiilésrendezési eszkozokben a mezévédé
erddsavokkal korilvett mezégazdasagi mivelés

alatt all6 legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni



a) a klimakiegyenlitési,
b) a mechanikai védelmi, és
c) a benapozottsagi szempontok egylttes mérlegelése alapjan.

(4) Az ovezettel érintett telepllések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési
stratégiaja és telepiilésrendezési eszkodzei készitése, fellilvizsgalata, mdodositasa soran az 6vezet

P

szantoéteriiletein mezévédd erddsavok telepitését kell elSirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint

e

meghatarozott tablaméretet elérd, vagy meghalado teriletre.
2.7. A HELYI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

2.7.1. Telepiilésszerkezeti Terv
A Telepulésszerkezeti terv Csemd Kozség 42/2019. (10. 08.) hatarozataval lett jovahagyva.

MIKEBUDA

Csemé kézség teleplilésszerkezeti terve (2019) - vizsgdlt teriilet és kbrnyezetének jeldlésével



JELMAGYARAZAT
E telekhatar Evizsgéltterﬁlet

TERULETFELHASZNALAS
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ~ ERDO TERULET

Kb-Ta tanya [TE  vedelmi erdd
Kb-Te  egyéb tanya BB vazdasagierds
MEZOGAZDASAGI TERULET ViZGAZDALKODASI TERULET
Ma alltalanos mezdgazdasagi v vizgazdalkodasi

Csemdé kiézség telepiilésszerkezeti terve (2019) - kivagat

A telepllésszerkezeti terv alapjan a vizsgdlt teriilet a Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek
terliletfelhaszndlasi egységen belll a Kb-Te, vagyis kilonleges beépitésre nem szant egyéb tanya
kategodridba esik. A kornyez6 teriiletek nagyrészt az erdds teriletek és altalanos mez6égazdasagi
teriiletek, tovabba megfigyelhet6 még a kiterjedt tanyavilag is a telepiilés ezen kiilterileti részén.



2.7.2.  Helyi Epitési Szabalyzat

Csemdé kézség Szabdlyozdsi terve (2019) - a vizsgdlt teriilet és kérnyezetének jelélésével

JELMAGYARAZAT
ALAPTERKEPI ELEMEK SZABALYOZASI ALAPELEMEK

E telekhatar E épitési dvezet / Gvezet hatara

|:| szintvonal
|:| vizsgalt terulet

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ~ ERDO TERULET

tanya védelmi erds
egyéb tanya gazdasagi erds
MEZOGAZDASAGI TERULET ViZGAZDALKODASI TERULET

altalanos mezégazdasagi vizgazdalkodasi



Csemé kézség szabdlyozdsi terve (2019 - kivdgat)

A szabalyozasi terven lathatd, hogy a vizsgalt teriilet a Kiilonleges beépitésre nem szant teriletek
Ovezetein belil a Kb-Te-2 6vezetbe tartozik, melyre az altaldnosan vonatkozé el6irdsok a
koévetkez6k:

253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2019.06.04. — 2019.11.26 kozt, vagyis a telepiilésrendezés
eszk6zok készitésekor hatalyos valtozata szerint:

Tanya fogalma: mez6gazdasagi teriileten |év6 mez6gazdasagi termelés (novénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara létesitett
lako- és gazdasagi éplilet, épliletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozo, legfeljebb
6000 m2 teriiletd fold egylttese.

A kilonleges beépitésre nem szant teriileten épiilet — legfeljebb 10%-ig — a helyi épitési szabdlyzatban
megengedett beépitettséggel helyezhet6 el.

Bar a tervezési teriiletre - mivel nem mez6gazdasagi teriileten fekszik - nem alkalmazhato, az
Osszehasonlitas érdekében bemutatjuk a tanydk beépithet&ségével kapcsolatos, a 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 2023. marcius 30-tél hatalyos elSirasait. Mezégazdasdgi teriilet

[...]

29.§ (10) Tanya a telepiilés kiilteriiletén, mez6gazdasdgi teriileten fekvd, legaldbb 1500 m2, legfeljebb
10 000 m2 nagysdgu olyan féldrészlet, amelyhez a féld mellett névénytermesztés és dllattenyésztés,



tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és terméktdrolds céljdt szolgdlo lako- és gazdasdgi
éplilet, illetve ilyen épiiletcsoport is tartozik. A tanya teriiletén vendégldatdst szolgdlo épiilet is
elhelyezheté.

(11) Tanyanak mindésiil a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo
térvény hatdlybalépése el6tt tanyaként az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre vagy jogi jellegként
feljegyzésre kertilt teriilet is.

(12) A tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30% lehet, az épiilet legnagyobb
megengedett beépitési magassdga 4,5 méter.

(13) Tanydn a mezégazdasdgi termelés céljdara Iétesitett gazdasdgi éplilet vagy épiiletcsoport mellett
legfeljebb kett6 6ndllo lakdrendeltetést tartalmazo éplilet helyezheté el, azzal, hogy

a) a lakdrendeltetést tartalmazo éplilet nagysdga:
aa) 2000 m2-es telekméretig a (12) bekezdés szerinti beépithet6ség 45%-dt,
ab) 2001 és 6000 m2-es telekméret kézétt a (12) bekezdés szerinti beépithetiséq
35%-at,
ac) 6000 m2-es telekméret felett a (12) bekezdés szerinti beépithetéséqg 25%-dat
nem haladhatja meg, és

b) a tanya teriilete legaldbb 60%-dnak az ingatlan-nyilvantartdsrdl szélo térvény
végrehajtdsdrdl sz6l6 miniszteri rendelet szerinti mdivelési dgban kell nyilvdntartdsban lennie,
vagy — ennek hidnyaban — azon tébbszintes névénydllomdnybdl allé zéldfeliileteket kell
kialakitani.
(14) Uj tanya létesitése esetén a (10) bekezdés szerinti laké- és gazdasdgi épiiletet, épiiletcsoportot a
teleplilésrendezési eszkéz, telepiilésterv elfogaddsdatdl szamitott 2 éven beliil kell megvaldsitani.

A kllonleges beépitésre nem szant teriileten épiilet — legfeljebb 10%-ig — a helyi épitési szabalyzatban
megengedett beépitettséggel helyezhet6 el.

2.7.2.1. A Helyi Epitési Szabalyzat teriiletre relevans épitési korlatozasai:

A jegyz6 altal engedélyezhetd furt kutak maximalis talpmélysége 15 m.

(2) A kutak minimalis védGtavolsaga épitményektdl és létesitményektdl:
a) lakéépilettsl 10 m
b) melléképitményt6l 5 m
c) istallétdl 10 m
d) szigeteletlen tragyatarolétdl 15
e) Grgodros arnyékszéktsl 15 m
f) szikkaszté aknatdl 15 m

g) azonos réteget besz(iré szomszédos kuttdl 25 m.

(3) A tervezett és a rekonstrukcidra keriil6 vezetékhaldzatrdl az oltdviz kivételét foldfeletti
tlizcsapokkal kell biztositani.



(4) A tlizcsapokat a védendé épiilettsl mérten 100 méternél kdzelebb kell elhelyezni az Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat alapjan.

(5) Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a haldzatbdl kivehetd
vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bdévitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, tlizi-
viztarolo épitésével kell az olté-vizigényt biztositani.

A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepuilés egész
terlletén tilos, az még atmenetileg - révid id6ére - sem megengedett;

b) a nyilt arkokba, patakba, toba, egyéb idGszakos, vagy allando vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell
szlintetni;

(2) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatornazas megvaldsitasaig, a kozmlives ivovizzel
ellatott ingatlanokon és létesitményekben egyedi kozm(ip6tld zart szennyvizgydjtét, illetve bioldgiai
szennyviztisztitast biztosité kozmlipotld kisberendezéseket kell épiteni. Zart szennyvizgy(ijté,
kozm(ipotlé berendezések alkalmazasa csak ideiglenes jelleggel, a kbzcsatorna kiépliléséig
kivitelezhetd, és tarthato fenn.

Villamosenergia ellatas:

/////

a meglévé haldzat rekonstrukcidjat engedélyezni foldkabeles, vagy légkabeles elhelyezéssel szabad.

(2) A telepiilésen a légvezetékes kabelhaldzatok (villamos-energiaellatasi, hirkozlési) csak egy
tartészerkezeten helyezhet6 el.

/////

csak energiatakarékos ldmpatestek helyezhetdk el.

Tavkozlés:

(1) A telepuilés kozigazgatasi terliletén Gj tavkozlési halézatot Iétesiteni, vagy meglévd haldzat
rekonstrukciojat végezni vagy foldalatti (foldkabel, alépitmény), vagy mas légkabeles - kisfesziiltségl

.....
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2.7.2.2.  Afejlesztési teriiletre vonatkozd részletes épitési elGirasok

Csemd Helyi Epitési Szabalyzata az egész telepiilésre kiterjed és tartalmazza azokat az épitési
el6irdsokat és korlatozasokat, melyek a Szabalyozasi Tervben kijel6lésre kerilt 6vezetekben
érvényesek. Terlletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
éplletegyittest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerUsiteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyutt: épitési munka) és ezekre
hatdsagi engedélyt adni, e rendelet és mellékletei, valamint az Orszagos Telepiilésrendezési Es
Epitési Kovetelményekrél Sz616 253/1997 (XI1.20.) Kormanyrendelet rendelkezései szerint szabad.

A jelenleg is hatdlyos 2019-es év 11. hdnapjaban elfogadott Helyi Epitési Szabalyzatban a kdvetkezd
korlatozasok kerilnek felsorolasra:



A Kb-Tel és Kb-Te2 jelli 6vezetekben csatornazas:

® Az M3, Kb-Ta, Kb-Te, Kb-Tz, Kb-Kv 6vezetek teriletein az 6sszkdzmdlvesités szintjét
biztositani tudd kézm(ipdtldk alkalmazhatdk

e A M3, Kb-Ta, Kb-Te, Kb-Tz és Kb-Kv dvezetek teriiletén a szennyvizcsatorna halézat
kiépitésének hidnya esetén, a csatornahaldzat pétlasara allando jelleggel, korszer( és
szakszer( kozmUpdtld miitargyat vagy szennyviztisztitdé berendezést kell alkalmazni a
szakhatésagok altal engedélyezett kivitelben

A Kb-Tel és Kb-Te2 jelli 6vezetekben elGirasok:

® a) elsGsorban a mezd- és erd6gazdalkodashoz kapcsolddé épiilet, valamint legfeljebb egy, a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmdra szolgalé lakdépiilet helyezhet6 el

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallads rendeltetés épllet is elhelyezhetd

c) a megengedett legnagyobb éplletmagassag 4,5 m

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%

e) a Kb-Te2 jell 6vezetben 3.500 m2-nél kisebb telken épiilet nem helyezhet6 el.

2.7.3. Atelepiiléskép védelmérél sz6l6 rendelet
A fejlesztési szandékok kozé tartozik, hogy a létesitendé épitmények minden esetben korszerd( és
igényes épitéanyagok felhasznalasaval épiiljenek. A telepiléskép védelmérdl sz616 rendelet
vizsgalataban az erre vonatkozo el6irdsokat, korlatozasokat mutatjuk be.

Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények szerint az épitmény
tet6héjaldasaként, burkolatként, el6tet6ként, kerités és kapuzat épitéanyagaként nem haszndlhatok
az aldbbi anyagok:

trapéz-és hulldmlemez
cserepeslemez
szintelen aluminium

fekete, piros, kék, valamint mintas bitumenes zsindely

Csem{ Kozség teleplilésképi szempontjabol meghatarozo teriiletei kozll a tervezési teriilet az Egyéb
tanyas teriiletek kozé tartozik.

~) Fahikszpont [N
[

Csemo belterilet

Zoldhalmi falusias terilet
Zoldhalmi tamyas terilet

Egyih tamyis teriilet



A telepiilésképet meghatdrozd Egyéb tanyas teriletek és Z6ldhalmi falusias és tanyas terileteken
|évé fGéplletek, illetve az utcaképet meghatarozo épliletek és épitmények egyazon el6irdsokkal
vannak ellatva.

1) Tetd6fedési anyagként haszndlhatd: cserép, vagy hasonld esztétikai értékd, korszer( pikkelyes
fed6anyag, nemes anyagu fémlemezfedés (pl. cink, sargaréz, vorosréz), palafedés, livegtetd,
vagy napelemes tet6cserép alkalmazhaté.

2) A homlokzatképzés soran a homlokzati falfellilet 60%-anal kevesebb vakolt fellilet nem lehet. A
fennmaradod részen ké-, tégla-, vagy faburkolat alkalmazhaté. Egy éplleten legfeljebb kétféle
homlokzati anyag hasznalhaté.

3) Az utcara oromfalas megjelenési, a kozterilettdl 10 m-en belll elhelyezett laké- vagy
kozéplilet homlokzati szélessége 9,0 m-nél nagyobb nem lehet.

4) Befordulé épiiletrész gerincmagassaga nem lehet nagyobb a kozteriilet fel6li épuletszarny
gerincmagassaganal.

5) A terileteken 35-45°-0s hajlasszogli magastet6 alkalmazhato.

6) A terileteken lapostetds épiilet nem épithetd.

7) Lapostetds épliletrész a kozterilet felé és a kdzterllettSl 10 m mélységig nem létesithetd.

8) Egy épiileten beliil legfeljebb kétféle tetShajlas alkalmazhaté. Osszetett, toronnyal tagolt tets
nem épitheté

9) Tetofellileten csak egy soros tetGablak (alld, vagy sikban fekvd) IétesithetS. Kozteriilet fel6li
homlokzaton tet6térben erkély, zarterkély nem épithet6.

10) Kozteriilet felé nyilo homlokzaton az épliletnek a kozteriilet(ek) felé utcaképet formald
homlokzattal kell rendelkeznie. Alarendelt homlokzat, tlizfal nem épithet6 a kozteriilet felé.

11) Homlokzatszinezés fehér, tortfehér, vagy pasztell drnyalatu foldszinekkel térténhet. Epiiletet
feketére, zoldre, kékre, lilara, rikitd szinlire szinezni nem megengedett.

12) Napelem, napkollektor a homlokzaton nem helyezhet6 el.

13) Parabola antenna, 50 cm magassagot meghaladoé antenna berendezés, valamint
klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhetd el az épiilet kdzteriileti homlokzatan, teraszan.

14) Parapetkonvektor égéstermékének kozterilet felé esé homlokzatra torténd kivezetése 0]
éplleten nem létesithet6

15) Uzleti arnyékolé szerkezet (kirakat-arnyékold, vendéglaté terasz feletti arnyékold)

a) tartdszerkezetét Uj kirakatportal [étesitése esetén a kirakatportalon, vagy a falsikon belil,
rejtett médon kell felszerelni,
b) a ponyvafeliilet tzletfeliratot, cégért, céglogdt tartalmazhat.

Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo és helyi egyedi védelemmel érintett teriileteken

36. § (1) Napelem panel

a) meglévd magastetds éplleten vald utdlagos alkalmazdasa soran elhelyezésiik, sorolasuk irdnya,
kiterjedésiik az éplilet 6todik homlokzatként legyen tervezett, kvesse az éplilet tet6zetének
szerkezeti méreteit, a tet6fedésbe simuldan, annak modulméretével 6sszeegyeztetett médon
keriljon kialakitasra,

b) az utcdra merdleges tetégerinc, vagy fés(is beépités esetén az utca fel6l 5 m-en belil utélag nem
|étesithetd,

C) Uj épllet létesitésekor a tetd épitészeti kialakitdsdba kompondltan, annak részeként és a tetGsikkal
azonos sikban fektetve Iétesithetd.



(2) Napkollektor
a) magastetd kontyolt részén, satortetén, toronykiemelésen nem helyezhet6 el,

b) az utcdra kozel meréleges tetégerinc, vagy féslis beépités esetén az utca feldli elsé 5 méteres
tetGszakaszon utélag nem létesithetd.

2.7.4. Korlatozasok

2.7.4.1. Természetvédelmi korlatozasok

A vizsgalati teriileten természetvédelembdl ered6 korlatozas nincs.

2.7.4.2. Kornyezetvédelmi korlatozasok

A vizsgalati teriileten kdrnyezetvédelembdl eredd korlatozas nincs.
2.7.43. Kozlekedési Korlatozasok

A nagysebességli vasut tervezett nyomvonala a magasabb hierarchiaju teriletrendezési tervek alapjan
a 46126 jelli Csem& — Hanthaza bekots ut (Uj Elet diil6 — Ereklyés Gt) nyomvonaldval kozel
parhuzamosan, az Ut keleti oldalan tervezett. A fejlesztéssel érintett teriilettsl a nagysebesség(i vasut
nyomvonala mintegy 1,5 km-re halad, igy a vasut védGtavolsaga a tervezési teriiletet nem érinti.

A 4601 jelli 6sszekodtd ut nyomvonala a tervezési tertlett6l mintegy 450 méterre délre taldlhaté, igy az
orszagos kozut tengelyt6l szamitott 50-50 méteres védGtavolsdga a fejlesztéssel érintett ingatlanokat
nem érinti.

2.7.4.4. Kozmd korlatozasok

A vizsgalati tertileten k6zminyomvonalak védétavolsagabdl eredé korlatozas nincs.

2.7.4.5.  Epitési korlatozasok
A fejlesztési szandékokat befolyasold, azt korlatozd elGirasok szerint a jelenlegi Kb-Te-2 Ovezeti
besorolasu teriileten legfeljebb egy, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgalé
lakéépilet helyezhet6 el.

2.8. INTEZMENYI ELLATOTTSAG, HUMAN INFRASTRUKTURA VIZSGALAT

2.8.1. Egészségligy

Mivel a beruhazas vendégforgalmat general, vizsgalni kell a kdrnyez6 egészségligyi intézményeket,
illetve azok elérhet6ségét. Az allattartas és a lovas sporttevékenységek miatt indokolt esetleges sport
balesetekre is felkészilni. A leend6 lovak (és esetleges egyéb hazi allatok) rendszeres allatorvosi
vizsgalatokat, kezeléseket igényelnek, ezért atfogd képet kell kapnunk a kérnyék allatorvos
ellatottsagardl is.

Csemoé

Csemd&ben 2 védéné, 2 felnStt haziorvos, 1 gyermek haziorvos és 1 iskolai véd6né praktizal.
K6zponti orvosi rendel6: 2713 Csem©, Szt. Istvan utca 29.

Z6ldhalmi rendeld: 2713 Csemd, Ceglédi ut 25.

L&M DENTAL Fogaszati Kft.: 2713 Csemd, Szent Istvan ut 29.

Eb Ové Allatorvosi Rendeld: 2713 Csemd, Petéfi Sandor utca 1.



Orvosi rendeldk kérnyezé telepiiléseken

Hernad 2376 Hernad, Gesztenye utca 1. 30 km
Pusztavacs 2378 Pusztavacs, Béke tér 11. 39 km
Orkény 2377 Orkény, Kossuth Lajos u. 37. 28 km
Németdiil6 2381 Téaborfalva, Iskola u. 8. 20 km
Nagykdros 2750 Nagykéros, Széchenyi tér 8. 16 km
Nyarsapat 2712 Nyarsapat, Ugyeri at 1. 20 km
Cegléd (13 rendeld) 20 km
Ceglédbercel 2737 Ceglédbercel, Pesti ut 174. 27 km
Danszentmiklos 2735 Danszentmiklds, Nyarfa u. 49. 30 km
Ujlengyel 2724 Ujlengyel, Kossuth Lajos u. 46. 38 km
Lajosmizse 6050 Lajosmizse, Dézsa Gy. u., 104. 12 km
Albertirsa 2730 Albertirsa, Vasut u. 4. 22 km
Kérhazak

Toldy Ferenc Kérhaz: 2700 Cegléd, Torteli ut 1-3

Nagykérosi Rehabilitacids Szakkdrhaz és RendelSintézet: 2750 Nagykéros, Faskert utca 1.
Bacs-Kiskun Megyei Oktatokérhaz: 6000 Kecskemét, Nyiri ut 38.

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Hetényi Géza Kérhaz: 5000 Szolnok, Tészegi ut 21.

Toldy Ferenc Kérhaz 2700 Cegléd, Torteli ut 1-3. 21 km
Nagykdrosi Rehabilitacios Szakkdrhaz és 2750 Nagykdros, Faskert utca 1. 17 km
RendelGintézet

Bacs-Kiskun Megyei Oktatékérhaz 6000 Kecskemét, Nyiri ut 38. 28 km
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Hetényi Géza 5000 Szolnok, Toszegi ut 21. 56 km
Kérhaz

Allatorvosi rendel6k

e Farmos-Vet Kft.: 6050 Lajosmizse, Kossuth Lajos utca 97.




Partner Vet Kft.: 6050 Lajosmizse, Deak Ferenc utca 9.

Dr. Plutzer Imre Allatorvosi Rendel: 2377 Orkény, Piac tér 45.

Dabasi Allatorvosi Rendeld - Dr. Gabor Ferenc: 2370 Dabas, Szent Istvan Ut 32.
Dr. Doricsak Janos Allatorvosi Rendeld: 2370 Dabas, Wesselényi utca 42.
Dr. Atkari Tamas allatorvos: 2370 Dabas, Erkel Ferenc utca 43.

Sir-Mok Allatorvosi Rendeld és Allatpatika: 2730 Albertirsa, Danosi utca 7.
Cegléd-Ujvarosi Allatorvosi Rendel8: 2700 Cegléd, Nador utca 6.

E6tvos Allatorvosi Rendeld és Patika: 2700 Cegléd, Edtvos tér 1.

Kisallat Rendeld: 2700 Cegléd, Puskaporos utca 17.

Dr. David Gyula: 2750 Nagykdros, Széchenyi tér 19.

VET-PET Allatorvosi Bt.: 6000 Kecskemét, Tavirdzsa utca 30.

DOMOTOR Allatorvosi rendel4: 6000 Kecskemét, Bathori utca 5.

Nexus-V Kft.: 6000 Kecskemét, Budai utca 8.

Petcity Allatorvosi Rendel6: 6000 Kecskemét, Halasi it 18/A

Turi Allatkérhaz: 6000 Kecskemét, Buzavirag utca 46.

EbAmbulancia Allatorvosi Rendel8: 6000 Kecskemét, Kada Elek utca 10.
Akadémia Allatorvosi Bt.: Kecskemét, Pajzs utca 3.

Sana-Vet Kisallatrendeld: 6000 Kecskemét, Szalag utca 11.

Dr. Molnar Gyula: 6000 Kecskemét, Marcius 15. utca 2.

Hetény-Vet Bt.: 6044 Kecskemét, Papai Vincéné utca 3.

Dr. HegedUs Dénes: 6000 Kecskemét, Segesvari utca 34.

Kecskeméti Allatkdrhaz és Gydgyszerforgalmi Kft.: 6000 Kecskemét, Halasi Ut 34.
Kryobank Bt.: 6000 Kecskemét, Juhar utca 4.

Kérosi-Vet Kft.: 6000 Kecskemét, Klauzal Gabor tér 1.

Lili-Vet Bt.: 6000 Kecskemét, Forras utca 2.

Pet-Care-Vet Kft.: 6000 Kecskemét, Fehérvari utca 26.

2.9. TURISZTIKA ES GAZDASAGI VIZSGALAT

A lovas turisztika az egyik leggyorsabb ltemben fejl6d6 trendek kozt van jelen, a gyalogos és
kerékparos turatipusok utan. A Budapest tag kornyezetében Iévé vidéki telepililések szamara - igy a
Duna-Tisza kézében is - kifejezetten el6nyds a lovas tevékenység, hiszen a hagyomdanyokhoz a
févarosbdl kiinduldé magas kereslet tarsul.

A lovassport és lovaskultura nem Ujdonsag Csemd szamara, hiszen évek 6ta jelen van a teleplilés
életében. A Nemzeti Vagtat bizonydra sok helyi lakos kiséri figyelemmel évrél évre a 2017-es
gyGzelem 6ta. Ezen felil a telepilésen lovas terapiaval foglalkozo és hobby lovaglassal foglalkozd
szervezet is fellelhet. A teleplilés identitdsanak egy része 6sszefonddik a lovagldssal, a lovakkal.
Nem idegenek a lovas kultura altal teremtett értékek sem. llyenek a lovas turisztikdhoz kapcsolédva
kiilonféle programok és események, a lovas turazas, a lovas taborok szervezése vagy a lovasterapia.

Az igy egyre inkdbb kdztudatba keril6 sportolasi és kikapcsolédddsi formdk hatasara névekedhet az
aktiv és 6koturisztika iranti érzékenység mind a lakossag kérében, mind az erre alapozott
szolgaltatasok altal ide érkez6k korében is. A fejlesztés megvaldsulasaval Csemé egy Ujabb lovas
“kozponttal” gazdagodik. Az dltaldnos szolgaltatdsokon feliil olyan komplex programlehet&ségeket
tud biztositani a terilet, ami alapja lehet a tobbnapos turizmusnak is. A tervezett szallashelyek
kiilonboz6 célkdzonséget képesek kiszolgdlni, igy alkalmasak taboroztatdsra, lovas események és
versenyek, valamint kiilonbo6z6 terapias jellegli események vendégeinek elszallasolasara. Ezen felll



kiindulo, vagy megallé pontként funkciondlhatnak lovas tlrazas soran. Osszességében tehat a sikeres
fejlesztés kibGvitené és kiegészitené a jelenlegi értékeket, ezzel is hozzajarulva a telepiilés
fejlédéséhez.

3. BEEPITESI TERV

Az Ujonnan létesll6 lako és vendéglatoi éplletek elhelyezését és paramétereit ismertet;jiik.

Kitlzott célunk volt, hogy az Uj épliletek megjelenése illeszkedjen a mar meglévé tanyasi jellegl
éplletek jellemzbihez. Az 0 éplletek altalunk javasolt megjelenésérdl referencia fényképeket
valogattunk Ossze.

A lakg, illetve széllashely éplletek esetében a paramétereket harom kategéridba soroltuk az
alapteriletik szerint (S-L-XL) (2. melléklet).

A beépitési terv tartalmazza a létesiteni kivant Uj lakdegységeket, a hozzajuk tartozd gépjarmd

P

parkoléhelyeket, valamint a 6istallé és a fedett lovarda bévitését.

A lakdegységeket a telek hatsé részén javasoljuk elhelyezni. A beépitési terv harom lakéhaz tipus
elhelyezését javasolja (XL méretben 2 valtozattal) a 2. melléklet alapjan kiildnb6z6 méret tipusok
szerint.

A telek északnyugati részén kerilt elhelyezésre a 6 darab kisméret( (S) lakdegység. Ezen épiiletek
mUkodését leginkabb a kempingekéhez lehet hasonlitani, mivel a hat kis lakdegység dnmagdban nem
tartalmaz kdzosségi teret (nappali) és konyhat sem, csak egy-egy szobat a hozza tartozd vizesblokkal.
A kozosségi funkcidkat két kilon épllet biztositja kdzel elhelyezve a lakdegységekhez.



A telek délnyugati részén jelent6sen nagyobb (XL) méretl lakdhazakat helyeztiink el. Ez a teriilet a
legalkalmasabb a megrendel8i igény szerinti 120-150m?2 lakdegységek elhelyezésére, melyet a
tulajdonos és csaladja kivan hasznalni.

A két teriilet kozott elszértan tovabbi 3 kozepes méretl (L) lakdhaz kerilt elhelyezésre. Ezek a
lakéegységek tartalmaznak nappalit, konyhat, halét és vizesblokkot.

4. CELOK ES MODOSITANDO ELEMEK - A MODOSITAS SORAN
ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

4.1. ELERENDO CELOK

A fejlesztés megvaldsitasahoz meg kell hatarozni a terilet Uj funkcidjahoz és a fenntarthatd
lizemeltetéshez szilikséges beépitési mértéket. A teriilet Gzemeltetése megkoveteli a folyamatos
jelenlétet ezért tobb lakdéplletet is el kell helyezni a terlleten. A tulajdonos maga is életvitelszertien
kivan ott tartézkodni.

A meglévé éplleteket boviteni kell az Uj funkcidk kiszolgdlasra. A fedeles lovarda vendéglatasi
egységként torténd miikodéséhez sziikséges konyhatechnolégia elhelyezésére a meglévé éplileten
belil nem oldhaté meg, ezért a fedett lovarda bévitése is fejlesztési szandék. Az ide latogatdk a
lovagldst tébb napon keresztiil is élvezni tudjdk szervezett programok keretében. Lehetdség nyilik
egyén oktatasok és edzések lebonyolitasara is. A lovagolni vagydk esetében a tavolabbrol érkezék
szallashelyeinek biztositdsa meghatdrozd igény a projekt fenntarthaté miikodtetésének céljabdl.
Ehhez a teriileten apartmanhazak telepitésére van sziikség. Az épliletek eltéré igényszintekhez
igazodva kertilnek meghatarozasra. A lovaglasban érdekelt k6zonség szamara nagyobb kapacitasu
istallok meglétére is sziikség van. A korszer( l6tartasi igények kielégitésére a korabbi elemek
atépitésére is sziikség van (pl. flves kifutdk és korkaram atépitése)

Ezek eléréséhez mindenképp bdviteni kell a meglévé éplletallomanyt. A fejlesztés paramétereit és
|étesitendd épitmények becslilt teriiletigényét a 4. melléklet tablazat tartalmazza.

4.2, A MODOSITANDO ELEMEK OSSZEFOGLALASA

A fejezet célja bemutatni, hogy a beépitési terv megvaldsithatdsdaga milyen mddositdsokat igényel a
helyi telepiilésrendezési eszkdzokben. Az itt leirtak elemzik, hogy a fejlesztési szandékok milyen
szabalyozast igényelnek és azok milyen médositassal érhetGek el.

A terllet Kiilonleges beépitésre nem szant teriletek kozll az Egyéb tanyas teriletek vezetbe esik
(Kb-Te-2). A mddositani kivant telek 39 443 m2 nagysagu, és a ra vonatkozd legmagasabb beépitési
szazalék az “253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepulilésrendezési és épitési
kovetelményekr6l” -ben foglaltak alapjan maximum 10%, melyet a felsé hataron belil telepiilési
szinten a Helyi Epitési Szabdlyzat hatarozhat meg. Csemd telepiilésen ebben az épitési dvezetben az
5%-0s beépitettség a megengedett.

A fejlesztési célok jelen szabalyozasi keretek mellett és a 4. melléklet alapjan nem megvaldsithatdak.



A Kb-Te2 6vezeti értékeinek mddositasat nem tartjuk megfelel6 megoldasnak. Ennek indoklasa a
terlilethasznalat fejezetben tett vizsgadlatunk eredménye, miszerint a telepiilés jelentds terileti
hanyadat érintené egy ilyen jellegl mddositas, indokolatlanul.

Az egyedi helyzet és fejlesztés szdmara az elérendd célok megvaldsitasa érdekében és a valds
haszndlat lekovetésére a turisztikai, rekredacids jellegl teriletfelhasznalds alkalmazasa javasolt. (A
tanyai kozegtdl torténd elvalds alatdmasztasa érdekében a 6. melléklet tartalmaz egy altalanos leirast
egy tanya szerkezetérdl és miikodésérél, mely egyértelmlien nem dsszeegyeztethet§ a jelenlegi és
tervezett haszndlattal).

Kb-Sp-Rek

Az dltalunk végzett vizsgdlatok és megallapitdsok alapjan javasoljuk a Kb-Sp-Rek, azaz a kiilonleges
beépitésre nem szant sport és rekreacios terilethasznalat megalkotasat, mely magaba foglalja a
teriilet jelenlegi hasznalati jellemzdit, tehat féként lovagldssal, rekreacidval azonosithaté
tevékenységeket és a fejlesztéssel elérni kivant célokat és funkcidkat is.

A Kb-Sp-Rek teriilethaszndlat és Ovezeti besorolds megalkotasa esetében a telepiilésrendezési

/////

szabalyozasi tervet is modositani kell.

A helyi épitési szabdlyzat mddositasanak javaslatat a szabdlyozasi koncepcio fejezetben részletezziik.

A telepiilésképi rendelet modositasa

A fejlesztés targyaként létesitendd 10 darab szdllashely egységet a beruhdzd, szandéka szerint
konnylszerkezetes épliletek felépitésével kivanja megvaldsitani. A telepiilésképi rendelet IV. fejezet
19. § (2) bekezdése alapjan a telepiilés kozigazgatasi hataran belll konnylszerkezetes épitmény,
illetve konténerhdz nem helyezhetd el.

A telepiilésképi rendelet legfébb célja Csemd kdzség telepiilésképe és torténelme szempontjabdl
meghatarozoé épitett értékek, annak egyedi arculatanak, karakterének védelme. Figyelembe véve a
felvazolt fejlesztési szandékokat, a teriilet tervezett jellegét, mely eltér a tanyas terliletek jellegétdl,
illetve az Uj funkcidk id6talldsagat; szakmai véleményiink szerint a létesitendd kdnnylszerkezetes
épitmények nem érintik negativan Csemd kozség teleplilésképét. A beépitési koncepcid alapjan
vazolt szalldshelyi egységek elhelyezkedésiik miatt telepilésképileg nem meghatarozo épitmények.

Javasoljuk a teleplilésképi rendelet mdédositasat annak érdekében, hogy a telepiiléskép konzisztens
arculatanak védelme mellett legyen lehetGség konnyliszerkezetes épitmények elhelyezésére.



5. SZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO
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Telepiilésszerkezeti terv:

A valtozdsi szandék atvezetéséhez a Teleplilésszerkezeti terv mddositdsa is szlikséges. Az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK)
30/B. § (2) i) pontja szerint kiilonleges beépitésre nem szant teriletként hatarozhaté meg az egyéb, a
beépitésre nem szant teriletfelhasznalasok, amelyek a 26-30/A. §-ban foglaltak szerint egyikbe sem
sorolhato teriilet. A tervben a jelenlegi Kb-Te teriletfelhasznaldsi egység helyett a Kb-Sp-Rek,
kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet besorolast javasoljuk.

A tervezett funkciok:

Mivel nem torténik Uj beépitésre szant terlet kijelolése, a bioldgiai aktivitasérték fenntartasat az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdése és a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1)
bekezdése alapjan nem kell igazolni.

A telepiilésszerkezeti terv szoveges munkarészének maddositdsi javaslata:

Kiilonleges beépitésre nem szant, sport- és egyéb rekreacios célu teriiletek (Kb-Sp-Rek)



(1) akiilonleges beépitésre nem szant sport- és egyéb rekredcios terilet a lakossag és a turizmus
szamadra pihenést, kikapcsolddast szolgdld, valamint ezt kiszolgald rendeltetések
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-Sp-Rek jelli tertileten épitményt elhelyezni szabadonallé beépitési mdddal lehetséges.

(3) melléképitmények kozil

(a) allattartashoz kapcsolddo épitmények;

(b) kozmdi-becsatlakozasi mitargy;

(c) kozmdlpotld mitargy;

(d) hulladéktartaly tarolo;

(e) kerti épitmény;

(f) zaszlétartd oszlop takarmanytarold;
helyezhet6 el.

Szabdlyozdsi koncepcio
A szabalyozas kialakitasahoz olyan ovezeti paraméterek megalkotdsara van sziikség, mely

lehet8séget ad a |6tartds, a sportcélu lovaglas és a rekreacios kikapcsolédasokhoz kapcsolédo
szolgaltatdsok megvaldsitdsara is.

A terilleten megvalésitani kivant tevékenységek eredményeképpen tébbnapos id6toltésre is ide
latogatd vendégekre kell szamitani. Ez szallashely és étkeztetési igényeket is tamaszt.

A |6tartds és a sportlovaglas kiszolgaldsdra egyedi gépjarmivek mozgatasara van szikség a teriileten,
illetve az épuletdllomany kapacitasanak bévitésére is lehet6séget kell adni.

Az 6vezeti megkotésekben a kozmdigények telken beliili kielégitését is lehetévé kell tenni.

Lehetséges szabalyozas:

Kb-Sp-Rek-1

A Kb-Sp-Rek-1 Ovezet teriiletén az allattartdshoz, lovas sporthoz és turizmushoz kapcsolédo
rendeltetések helyezhet6ek el. Ezen feliil az 6vezetben elhelyezhetd

- szolgalati lakas
- szallashely
- vendéglatas
A Kb-Sp-Rek-1 jel(i 6vezetben

a. elsésorban a sportolashoz és rekredcids tevékenységhez kapcsolddo épiilet
helyezhet6 el,

b. az 6vezetben lakdépilet elhelyezhetd;

c. az obvezeti hatarértékek betartasa mellett telkenként tobb, az elsGdleges
rendeltetéshez kapcsoldddan kereskedelmi, szolgaltatd, szallas rendeltetésd, illetve
a személyzet szamara szolgalo épllet is elhelyezhet6.

d. egy telken tobb épilet elhelyezése esetén az épiiletek kozott telepitési tavolsagot
kell tartani.

e. legkisebb kialakithato telek teriilete: 10 000 m?
f. abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%

g. azépilet magassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m



h. azoldfelllet boritottsdgnak legkisebb mértéke: 60%

Ovezet jele Legkisebb Legkisebb Legkisebb Beépitési A Szintteriileti | Eplet Zoldfeltlet Kapcsoldd
kialakithat telekszéles | telek mad beépitettsé mutato magassag legkisebb 6
6 terilete sége mélysége g megengede mértéke kovetelmé
megengede tt nyek
tt legnagyobb
legnagyobb mértéke
mértéke
m? m m rovidités % m?/m? m %
Kb-Sp-Rek | 10000 - - SZ 10 - 4,5 60

Helyi épitési szabdlyzat melléklet javaslat

6. JAVASOLT BEEPITES ES ANNAK HATASAI, IGENYEI

6.1. KOzLEKEDES
6.1.1. Kozuti kozlekedés

A terllet kozvetlen kozuti megkozelithetGségét tavlatban is a Pesti Ut (4601 jel(i Budapest —
Tiszakécske 0sszekot6 ut) — Szabd dll6 dtvonal biztositja.

A 4601 jell 6sszekodtd ut nyomvonala a tervezési terilettdl mintegy 450 méterre délre talalhato.
A magasabb rend( tervek szerint Csem§ kozigazgatasi teriiletét orszagos uUtfejlesztés nem érinti.

A beruhdazas megvaldsitasahoz kapcsoldddan a terilet kdzvetlen megkozelitését biztositd Szabo dilé
Pesti ut felé es6 szakaszan belathatdsagi szakaszonként a szembe taldlkozé jarmivek egymas melletti
elhaladasat biztositd lokalis, szilard burkolattal ellatott Utpalya-szélesitések (6blok) kialakitasa
javasolhaté.

6.1.2. Koézuti kozosségi kozlekedés

A kozuti kozosségi kozlekedési kapcsolatokat tavlatban is a helykozi autébuszjaratok biztositjak. A
fejlesztéshez kapcsoldddan a vonalhaldzat haldzat fejlesztése, illetve a jaratok kovetési id6kdzének
sUritése nem indokolt.

6.1.3. Vasuti kozlekedés

A telepiilést meglévé orszagos torzshaldzati vasutvonal, vagy vasuti mellékvonal nem érinti.



Orszdgos Terliletrendezési Terv 2. melléklet: Az Orszdg Szerkezeti Terve (kivdgat)

A magasabb hierarchiaju terlletrendezési tervek — mind az OTrT, mind Pest Megye Teriiletrendezési
Terve - alapjan a telepilés teriletén athalad a IV. sz. transzeurdpai kozlekedési folyosd részét képez6
(Ausztria és Szlovakia) — Hegyeshalom térsége és Rajka térsége — Budapest (XI. kerilet, Kelenfold) —
Budapest (Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repliil6tér] — Roszke és Kiibekhaza — (Szerbia és Romania) tervezett
nagysebesség(i vasutvonal déli aga.

P

A nagysebesség(i vasut a 46126 jel(i Csemd — Hanthdza bekotd attal (Uj Elet ddil6 — Ereklyés at) kozel
parhuzamosan, az Ut keleti oldalan tervezett. A fejlesztéssel érintett tertilett6l a nyomvonala mintegy
1,5 km-re halad, igy a vasut véd6tdvolsaga a tervezési terliletet nem érinti.

6.1.4. Gyalogos- és kerékparos kozlekedés

Pest Megye Teriiletrendezési Terve alapjan a telepiilés kozigazgatasi teriiletét a Gyal — Ujlengyel —
Pusztavacs — Csemd — Nagyké6ros — Kocsér — (Tiszakécske), és az un. Gerje korut (Pilis — Albertirsa — ...
— Nydarsapat — Csemé — Mikebuda — ...— Tapidbicske — Pand) tervezett térségi jelent&ségli kerékparut
is érinti.

A térségi kerékpdrutak a teleplilés beépitett teriiletének északi, illetve keleti részét érintik, a 46114 j.
bek. Ut — 46126 j. bek. ut (Ereklyés Ut — Kossuth Lajos u.) - 4608 j. 6k. Ut (Szent Istvan ut) mentén
tervezettek.

pars

A tervezési teriilettSl délre taldlhatd 4601 jel(i 6sszekoté Ut mentén tervezett térségi jelentGségl
kerékparos infrastruktira nyomvonala a telepiilésrendezési terv készitésének idépontjaban hatalyos
megyei teriiletrendezési terv alapjan keriilt a tervbe, a jelenleg hatdlyos megyei teriiletrendezési terv
nem tartalmazza.

A telepllés szerkezeti terve tervezett kerékparos infrastruktira nyomvonalat jel6li a Pesti it mentén.



Pest Megye Teriiletrendezési terve 2. melléklet Térségi szerkezeti terv (kivdgat)

A terilet kilterileti jellegébdl adéddan a fejlesztés 6Gnmagaban nem indokolja a telepliléskézpont
iranyabol 6nalld gyalogos infrastruktura kialakitasat. A kézelben 1évé buszmegallé miatt szamitani kell
a terillet gyalogos megkozelitésére is. A kilterileti iton varhatéan alacsony forgalom fog bonyolddni.
A megkodzelités sordn nincs olyan tertiletrész, ami a kdzlekedést besz(kiti, igy egyéb gyalogos forgalom
szamara sziikséges kozlekedési fejlesztésre varhatéan nincs szikség. A tervezett funkcidkhoz
varhatéan nem parosul nagyszdmu gyalogos latogato, igy egyéb beavatkozas nem javasolt.

6.1.5. Gépjarmii elhelyezés és parkolas

A telken belll elhelyezendd személygépkocsi-parkoldk mennyiségét az ingatlanon létesitendd
rendeltetések figyelembevételével kell meghatarozni.

A jelenleg hatalyban |évé helyi épitési szabdlyzat alapjan az Uj épitmények, 6ndllé rendeltetési
egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz a magasabb rend(i jogszabalyokban elGirt
mennyiség(i és fajtaju gépjarmd elhelyezését kell biztositani, melyet az arra kotelezett épitési
telkeken belil kell kialakitani és fenntartani.

A helyi épitési szabdlyzat a gépjarmd-elhelyezés tekintetében a jogszabalytdl eltérs rendelkezéseket
nem tartalmaz. A hatalyos el8irdsoktdl eltérni, szigorubb kévetelményeket megfogalmazni nem
indokolt.

A fejlesztési terlletek elhelyezkedése, kozosségi kozlekedési elldtottsaga, valamint a telepiilés
domborzati adottsagaibdl addddan a gyalogos és kerékparos kozlekedés a telepiilésen beliili
utazasok esetében redlis alternativat jelenthet a személygépjarm-kozlekedéssel szemben. Emiatt a

|étesitmények rendeltetésszerl hasznalatahoz legalabb a magasabb rendd jogszabalyokban elGirt
mennyiségli kerékpartarold elhelyezését biztositani kell.

6.1.6. Infrastruktura fejlesztési feltételek dsszefoglalasa

A fejlesztési teriilet latogatoforgalma a tervezett beavatkozasokat kdvetSen varhatéan megné,
azonban ennek mértéke a kozuti forgalom szempontjabdl nem jelent majd érezhet6 valtozast a
kornyezé terileteken.

A beruhdazas megvaldsitasahoz kapcsoldddan a terllet kdzvetlen megkozelitését biztositd Szabo dilé
Pesti Ut felé esd szakaszan belathatdsagi szakaszonként a szembe taldlkozd jarm(ivek egymds melletti



elhaladasat biztositd lokalis, szilard burkolattal ellatott Utpalya-szélesitések (6blok) kialakitasa
javasolhaté.

A rendeltetésszer(i haszndlathoz sziikséges gépjarmd-varakozéhelyeket és kerékpartdroldkat sajat
telken belil kell elhelyezni.

A koOzuthalézaton, a kozosségi kozlekedésben, illetve a gyalogos- és kerékparos infrastruktura
tekintetében a fejlesztéshez kapcsoldddan egyéb beavatkozas nem indokolt.

6.2. K6zMUFEJLESZTES
6.2.1. Vizellatas

A beépités, fejlesztés hatdsara a becsiilt ivévizigény tébblet mennyisége 7,0 m®/d-re tehetd. Ezen
vizigénytobblet a tervezett funkcidbdvités teljes kihasznaltsaga esetére becsiilt vizigénytobblet.
Mivel a teriilet k6zelében vezetékes ivovizellatas nem éplilt ki, ezért az ivovizigényt furt kat/kutakbdl
sziikséges biztositani. Fontos megjegyezni, hogy a tervezett fejlesztés ivoviz mindségl vizellatast
igényel, ezért amennyiben a kitbdl/kutakbdl kitermelt viz nem felel meg az ivoviz mindségi
kovetelményeirdl és az ellenGrzés rendjérél sz616 5/2023. (1. 12.) Korm. rendeletben elGirtaknak,
akkor azt megfelelé minGséglre szlikséges tisztitani. Az emberi fogyasztasra szant viz min&ségét,
annak megfelelségét folyamatosan ellendrizni sziikséges.

A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasardl szolé 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet alapjan az 500
m3/év alatti vizkivételhez a telepiilési énkormanyzat jegyz8jének engedélye sziikséges. Furt
kut/kutak |étesitése soran el6z6 jogszabalyban megfogalmazottakat be kell tartani, valamint
figyelembe kell venni a felszin alatti vizkészletekbe t6rténd beavatkozas és a vizkutfuras szakmai
kovetelményeirdl sz616 101/2007. (XII. 23.) KvWM rendelet elGirdsait is. EI6z6eknek megfelelen a
fart kat/kutak létesitése vizjogi létesitési engedélykoteles. A vizjogi létesitési engedély
kovetelményeit és szlikségességét a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio
tartalmardl sz616 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet tartalmazza.

A tervezett beépités tlizivizigényeit is szlikséges biztositani, amelyet a telken belil, egyedi mddon
(példaul viztarozo létesitésével) kell garantalni az Uj épiiletek esetében is. Az oltdviz biztositdsanak
egyedi megoldasat, a tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, az oltdvizigény nagysagat a kiviteli tervek
ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkcidk stb.), az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdsaggal torténd
egyeztetést kovetben lehet pontosan meghatarozni. A meglévé és Uj tlizcsapok hozamat és
m(ikod6képességét folyamatosan ellendrizni kell.

Pontos ivo- és tlizivizigények meghatarozasa a tényleges beépités megtervezése utan lehetséges,
amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltévizigényei.

6.2.2.  Szenny- és csapadékviz-elvezetés

A beépités, fejlesztés hatdsara a keletkezd szennyvizmennyiség tobbletének becsilt mennyisége 7,0
m3/d-re tehetd. Ezen szennyviztébblet a tervezett funkcidbdvités teljes kihasznéltsdga esetére
becsiilt szennyviztobblet. A teriilet kozelében szennyvizelvezet6 haldzat nem épiilt ki.

Az ingatlanon keletkezd szennyvizek ideiglenes tarolasara, tisztitasara az alabbi lehetdségek allnak

;;;;;

e egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa,



® zart szennyviztarold alkalmazdsa és a keletkezs szippantott szennyviz elszallitdsa mar

meglévd szennyviztisztitd telepre.

Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa

A tervezés soran fontos, hogy olyan egyedi szennyviztisztitd kisberendezés keriljon kivalasztasra,
amely megfelel az MSZ EN 12566-3:2006 szabvanynak, és CE mindsitéssel rendelkezik.

Az egyedi szennyviztisztitd kisberendezések alkalmazdsdra vonatkozd jogszabalyi hattere:

e A72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasardl alapjan a
telepiilési 6nkormanyzat jegyz6jének engedélye sziikséges az 500 m3/év mennyiséget meg
nem haladd, kizardlag haztartasi szennyviz tisztitasat és a tisztitott szennyviz elszikkasztasat
szolgdlé vizilétesitmény |étesitéséhez, (izemeltetéséhez, fennmaradasahoz és
megsziintetéséhez.

e A 123/1997. (VI 18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl 5. szamu melléklete alapjan:

(0]

Felszin és felszin alatti vizbazisok belsd és kilsé védGovezetén a tisztitott
szennyvizzel valo 6ntdzés tilos.

Felszin alatti vizbazisok hidrogeoldgiai A véddovezetek esetében a Tisztitott
szennyvizzel valé 6ntdzés Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a
kornyezeti hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi fellilvizsgalat, illetve az ezeknek
megfelel6 tartalmu egyedi vizsgalat eredményétél fliggen megengedhetd.

Felszin alatti vizbazisok hidrogeoldgiai B véd66vezet esetében a tisztitott
szennyvizzel valé 6ntdzés nincs korlatozva.

Felszin és felszin alatti vizbazisok védGovezetein belil a hazi szennyviz szikkasztasa
tilos.

Felszin alatti vizbazisok hidrogeoldgiai A és B véd&ovezetek esetében a hazi
szennyviz szikkasztasa Uj vagy meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kdrnyezeti
hatdsvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi fellilvizsgalat, illetve az ezeknek megfelel6
tartalmu egyedi vizsgalat eredményétdl fliggben megengedhetd.

A felszin alatti vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan
tilos a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileten a
felszin alatti vizbe torténd kozvetett bevezetése, kivéve egyedi szennyvizkezel§
berendezésekkel tisztitott haztartasi szennyviz bevezetésének a vizek hasznositasat,
védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és létesitményekre
vonatkozo altaldnos szabalyokrdl sz6l6 kormanyrendeletben meghatdrozott eseteit.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgdlo
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrdl szl
147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet alapjan egyedi szennyviztisztitd kisberendezés
programszer( telepitése esetében a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl
sz0l6 térvény és a vizek védelmérdl szolo jogszabalyok alapjan az azoknak megfelel6
monitoring rendszer kiépitését el kell végezni, ami jelen esetben monitoring kutak
kiépitését jelenti. A monitoring kutak kiépitése vizjogi létesitési engedély koteles.

Egyedi szennyviztisztitd berendezést a felszin alatti vizek védelme szempontjabdl
fokozottan érzékeny teriletek koziil csak azokon a helyeken lehet létesiteni, ahol

a) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl
sz016 kormanyrendelet a tisztitott szennyviz szikkasztdsat nem tiltja, és



b) karsztos terliletek esetén tovabba akkor, ha a karsztviztest j6 kémiai allapotban van és
ba) a felszinen vagy 10 méteren belil nem talalhatéak mészké vagy dolomit képzédmények, vagy

bb) mész- és dolomitmarga képz6dmények el6fordulasa esetén ezekre a teriiletekre vonatkozdan a
telepuilési szennyvizkezelési program készitése soran végzett vizsgalatok bizonyitjak, hogy az
elszivdrogtatdasra kerulg tisztitott szennyviz nem éri el a karsztvizet.

Az egyedi szennyviztisztitd kisberendezések jellemzdje, hogy a keletkezett kommunalis szennyvizet
helyben tisztitjak, és a tisztitott vizet helyben szikkasztjak, felszini vizbe vezetik, vagy részben Ujra
hasznositjak ugynevezett sziirkevizként.

A technoldgia fejl6désével egyre tobb cég kinal megfelel6 mindsitéssel rendelkezd egyedi
szennyviztisztité kisberendezést. A mikodési elviikrél dltalanossagban az aldbbiak mondhatdak el:

® Az egyedi szennyviztisztité berendezés harom részbél all:

o El6ulepit6: durva, mechanikus tisztitd rész. Feladata a haztartasi szennyvizben
taldlhato szennyez6dések mechanikus kiszlirése és a bioldgiai lebomlas kdzben
|étrejott folos iszap tarolasa.

O Aerob medence (reaktortér): itt megy végbe a komplett bioldgiai lebomlas, valamint
a komplett nitrifikacio.

o Utdllepitd: kiszlri az tlepithet6 anyagokat és az iszapot. A lelilepedett
szennyviziszapot az ebben a térben elhelyezett mamutszivattyu visszajuttatja az
aerob térbe, ahol az Ujra bekapcsolédik a tisztitasi folyamatba.

® Atisztitéberendezés kiilonallé terei kozott a szennyviz gravitacidsan kozlekedik. Ebbe a
folyamatba besegit egy mamutszivattyu is, melyet a szennyviztisztité berendezéshez tartozé
elektronika vezérel. Végll a tisztitott szennyviz gravitaciésan jut ki a készilékbél. Az oldott
oxigént, mely az oxidacidhoz sziikséges s(iritett leveg6vel biztositjuk. Ezt egy membran-
kompresszor allitja el6, mely a vezérlGegységgel egyiitt a vezérldszekrényben taldlhaté. A
sdritett levegd csédiffuzoron keresztil jut az aerob térbe.

® A szennyviztisztitd kisberendezés levegbellatasat, és a mamutszivattydk megfelel
id6kozonkénti mikodtetését a vezérl6 rendszer biztositja. Ez a rendszer mikddtethetd
manualisan, illetve automatikusan. Automatikus zemben a szivattyuk és a levegéztetd
egységek egy, a vezérl6 egységben el6re meghatarozott program szerint miikédnek.

® A berendezésben anaerob korilmények kozott zajlik az iszap stabilizaléddsa az iszaptarolds
el6ilepité medence részben. Lakosegyenérték fliggvényében 0,5 - 1,5 év ideig lehet az iszap
ebben a részben. Az iszap stabilitdsa ekkor a legkedvez6bb. Végiil a stabilizalt iszap
szippantassal eltavolithato.

e A folyamat sordn megtisztult szennyviz egy elfolyd csovon keresztil [ép ki.

A kilépés utdn a tisztitott szennyviz dltaldban elszikkasztasra keriil, vagy felszini viz befogaddba
vezethetd.

A tisztitott szennyviz minGsége alapjan akar Ujra hasznosithaté a haztartasban ivoviz mindségi vizet
nem igényl6 célokra, igy példaul akkor, ha a sziirke viz szamdara WC oblitésre kiépitenek egy vizkort,
vagy kerti locsolasra haszndljak. llyen technoldgiai igények esetén a tisztitott szennyvizet példaul egy
UV lampas kezeld egységen kell keresztiil vezetni, ahol a csiratlanitasa megtorténik, majd egy ezen
célra telepitett tarozdba (néhdny m3-es tartaly, tébbnyire a talajszint alatt elhelyezve) helyezik el,
ahonnan a tovabbi felhasznalasra szivattyu segitségével juttatjak a felhasznalasi helyre.

A szikkasztdmez§ kialakitdsanak lehetGségei:



A szikkaszt6 arkok egymassal parhuzamos elhelyezésével szikkasztomezéket lehet létrehozni.
A szikkasztdmez6k kialakitasaval megvaldsithatd a vizek helyben tartdsa. A mezékben
elhelyezett szikkasztd drkokban szivarogtatd alagcsovek keriilnek elhelyezésre, egymastol
méretezés szerinti, de altalaban korilbelll 2 méter tengelytavolsagra. A szikkaszté mezére
szakaszosan juttatjak ki a tisztitott, elszivarogtatni kivant vizet. A kijuttatas lehet:

O gravitacidsan,

O szakaszos lizemelés( szivattyuval az alacsonyabb geodetikus magassagon lévé
kisberendezésbdl,

o valtakozo elosztassal a mez6 mas-mas részére,
o szifonnal.

A szikkasztomez§ kialakitasakor a részletesebb tervezés sordn a tervezének gondos,
koriltekint6 helyszinelés sordn kell a szikkasztds helyét kivalasztani, illetve sziikséges
szikkasztasi probat késztenie.

Az aldbbi torvényszerlségeket érdemes figyelembe venni:

o Tereplejtés:
m 15 %-ndl nagyobb lejtésnél a szikkasztas kizart,
m 2 %-nal kisebb lejtésnél a szikkasztas nagyon kedvezé,
m  2-8%tereplejtés kdzott a szikkasztas kedvezd,
m  8-15 % tereplejtés kozott a szikkasztas kevésbé kedvezé.

o Atereszt8, repedezett kzet mélysége:

m a repedezett kézet felszine a szikkasztas alsd sikjatdl 1,0 méteren belil van,
akkor a talajban torténé szennyvizszikkasztast csak a dombos szikkasztasi
rendszer alkalmazdasa esetén engedhetd meg,

m ha ez atdvolsag tobb mint 2 méter, akkor a szikkasztas nagyon kedvezé,

m haezatdvolsag 1,5 - 2 méter kdzotti, akkor a szikkasztas kedvezd,

m  haezatdvolsag 1,0 - 1,5 méter kozotti, akkor a szikkasztas kevésbé kedvezd.

O Vizzaré réteg mélysége:

m ha a vizzard réteg mélysége a szikkasztasi felllet also sikjatél szamitva 1,0
méteren belll van, a talajban torténd szennyvizszikkasztas csak a dombos
szikkasztasi rendszer alkalmazasa esetén engedhet6 meg,

m  ha a vizzard réteg mélysége a szikkasztasi felllet alsé sikjatél szamitva 2,5
méteren tul van, akkor a szikkasztds nagyon kedvezd,

m haavizzard réteg mélysége a szikkasztasi feliilet alsé sikjatol szamitva 1,5-2,5
méteren belll van, akkor a szikkasztas kedvezd,

m haavizzard réteg mélysége a szikkasztasi feliilet alsé sikjatol szamitva 1,0-1,5
méteren belll van, akkor a szikkasztas kevésbé kedvezé.

O A talajvizszint mélysége:

m  ha a maximalis talajvizszint kevesebb mint 1,0 méterre kozeliti meg a
szikkasztasi fellilet also sikjat, illetve tartésan (két hdnap) 60 cm-re kozeliti
meg, akkor a talajban torténd szikkasztds dombos szikkasztasi rendszer
alkalmazasaval vagy sekély mélységli arkos rendszer(i szikkasztdmez6 és
atemeld segitségével oldhatd meg,



ha a maximalis talajvizszint tobb mint 3,0 méterre van a szikkasztasi felllet
also sikjatol, akkor a szikkasztas nagyon kedvezé,

ha a maximalis talajvizszint 1,5 — 3,0 méterre van a szikkasztasi felllet alsé
sikjatoél, akkor a szikkasztas kedvezd,

ha a maximadlis talajvizszint 1,0 - 1,5 méterre van a szikkasztasi feliilet alsé
sikjatol, akkor a szikkasztas kevésbé kedvez6.

O Vizatereszt6 képessége befogadd talajnak:

ha 1*10-5 m/s feletti vizatereszt6 képességli talaj, akkor szikkasztasra
rendkivil kedvezd,

1*10-5 — 5*10-6 m/s vizatereszt6 képesség kozotti érték esetén kedvezd a
szikkasztas,

5*¥10-6 — 5*10-7 m/s vizatereszt6 képesség kozotti érték esetén atlagos
minGsitésd a szikkasztas,

ha a talaj vizatereszt$ képessége kisebb, mint 1¥10-7 m/s, a talajban torténé
szennyvizszikkasztas nem kedvez6 (a meglévé talajban torténd szikkasztas
esetén nagy szikkasztasi felllet igény jelentkezik, ezért a szikkaszté-arkoknal
javasolt talajcserét alkalmazni).

A szikkasztomez6k kialakitasdra szakirodalmi és tapasztalati adatok alapjan:

o Kiemelt, dombos rendszer( szikkasztomez6t lehet épiteni:

izzar6 réteg, vagy.

Abszorpci6

magas talajvizallasu terileteken,

ahol a felszin kozelében toredezett kézet felszin talalhato,
ahol a lejtés kisebb mint 12 %,

ahol a talaj vizatereszt6 képessége kicsi.

loszto csovek

Talaj feltoltés Geotextilia

Homoktoltet

kavicsdgy

\Eredeti talaj fel:
Eredeti vizatereszt6 talaj

:dezett alapkézet, min. 90 cm
vagy talajviz

Dombos rendszert kialakitds

(forrds: Utmutaté a szakszer(i szennyvizkezeléssel kapcsolatos elSirdsok alkalmazdsdhoz,

Magyar Kéztdrsasag Kérnyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium, Budapest, 2006)

m A rendszer a talajfelszin feletti magassdgban van kialakitva. A fellazitott

fed6rétegre 40 - 60 cm homokréteg van felhordva, erre van helyezve a 40 cm
zUzottkG vagy kavics agyazat (szemcseméret 3 - 5 mm). Az agyazatba keril az
eloszté drénhaldzat, ahova gravitacidsan vagy szivattyu segitségével keril a
szennyviz. A kavicsréteg folé geotextilia, majd természetes talajbdl minimum
50 cm boritas ker(il. Az agyazat szélessége 2 méter.



o Arkos rendszer(i szikkasztémez6t lehet épiteni:
m alacsony talajviz szint( terileteken,
m ahol a talaj vizdtereszt6 képessége kedvez6.

talaj visszatoltés geotextilia

—min.5-10cm

] ) A
f . » CAE DN 100
\

® ¢ 0-0-0-0:9-0-0

Arkos rendszerti kialakitds

m Arendszer a talajfelszin alatt van kialakitva. A 0,8 - 1,0 m mélység( arok aljara
50 - 60 cm zuzott k6 kavics agyazat (szemcseméret 3 - 5 mm) keril. Az
agyazatba keril az eloszté drénhdldzat, ahova gravitacidsan vagy szivattyu
segitségével keriil a szennyviz. A kavicsréteg folé geotextilia, majd természetes
talajbdl a visszatoltés a foldfelszinig.

o Arkos rendszerd, talajcserés szikkasztémez6t lehet épiteni:
m alacsony talajviz szint( teriileteken,
m ahol a talaj vizatereszt6 képessége kedvezétlen.

talaj visszatéltés

perforalt csé
DN 100

1,20 -1,40 m

75-90cm

sziir6kavics

<€
@

Arkos rendszert kialakitds, talajcserével
(forrds: Utmutaté a szakszer(i szennyvizkezeléssel kapcsolatos el6irdsok alkalmazdsdhoz,

Magyar Kéztdrsasag Kérnyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium, Budapest, 2006)



m  Arendszer a talajfelszin alatt van kialakitva. Az 1,2 - 1,4 m mélység(i arok aljara
60 - 90 cm zUzottkd (szemcseméret 5 - 8 mm) kerdil, erre jon a 40 cm zUzottkd
vagy kavics dgyazat (szemcseméret 3 - 5 mm). Az agyazatba keril az elosztd
drénhaldzat, ahova gravitacidésan vagy szivattyu segitségével keriil a szennyviz.
A kavicsréteg folé geotextilia, majd természetes talajbdl a visszatoltés a
foldfelszinig. Az drokszélesség 0,4 - 0,5 méter.

o Sekély mélységl arkos rendszer(i szikkasztémez6t lehet kiépiteni:

m  magas talajviz szint( terileteken,

m olyan helyeken, ahol az alsé k6zet nagyon pordzus,

m ahol a talaj vizdtereszt6 képessége kedvezétlen.

Geotextilia _—
Osztécsé DN 100
Tomoritett talaj
£5
Y o I 7 ’E = £ E
VAN %’f’gkxy//s\ &K
E A - =l d 4
2 s o A A
Kavics. Y 2sYs o
¥ Da E3v | v

Homok 90 cm

Vizzaré talajréteg,vagy

téredezett alapkézet, i
vagy talajviz ,

Sekély mélyséqli drkos rendszert kialakitds

min.%0cm [+ ¥

(forrds: Utmutatd a szakszerli szennyvizkezeléssel kapcsolatos elSirdsok alkalmazdsdhoz,

Magyar Kéztdrsasag Kérnyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium, Budapest, 2006)

m A rendszer a talajfelszin magassagban van kialakitva. A sekély mélység( arok
aljara 30 - 40 cm homokréteg van teritve, erre van helyezve a 40 cm zUzottkd
vagy kavics agyazat (szemcseméret 3 - 5 mm). Az dgyazatba keril az elosztd
drénhaldzat, ahova gravitacidsan vagy szivattyu segitségével keriil a szennyviz.
A kavicsréteg folé geotextilia, majd természetes talajbdl 15 - 30 cm boritas
keril. Az drok szélessége 0,9 — 1,0 méter.

A szikkasztd arkok és mez6k terv szerinti kialakitast igényelnek, amelyekre a sziikséges
szennyvizelhelyez6 terilet szamitasat a tervezének kell elvégezni.

A szikkasztasos elhelyezéshez ismerni kell a telepiilés geotechnikai viszonyait.

Ugyancsak egy lehetséges a szikkasztasi rendszer kiépitésére az alagutas szikkasztasi
rendszer/szivarogtato-alagut kialakitasa. A szivarogtatd-alagut egy specialisan kifejlesztett
rendszer. A szivarogtatd-alagut strukturaja megengedi a felszin kozeli és helykimél§ installacidt
kozlekedési felllet szamara is.



Szikkaszté alagut kialakitdsa (forrds: https://www.proidea.hu/)

Kialakitasa soran az alabbiak szerint torténik:
o0 A munkagodor aljat és oldalait el kell simitani és geotextilidval kibélelni.
O  Erre kell fektetve elhelyezni az egymashoz rogzitett szikkasztd blokkokat.
O A bedmlé és levegbztet6 csovek rakotése utdn a teljes felliletet be kell fedni
geotextiliaval.
o Végll a fold visszatoltése és tomoritése kovetkezik.

A tisztitott szennyviz bevezetése felszini vizbe, mint befogaddba:

A felszini vizbe torténd bevezetés esetében sziikséges figyelembe venni a felszini vizek
mindsége védelmének szabdlyairdl sz616 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszini
vizek védelmével 06sszefligg6, a vizszennyez6 anyagok kibocsatdsaira vonatkozd
hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XIl. 25.) KvWWM rendelet
elGirasait.

A tisztitott szennyviz bevezetése vizjogi létesitési engedély koteles. A vizjogi l|étesitési engedély
kovetelményeit és szlikségességét a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio
tartalmardl sz6l6 41/2017. (X11. 29.) BM rendelet tartalmazza.

A kozelben taldlhatd a Nyarkutréti-csatorna, amely a K6zép-Tisza-vidéki Vizlgyi |gazgatdsag
kezelésében lév6 csatorna, és amelynek a befogaddja a K6ros-ér.

Azingatlanrdl a tisztitott szennyviz zart csatornaba vezetendd a befogaddba. Kialakitasi médjat
(gravitacios csatorna, vagy atemel6 és nyomodvezeték alkalmazdsa) a tovabbtervezés soran
szlikséges meghatdrozni.

Zdrt szennyviztdrold alkalmazdsa és a keletkezs szippantott szennyviz elszdllitdsa mdr meglévé
szennyviztisztito telepre

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat
szolgald tevékenységekre és |étesitményekre vonatkozo altaldanos szabalyokrdl alapjan az egyedi zart
szennyviztdrold olyan egy vagy tobb, zartan és vizzardan kialakitott tartalybdl, illetve medencébdl alld
kézmUpotlé mitargy, amely a szennyvizek idészakos artalommentes gy(jtésére és tarolasara szolgal.
Kordbban a korszer( kozmUipo6tld (zart szennyviztarold) épitése épitési engedély koteles tevékenység
volt. Jelenlega 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitéstigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol
és ellen6rzésekrdl, valamint az épitésigyi hatdsagi szolgaltatasrdl 1. melléklete alapjan épitési
engedély nélkiil végezhets épitési tevékenységek kozé tartozik a telken belili kozm(i becsatlakozasi és
-potlé mitargy épitése.



Azingatlanon jelenleg a keletkezd szennyvizeket az ingatlanokon |évé szennyvizgy(jté akndkba taroljak
és abbdl torténik a szippantas Utjan a szennyvizek elszallitasa a szennyviztisztito telepre.

Jelenleg Csemd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a nem kdzmivel 6sszegydjtott
haztartasi szennyvizzel kapcsolatos kotelez6 helyi kézszolgaltatasrdl szol6 20/2013. (XII. 20.) rendelete
rendelkezik a folyékonyhulladék elszallitadsanak rendjérdl. Az 5. § alapjan: “Csemd kézség teriiletén a
nem kézmdivel 6sszegydijtott hdztartdsi szennyviz begylijtésére vonatkozo kézszolgdltatds teljesitésére
kizardlagosan jogosult kézszolgdltaté a ,,COMBOS” Telepliléstisztasdgi Bt. 2700 Cegléd, Hdrsfa ut 2. (a
tovdbbiakban: kézszolgdltatd).”

A szippantott szennyviz Csem6 telepiilés szennyviztisztitd telepén keril elhelyezésre, tisztitasra.

A zart szennyviztarolé olyan létesitmény (épitmény), amely:

A zart szennyviztdroldk altaldban mianyag kivitelben készilnek.

egy vagy tobb, zartan és vizzardan kialakitott medencébdl ll;

a szennyvizek artalommentes gydjtésére és a szennyvizbél keletkezé telepilési folyékony
hulladék id6szakos tarolasara szolgal;

az ebben gylijtott telepilési folyékony hulladék artalommentes elhelyezése a rendszeres
elszallitas, a hulladékgazdalkodasra vonatkozé kiilon jogszabalyok szerinti tovabbi kezelés utan
biztositott.

Zdrt szennyviztdrolok

(forrds: https://www.esovizgyujtes.hu/; http://alapitvany.taxam.ru/)

A zart szennyviztdrolé telepitése az aldbbiak szerint térténik:

Munkagodor készitése: Egy munkagddrot készitenek sik alappal, melynek datmérdje minden
irdnyban 0,5 méterrel haladja meg a tartdly legnagyobb datmérGjét a munkavégzés, valamint az
agyazati anyag feltoltésének/visszatoltésének és tOmoritésének helyigénye miatt. Az
omlasveszély elkeriilése érdekében a munkagddor falat 35-80°-o0s szogben felfelé tagitani
tanacsos. A munkagddor mélységének meghatdrozasakor figyelembe kell vennie azt, hogy
minimum 15 cm-es alsd agyazat sziikséges, és a tartdly folddel valé takardsa maximum a
buavényilas felsd szintjéig lehetséges. A fold kiemelése utdn a munkagddor aljan - célszerlien
séderbdl — alakitsa ki az alsé dgyazatot, melyet kelléen tomariteni kell (3—szoros gépi dongdlés
vagy ezzel egyenértékil kézi tomorités), majd vizszintezze. Az agyazatban nem lehetnek éles
kovek, kitliremkedések. A talajvizes terlleteken a tartdly feliszas elleni védelmérdl
gondoskodni kell. Kedvez6tlen talajvizviszonyokndl a tartdlyok betonalaphoz torténé
lehorgonyzasa javasolhato. Tervezés soran erre nagy koriltekintéssel kell kitérni.


https://www.esovizgyujtes.hu/

Tartdly lehelyezése, cs6csatlakozdsok kialakitasa: A tartalyt évatosan (hevederek segitségével)
le kell ereszteni a munkagoddorbe és ellenérizni, hogy vizszintben van—e. A DN110-es cs6
vizzard csatlakoztatdsahoz — koronafuréval - egy 125 mm atmérgji furatot kell készitenie a
tartdlyon megjelolt helyen. A gyartdtdl vasarolt ajakos gumitomités behelyezése el6tt a furat
széleit gondosan tisztitani, sorjazni szlikséges. A csatlakozd csGvezetéket legalabb 10 cm-es
mértékben at kell tolni a gumitémitésen.

Feltoltés, tomorités: A tartdlyt félig vizzel fel kell tolteni. Fel kell helyezni az aknafedelet, hogy
a felsé visszatoltés soran ne keriiljon kavics, homok a tartalyba. A tartaly korli tolt6anyagot -
homok, homok-séder keverék (0,8 — 0,32 tartomanyban) - 0,2 - 0,3 méteres rétegenként
egyenletesen kell felt6lteni a tartaly koril. Minden réteget kézi tomorit6 eszkdzzel korkordsen,
egyenletesen sziikséges ledongolni. Ha az oldalsé agyazat feltdltése elérte a tartalyban lévé viz
magassagat, a tartdly be- és elvezet csoveit be kell kotni, majd lezarasa utan a tartalyt teljesen
fel kell tolteni vizzel. Ezt kbvet6en folytathatd az oldalsé agyazat kialakitasat. Ellendrizni kell a
bekotott csoveket. Ezeknek fesziiltségmentesen jol rogzitve kell lennitik. Az utolsé 20 cm-es
réteg feltoltésénél fel lehet haszndlni a munkagodorbdl kiemelt féldet, de fontos, hogy az
hegyes, éles koveket nem tartalmazhat.

A helyi épitési szabalyzat a kovetkezSket irja el6 a terilet szennyviz elvezetésével, szennyviz
kezelésével kapcsolatban:

12. § (1) Talaj- és felszin alatti vizszennyezés veszélyével jaré tevékenységek csak a szennyezés
kizarasat biztosité miszaki megolddsok alkalmazasaval végezhetdk.
(2) A kozigazgatasi terileten a felszini és felszin alatti vizek barmilyen jelleg(i szennyezése tilos.
A vizfolydsok és a felszin alatti vizkészletek védelme érdekében
a) szennyviz, tisztitott szennyviz kézvetlen talajba szikkasztasa tilos;
b) allattartd telep, komposztald telep orszagos vizmindség-védelmi teriileten, valamint
vizfolyasok partéleitSl mért 200-200 m tavolsagon belll nem létesithetd.
20. § (1) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:
a) a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a
telepuilés egész terlletén tilos, az még atmenetileg - révid idére - sem megengedett;
b) a nyilt arkokba, patakba, téba, egyéb id&szakos, vagy allandé vizfolydsba vald
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz bevezetéseket
meg kell sziintetni;
(2) A csatornazatlan terilileteken a szennyvizcsatornazas megvaldsitasdig, a kozm{ves ivovizzel
ellatott ingatlanokon és létesitményekben egyedi kozmdlipotld zart szennyvizgydijtét, illetve
bioldgiai szennyviztisztitast biztosité kozmdlpodtlé kisberendezéseket kell épiteni. Zart
szennyvizgylijté, kozmlpdtld berendezések alkalmazdsa csak ideiglenes jelleggel, a
kozcsatorna kiépliléséig kivitelezhetd, és tarthaté fenn.
(4) A M3, Kb-Ta, Kb-Te, Kb-Tz és Kb-Kv 6vezetek terilletén a szennyvizcsatorna haldzat
kiépitésének hidnya esetén, a csatornahdlézat pétlasara allandd jelleggel, korszerl és
szakszerl kozmipdtld mdtargyat vagy szennyviztisztitd berendezést kell alkalmazni a
szakhatdsagok altal engedélyezett kivitelben.

,,,,,

20. §-a csak a szennyviz szikkasztasat. Ennek alapjan némi ellentmondas van a két el6iras kozott. A 12.
§-ban elGirtak alapjan az egyedi szennyviztisztito kisberendezésbél szarmazo tisztitott szennyvizek csak
el6-befogaddba, felszini vizbe vezethetbek.

A rendelet, illetve a Csemd kézség teleplilésfejlesztési koncepcidjdnak és telepiilésrendezési
eszkdzeinek aldtdmaszto javaslata cim(i dokumentum nem hatarozza meg, hogy milyen szikkasztas
mindsul kdzvetlen szikkasztasnak, csupan az aldbbiakat fogalmazza meg:

“Tanyavildg tovabbi teriiletein szennyvizelhelyezésre a kévetkezék javasolhatok:



® a szennyviz ellenérzétten vizzdréan kiképzett zdrt szennyvizgylijté medencébe térténd
Osszegyljtése és szippanto kocsival a kijelolt lerakdhelyre szdllitdsa,
vagy kérnyezetbardt — pld gy6kérzonds, ndddgyas - tisztitds technoldgidk alkalmazdsa,
illetve helyben kialakithatd teljes bioldgiai, vagy totdloxiddcids technoldgidt biztosito
szennyviztisztito kisberendezés Iétesitése.
Szennyviztisztito kisberendezés elhelyezésére a Viziigyi Hatdsdg dltal megengedett rendszerekkel, a
letelepitésre vonatkozo vizjogi létesitési engedély birtokdban van lehet6ség.”

Fentiek alapjan javasolt megoldasi lehetdségek az ingatlanon keletkez6 szennyvizek elhelyezésére,
tisztitasara:

e Egyedi szennyviztisztitdé kisberendezés alkalmazasa, a tisztitott szennyvizek szikkasztasaval,
vagy a Nyarkutréti-csatornaba torténd vezetésével. Ebben az esetben érdemes egy elvi vizjogi
|étesitési engedélyeztetési tervdokumentaciot készittetni, amely feltdrhatja a tisztitott
szennyviz elhelyezésére vonatkozod lehetséges megoldasokat, azok elfogadasanak feltételeit,
ellehetetleniilésének tényét a terlletileg illetékes vizligyi szakhatdsagi allasfoglaldsai,
engedélye révén (Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Kozép-Tisza Vidéki Viziigyi
Igazgatdsag). Az allasfoglalds, elvi vizjogi létesitési engedély utan sziikséges elkésziteni és
engedélyeztetni a vizjogi |étesitési engedélyeztetési eljdras soran a szdba johetd, relevans és
elfogadhaté megoldasi lehetGséget. Tovabbi egyeztetést, egyértelmdsitést igényelnek

® Zart szennyviztdrold alkalmazasa és a keletkezd szippantott szennyviz elszdllitdsa mar meglévd
szennyviztisztito telepre. Ezen esetben sziikséges megkeresni a Csem§ Szennyviztisztitd Telep
Uzemeltetsjét (BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltatd Zrt.) a szippantott szennyviz
befogadhatdsag feltételeivel kapcsolatban, sziikséges feltarni, hogy fogadni tudja-e a
szennyviztisztité telep a szennyviz tébbletet. Amennyiben nem, abban az esetben olyan
szennyviztisztité telepet sziikséges meghatarozni, amely a folyékony hulladék tobbletét képes
befogadni.

Csapadékviz-elvezetés szempontjabdl elmondhatd, hogy a teriilet adottsdgaibdl, elhelyezkedésébdl
addéddan javasolt az ingatlanon belll keletkezé csapadékvizek helyben tartdsa, adott esetben
masodlagos hasznositdsa is. A tetbfeliileteken keletkezd csapadékvizek &sszegyljthet6ek
csapadékviztarozdba, amelybdl a csapadékvizek felhasznalhatdak példaul 6ntézésre, burkolt fellletek
tisztan tartasara stb., amellyel csokkenthetd a felhasznalt vizmennyiség. Ebben az esetben elegendd
sz(ir6racs beépitése a falevelek, egyéb kisebb és nagyobb szennyezédések megfogdsdra. Fontos, hogy
a gépjarmiforgalommal érintett felUleteken Osszegyl(lt, Osszegy(jtott csapadékvizek eltérd
szennyezettségliek, mint a tet6feliiletrél, egyéb burkolt fellletrél szarmazd csapadékvizek, ezért ezen
csapadékvizeket megfelel6 mdodon el6 kell tisztitani akar szikkasztas, akar egyéb masodlagos
hasznositas el6tt.

kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a feliiletén Gsszegylijtheté legyen a csapadékviz, az ne
folyhasson kézvetlen a zéldfeliiletre. Ezekr6l a nagyobb parkolo feliiletekr6l és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasdgi teriiletek belsé utjairdl ésszegylilekezd csapadékviz csak hordalék- és
olajfogo miitdrgyon keresztiil vezethetd a csatornahdlozatba”.


https://pest.katasztrofavedelem.hu/modules/vesz/esemeny/50485/?back=https://pest.katasztrofavedelem.hu/

6.2.3. Villamosenergia-ellatas

A tervezési teriilet kozelében vezetékes energiakozmiivek kozil a villamos energia érhet6 el, a terilet
jelenleg is egy meglévé 20/0,4 kV-os transzformatorrdl ellatott. A becsilt megjelend tobblet
villamosenergia-igény 50 kW-ra tehetS, ami a meglévé haldzatrdl nagy valdszinliséggel biztosithato.

A villamosenergia-igények egy része napelemek elhelyezésével fedezhetd.
6.2.4. Gazellatas

A tervezési terilet kozelében vezetékes foldgdz nincs elérhetd tdvolsagban, a hdigények kielégitése
egyéb modon torténhet. A megjelené hGigény korszer(i épliletek esetében 25 kW-ra tehet6, amely
egyedi levegl-levegd, vagy leveg6-viz hGszivattyukkal biztosithatd. A hészivattydk villamosenergia-
igénye azok COP értékétdl fugg, ezek jellemzéen 3 feletti értékek, ami 8 kW alatti villamos
teljesitmény-igényt fog jelenteni. Ez a nagysagrend a villamos eloszté halézatrdl biztosithato.

6.2.5. Elektronikus hirkozlés

A vezetékes hirkozlés (vezetékes tavkozlés és mlisorelosztas vonatkozasaban is) bar miszaki
megjelenésében kozm(i jelleg(, szolgdltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is
egyéni elbirdlassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges halézatfejlesztést a
szolgdltatd sajat beruhazasként valdsitja meg.

6.2.6. Human infrastruktura

A fejlesztés sordn létrejove turisztikahoz kdthet6 funkcidk és ahhoz kapcsoldddan felmeriild igények,
(mint példaul: allatorvosi - ment&szolgaltatas, katasztrofavédelem) ellatasahoz Csemd kozség és a
szomszédos telepiilések human infrastrukturalis felkésziltsége elégséges.

7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI
HATASAI - ROVID OSSZEFOGLALO

A 0114/26 hrsz-G ingatlan nem all sem nemzetkozi, sem orszagos, sem helyi természetvédelmi
oltalom alatt.

8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK
LEHETOSEGEI - ROVID OSSZEFOGLALO

A 0114/26 hrsz-u ingatlan teriletén mdemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhatd. A

teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A tervezett mddositas soran igy az épitészeti
értékek sérilésével nem kell szamolni.

A tanulmany soran a természeti értékekrdl elkészitett vizsgalatok alapjan a teriilet nem tartozik
kornyezetvédelemhez kothet6 védett terileti besoroldssal.



9. A hatadlyos telepiiléstervek mddositasanak eljarasai

A telepitési tanulmanyterv elfogaddsdardl az 6nkormanyzat képviselS-testiilete dont. A képvisel6-
testilet teleplilésrendezési szerz6désben foglalt feltételek szerint elfogadhatja a beruhazé fejlesztési
szandékait. A telepulésrendezési szerz6dés megkotését kovetGen a testiilet hatdrozat Utjan dontést
hoz a telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasanak megkezdésérdl.

A médositasi eljarast a Polgarmester kezdeményezi, melyhez a sziikséges tervi és szoveges anyagokat

a tervezd két hét alatt az 6nkormanyzat részére biztositja.

A telepulésrendezési eszkdzok modositasa a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alapjan
egyszerUsitett eljdrasban is elvégezhetd.

Az egyszer(sitett eljaras a véleményezési szakasszal kezd6dik, melyben a polgdrmester
véleményezteti az elkésziilt telepilésrendezési eszkdzoket a partnerekkel. A véleményezési
szakaszban a partnerek 15 napon belil adhatnak irdsos véleményt.

A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket a képviselS-testilettel ismertetni kell, azok
elfogadasardl vagy el nem fogaddsardl a képvisel§-testiilet dont. A dontés dokumentaldsaval és
kozzétételével a véleményezési szakasz lezarul.

A zar6 szakaszban a polgdrmester a telepilésrendezési eszkdzok tervezetét megkildi zard szakmai

véleményeztetésre az allami f6épitésznek, vagy feltolti az erre szolgald online feliiletre. Az allami
fGépitész 10 napon belil egyeztetd targyaldst kezdeményez.

Szervezet

Dontés

Mennyi idén belil

Képvisel6-testilet

1. Telepitési Tanulmanytervben foglaltak
elfogadasa.

2. Feltételek rogzitése teleplilésrendezési
szerz8désben.

3. Hatarozat a telepiilésrendezési eszk6zok
mddositasardl

KT tléseken

Polgarmester

EgyszerUsitett eljards inditasa

Kézhezvételtdl

TelepliléstervezGi
szakcég

Telepulésrendezési eszkdz6k mddositott
anyaganak megkuldése

négy héten belil

elutasitasa - annak dokumentalasa

Partnerek és illetékes Telepulésrendezési eszk6zok mddositasanak 15 nap

allami szervek véleményezési szakasza

Polgdrmester Beérkezett vélemények ismertetése a képviselS- | KT lilésen
testilettel

Képvisel6-testilet Beérkezett vélemények elfogadasa, vagy KT tlésen

Polgdrmester

Végs6 szakmai véleményeztetése allami
féépitészi kormanyhivatallal

allami f6épitész

egyeztetd targyalas 6sszehivdsa, zard szakmai
vélemény megkildése

10 napon belil - egyeztetési
targyalas, 5 napon belil zaré
szakmai vélemény




10. OSSZEFOGLALO

A Csem6 kozség kilterlletén elhelyezkedd 0114/26 helyrajzi szamu telek Uj tulajdonosa a meglévd
lovardat tervezi tovabbfejleszteni.

Uj épliletek épitésével és a meglévs épiiletek bévitésével valik a teriilet tobbfunkcids
lovaskozponttd. A 16istallo kapacitasa novekszik. A lovas sportot (iz6k, valamint a kiilonb6z6 lovas
verseny eseményre ellatogatdk és azon résztvevék szdmadra a telken kialakitasra 8 szallashely egység
tervezett. A tulajdonos és csalddja szamara 2 lakdéplilet épiil, valamint egy vendéglato egység is
kialakitasra keriil a vendégek szamara.

A telek jelenlegi teriiletfelhasznalasi és 6vezeti besoroldsa; a kilénleges beépitésre nem szant egyéb
tanya (Kb-Te-2) kategdria nem teszi lehet6vé a beruhdzas megvalésitasat. Ennek elsédleges oka a
telek maximalis beépithetd mértéke.

A tertlet nem all sem nemzetkdzi, sem orszadgos, sem helyi természetvédelmi oltalom alatt.
Mdemlék, illetve helyi védett épitmény nem talalhato rajta.

Kézmlvek tekintetében a villamosenergia halézat, a hirkdzlés maradéktalanul biztositja a fejlesztési
szandék igényeit. A human infrastruktura tekintetében is Csemé kozség és kornyezete megfelelen
melyet a telepitendd funkcidok ismeretében gazdasagi vizvétel minGsités esetében vizjogi
engedélyeztetés ellenében lehet létesiteni. A becsliilt szennyviz tobblet esetében a szennyviz
kezelése és elhelyezése zart rendszer( taroldkba gy(ijtve, onnan elszallitva oldhaté meg.
Mindemellett javasolt a szennyviz helyben torténd tisztitdsa és annak hasznositdsa, vagy telken belil
torténd szikkasztasa.

Javaslat

A telepitési tanulmanyterv soran végzett vizsgalatok alapjan 0j terlletfelhaszndlasi és hozza tartozé
Uj ovezeti besorolds megalkotdsat javasoljuk. Ennek indokldsa, hogy a felvazolt fejlesztési szandék
olyan uj funkciok bevonasat kezdeményezi, mely nem definidlhato a jelenlegi egyéb tanya
meghatdrozassal.

A javasolt Uj terilethaszndlat a Kilonleges beépitésre nem szant sport és rekreacids terilet (Kb-Sp-
Rek), a hozza tartozo 6vezeti besorolas Kb-Sp-Rek-1.

A Kb-Sp-Rek és Kb-Sp-Rek-1 megalkotasahoz mddositani kell a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi
épitési szabdlyzatot és a hozzatartozd szabdlyozasi terv mellékletet is, a tanulmanyban szereplé
szabalyozasi koncepcid alapjan.

A terlilethez kéthetd egyéb szabdlyozasi elGirasok jelenleg tiltjak a tisztitott szennyviz talajba
szikkasztasat. E szabalyozasi pont felllvizsgalatat javasoljuk a fenntarthatdsag érdekében.

A fejlesztési terllet a TKR megallapitasa szerint a telepilésképet meghatdrozé teriletek kozil az
Egyéb tanyas teriletek kategdriaba sorolt. A TKR jelenleg tiltja a konny(szerkezetes épitmények
|étesitését, azonban véleménylink szerint nem érintené negativan a telepiilésképet, ha egyes
esetekben az megengedett lenne. Ennek fellilvizsgalatat is javasoljuk.



11. MELLEKLETEK

1.  melléklet - telepitési tanulmdnyterv tartalma

pToN:

Az illetékes fGépitésszel egyeztetett telepitési tanulmanyterv tartalom

1.1. Az érintett terUlet (ingatlan) révid bemutatasa Készil

1.2. A telek és a kornyezet vizsgdlati bemutatdsa - a | Késziil.
dontéshez sziikséges mélységben

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint Készil. Tartalmi meghatdrozasat Id. a 2.
pontban.
1.4. A mdédositas sordn elérendd célok Készil

Osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbél médositandd
elemeinek 6sszefoglaldsa

1.5. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozds | Késziil
maodositasara (szoveges és/vagy rajzos munkarész -
nem azonos a tényleges mddositasi
dokumentdacioval és nem helyettesiti azt)

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhatd Készil
infrastrukturalis igényei kozlekedés,
koézmlifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése,
igénye

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kornyezeti | Részletes kidolgozas nem készil
hatasai, rovid 6sszefoglalé (az 6nkormanyzat
részletes kidolgozasat kérheti)

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének Nem készil. A vizsgalt teriilet kozelében
lehet6ségei, rovid 6sszefoglald (az 6nkormanyzat nincs védett 6rokségi vagy kornyezeti érték.

részletes kidolgozasat kérheti)

EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.1.1. Meglévs, megmaradé épiilet (jellemzé szlikséges
tetéfelllnézet)

2.1.2. Tervezett éplilet (jellemz6 tet6feliilnézet) szlikséges
2.1.3. Jellemz6 funkcid (felirat vagy szinezés) szlikséges
2.1.4. Jellemz6 szintszam (felirat vagy szinezés) szlikséges

2.1.5. Meglévg, illetve tervezett mélygarazs [felirat | nem sziikséges, nem relevdns
fér6helyszam (G 30) mélygarazs kontur
feltintetése]

FELSZiNI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

2.2.1. Zoldfelilet szlikséges
2.2.2. Tet6kerti (aldépitett) zoldfelilet beépités fliggvénye
2.2.3. Meglévg, illetve tervezett fa, fasor szlikséges




2.2.4. Meglévg, illetve tervezett vizfelllet szlikséges
KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK
2.3.1. Gyalogos feliilet szlikséges

2.3.2. Kerékparut

nem szikséges, a tervezési teriilet egy telek

2.3.3. Vegyes hasznalatu felilet

nem szikséges, a tervezési teriilet egy telek

2.3.4. Gépjarm{ kozlekedésre szolgald felllet
(tervezett forgalomtechnika egylittes dbrazolasaval)

forgalomtechnika nem sziikséges

jeloléssel]

2.3.5. Felszini parkolé [felirat férGhelyszam (P12)

szlikséges

2.3.6. Kotottpalyas kozlekedés (tervezett
vaganytengelyek dbrazolasaval)

nem szikséges, nem relevans

EGYEB JELOLESEK
2.4.1. Tervezési tertilet hatara szlikséges
2.4.2. Javasolt telekhatar szlikséges

2.4.3. Védétavolsagok

sziikséges, ha a funkcié megkivanja

2.4.4. Szomszédos teriiletek megjelenitése szlikséges
2.4.5. Utcanév szlikséges
2.4.6. Helyrajzi szam szlikséges
2.4.7. Hazszam szlikséges




Kabin - S
A kabin méretei 4tlagosan 30m2

Tulajdonsagai:
+ Vizes blokk
+ Amerikai konyha
+ Nappali és a hélé egy
légtérben van
+ Léatvanykapcsolatra épit

huzamosabb tartézkodésra nem
feltétlen alkalmas

Kabin - L

A kabin méretei tlagosan 56 m2
Magyar példa - Zanka

Tulajdonsagai:
+ Vizes blokk
« Amerikai konyha
+ 1-2 hélészoba
» Luxus érzet elérhetd
+ Tobb funkcio épuleten beldl
+ Emeletes kialakitas

huzamosabb tartézkodasra alkalmas

Kabin - XL

A kabin méretei 4tlagosan: 150 m2

Tulajdonsagai:
+ Tagas nappali
« Amerikai konyhas
+ Kulon étkezo résszel
+ Kétvizesblokk
+ 2-3 hélészoba
« Gallérias kialakitas

melléklet- Létesitendd lako- szdlldshely egységek inspirdcids gylijteménye




Kabin - S
A kabin méretei 4tlagosan 35m2

Tulajdonsagai:

- Vizes blokk

+ Amerikai konyha
Kalon étkezo résszel
1db Halészoba gallérian
helyezkedik el
Latvanykapcsolatra épit

huzamosabb tartdzkodasra alkalmas

Kabin - L

A kabin méretei tlagosan 80 m2
(2*25m2 + 30m2)
Min. 2 szint

Tulajdonsagai:
« Kilon kozosségi épllet
- 1-1halészoba
+ Természeuel vald kapcsolat

huzamosabb tartdzkodasra alkalmas

Kabin - XL

A kabin méretei atlagosan: 140 m2

Tulajdonséagai:

Tégas nappali

Szeparalt hald, privat épuletrészek
Kalon étkezd résszel

Vizesblokk

2-3 hélészoba
Egy szintes

.




3. Melléklet - Koncepciorajzok

Tragya tarolasra kijelolt hely

Loistallé bovités

Fedett lovaspélya

bévités

Szabad futtato

Szallashely

S

Szallashely
L # w
Uziviz/té és kornyezete
Rendezvény tér
Lakohéaz
XL

Szabadtéri lovaglopalya

Fedett lovaspalya

J 1

Loszallité jarmdivek
elhelyezése

-

lﬂﬁ\/\

Zoldfelileti sav - fasor

——————

—— —— Gépjarm( korbejarhatésag

-------- Gyalogos korbejarhatésag



4. melléklet - Fejlesztési koncepcio tabldzat

e, , L Beépitési
Jelenlegi értékelés Jelenlegi teriilet
szazalék
Nem beépitett (Osszteriilet) 39442 m2 4,22%
Beépitett 1664 m2
Koncepcio részletez6
Epiilet megnevezés Tipus Epilet teriilet
Fedett lovaspalya meglévéd éplilet 1117 m2
Gazd ép - lakdegységgel meglévé éplilet 388 m2
Gazd ép meglévé éplilet 159 m2
Lakd épilet - XL Fejlesztés 140 m2
Lakd épiilet - XL Fejlesztés 150 m2
Lako épiilet - L Fejlesztés 70 m2
Lako épiilet - L Fejlesztés 68 m2
Lako épiilet - L Fejlesztés 68 m2
Lako épiilet - S Fejlesztés 25 m2
Lako épiilet - S Fejlesztés 25 m2
Lako épiilet - S Fejlesztés 25 m2
Lakd épiilet - S Fejlesztés 25m2
Lako épiilet - S Fejlesztés 25m?2
Lakd éplilet — S kiszolgald Fejlesztés 35m2
Lakd épililet — S kiszolgald Fejlesztés 35m2
Gazd ép kibdvités 20 ) .
o o Fejlesztés
fér6helyes istalldonak 159 m2
Konyha bdvités Fejlesztés 240 m2
Fejlesztés osszteriilete 1090 m2
Huzamosabb id6toltésre
alkalmas fejlesztési terilet 1090 m2

Max.
Beépithet6ség
5%
1972 m2

Fejlesztés

Koncebci6 Megnovelt Maradék bednitasi
eépitési
P beépitési %  beépithetsség "
igénye
10% 5,73% 2,76%
3944 m2 2260 m2 1090 m2
Fejlesztést kévet6 allapot . o Maradék
Lo Terilet Beépitési szazalék L o
értékelés beépithetGség
Osszteriilet 39442 m2 6,93% 3,07%
Fejlesztés esetén Gsszes
beépitett terilet 2724 m2 1210 m2

Maradék
beépithet6ség
0,78%
308 m2
Nem elégséges a
fejlesztéshez



5. melléklet - telekGsszevondsi dokumentdcio vdzlatrajza

0114/22

S16

Kiilteriilet - nagytelkes tanyak

A nag tanyaterilet él vegyiik fig hogy a telek nem egy, a
belteriileten szokasos épitési telek nagyobb valtozatban. A beépités modja alapvetden
mis, mint a masutt :zokuos beépitési mod. A kubnbvm funkciok, mellekepiiletek
~legyen a tanya 5, csak lak, vagy dild jellegi — itt nem egy-
mas mogate helyezkednek el. A tanyakon mindig megtalilhaté a tanyaudvar, melynek
jellemzai

- a tanyatelek kézepe nem beépitett, hanem kérbeepitett

- az épiiletek tobbsége az udvar felé nyilik, kifelé zirtak a homlokzatok

- kiilénallo épiiletek alkotjak a tanyit, mert a tanyaudvar nyari atszellSztetése
igy biztositott és mert az épiiletek igy kénnyebben bévithetdk

- a tanyat fik veszik kérbe, a fik védenek a szelektdl, arnyékot adnak, és iranyt
mutatnak.

Az épilletek elhelyezésénél fontos szempont a védett elhelyezés, a megfeleld tijolis
(- bejarati homlokzat legtobbszor kelet-délkeleti iranyba néz), valamint a tanyaporta
& a tanyabefdrd minél teljesebb mmmel tar A laké- és

ég: az udvaron torténd mozgis /
iranya, gyakorisiga. Figyelembe kell vennl a szeljarast is, mely nemcsak a foépiilet he-
lyét hatirozza meg: a nagyobb témegl melleképiileteket is igyekezziink a telek hideg,
szeles, északi oldalinak hattal elhelyezni, igy az egyes épiiletek védik egymast a szél
ellen, s egyben a lehetd legnagyobb védelmet biztositanak az udvarnak is. Fikat is e
logika szerint iltessiink.

o114/25

6. melléklet - tanya szerkezetének és miikdésének bemutatdsa
(forrds: Csemé Teleplilésképi Arculati Kézikényv)

A kétszobds hdzacska csak a fellegir rajta. Az épiiletck nagyobb része: 6L, pince, méhes, szin,
komedk, virdghdz, mihelyek, kemence, 6ntoz6: a munka szdlldsa, Egy telep tehdt De ezt a telepet
mummmummm.muuuﬁum

dolgok kizt a paradicsomkardtd| az aszalé fedelén dt a torndc oszlopdig csak fokozati kiilonbség
von Vagyss:az épitésznek birtokot kel épitenic, s nem hdzat. £z ) felodat "= Igy irt a tanyai épii-
letegyiittesrél Németh Laszio 1944-ben.
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