Eléterjesztés
Csemé Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

2025. marciusi iilésére
Bogos Istvan és Buzas Eva szolgalati lakassal kapcsolatos kérelme targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Bogos Istvan és Buzas Eva kérelmet nyujtott be Csemd Kozség Onkormanyzatahoz, hogy az altaluk

lakott, onkormanyzati tulajdonban 1évé szolgalati lakassal kapcsolatos értéknoveld beruhazasokat,
3.500.000 Ft 6sszegben téritse meg szamukra. A kérelem az eléterjesztés mellékletét képezi.

A lakas adatai:

i Komfort ) A lakas
Cim m e .
fokozat helyiségei
3 szoba, tarolo,
Csemé, Posta u. 1. konyha, udvar,
23. hrsz-v fiird6szoba, kert
Osszkomfortos| 125 WC

A Képviselo-testiilet 69/2006. (1X.06.) hatarozta alapjan 2006. november 27-én keriilt alairasra a
lakasbérleti szerz6dés, mely hatarozatlan idejii, Biizas Eva bérlé munkaviszonyanak fennallasaig
terjedd iddre szolt.

A 91/2006. (XI.15.) hatarozattal 705.426 Ft felujitasi koltség lakbérként torténd beszamitasahoz
jarult hozza a Képviselo-testiilet (67x10.400 Ft és 8.626 Ft) 68 havi részletben. Az akkor hatélyos
lakastorvény és helyi rendelet alapjan a bérld felujitas teljes koltségének beszamitasara kapott
lehetéséget a lakbérbe, mert a lakas atadasok észlelt hibdk, hianyossagok megsziintetésérél O
gondoskodott a bérbeadd helyett a fiirddszoba és WC helyiség felujitdsi munkalatainak
elvégzésével. (A bérbeadas eldtt az épiiletben 6vodai csoportok voltak elhelyezve.)

2020. junius 1-én az Onkormanyzat és Bogos Istvan k&zott megallapodas jott 1étre, a bérlemény
nyilaszardinak cseréjére. A nyilaszarofelajitas bruttd 575.905 Ft volt, mely koltség beszamitasra
kertilt a lakbérbe 2020. junius 1-t6l 2024. december 31-ig 10.400 Ft/ho, 2025. januarban 3.905 Ft
Osszegben.

A 2024. novemberi rendeletmddositast kovetden kapott tdjékoztatast bérld az 0j bérleti dijakrol,
kértiink nyilatkozatot a munkaviszony fennallasarol, melyre reagalva sziiletett meg a csatolt és
hivatkozott kérelem, melyben a bérlakas atadasat 2025. julius 15-1 idépontban jelolik meg a bérldk,
annak ellenére, hogy 2024. szeptember 1-t0l a szolgalati lakasra jogosultsaguk nem allt fenn. A
bérléknek tudomasa van a lakbér helyett lakdshasznélati dij fizetési kotelezettségiikrdl, amit
vallaltak, és teljesitenek is.

A szolgalati lakasokra vonatkozé rendelet 11. § (1) bekezdés szerint:

»A  bérld koteles gondoskodni a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasarol, az elektromos vezetéknek a lakashoz tartozo
fogyasztasmér6tdl kezd6dd szakaszan keletkezett hibak kijavitasarol, a kapcsolok és



csatlakozoaljak cseréjérdl, a bérlonek vagy a vele egyiitt lako személyeknek magatartisa
folytan keletkezett kéarok megsziintetésérdl, illetve a kar megtéritésérdl, a lakas
tisztantartasarol.

(1) A lakasberendezés felujitasaval kapcsolatos koltség 50-50%-a — hatarozatlan idére sz616
lakasbérleti jogviszony esetén — a bérbeadot, illetdleg a bérldt terheli. Ha a lakésberendezés
felujitasa, cseréje a bérld karbantartasi kotelezettségének elmulasztdsa miatt valik
szlikségessé, a teljes koltség a bérldt terheli. Nem terheli a bérlét az 50%-os kdltséghanyad,
ha a lakdsberendezést elemi csapds vagy a bérbeadd mulasztdsa miatt kell felujitani,
cserélni, illetve ha bérbeadd a lakéasberendezést a felujitas soran cseréli ki vagy a bérlo a
lakésberendezés hasznélataért kiilon dijat fizet.

(2) A bérbeado az 6t terheld kotelezettségét (pl. életveszélyt okozd hibak elharitasat)
haladéktalanul, illetve azonnali beavatkozast nem igényl6 hibak esetében pedig altaldban
az épiilet karbantartasa vagy feljitasa soran teljesiti.

(3) Ha a bérbeado, illetéleg a bérld a kotelezettségét hataridében irasbeli felszolitasra sem
teljesiti, a masik fél a szlikséges munkat helyette és koltségére elvégezheti.

(4) A bérl6 teljes koltségét beszamithatja a lakbérbe, ha a lakasba egyedi gaz vagy
elektromos fiitd-, illetve melegvizszolgaltatd berendezést szereltetett fel.

(5) A bérl6 — ha jogszabaly masként nem rendelkezik — a bérbeszamitasi joganak
elismerését a munka befejezésétdl szamitott egy éven belill irasban kovetelheti a
bérbeadotol. A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(6) A hatarozott vagy valamely feltétel bekovetkezéséig terjedd idore szolo lakasbérleti
jogviszony a hatarozott ido elteltével, illetve a feltétel bekovetkeztével megszlinik, ebben
az esetben, ha a volt bérld a lakast nem f{iriti ki, rosszhiszemii jogcim nélkiili
lakashasznalova valik, igy a 10. §. (4) bekezdésben irt jogkdvetkezmények vele szemben
alkalmazhatdak.

(10) A bérld a lakast és a leltarban feltiintetett lakasberendezéseket a lakasbérleti jogviszony
megszinésekor, illetéleg a lakas kitiritésekor tisztasagi meszeléssel és rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas allapotban kdoteles a bérbeadonak visszaadni. A bérld a megallapitott
hidanyossagokért és a karbantartasi kotelezettségének elmulasztasabol keletkezett hibakért
felel.

12. § (3) bekezdés: Ha a bérlo a lakast sajat koltségén — a bérbeadé hozzajarulasaval —
atalakitja, korszeriisiti ugy, hogy alapteriilete, komfortfokozata megvaltozik, a lakbér e
jogcimen nem modosithato amig a bekeriilési koltséget a bérlé lakbérbeszamitassal nem
érvényesiti.”

A bérbeadd hozzajarulasa a bekoltdzéskor sziikségessé valt munkdkra valamint a nyilaszarok
cseré¢jére vonatkozott. A koltségnoveld beruhazasok értéke a bérleti dijba beszamitasra kertilt.
A rendelkezésre allo iratanyagban a kérelemben feltiintetett egyéb raforditasok tekintetében
nem lelhetd fel kérelem a bérld részEérdl, illetve hozzdjarulas a bérbeado részérdl. A szolgélati
lakéas 6sszkomfortos lakasként lett biztositva a bérldk részére.

A fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hozza meg dontését.

Hatarozati javaslat 1.

Csemd Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy Bogos Istvan és Buzas Eva
részére, mint a 2713 Csemd, Posta u. 1. szam alatti szolgalati lakas bérl6i részére, a bérbeado
hozzajarulasaval végzett értékndveld beruhdzasokon tal elvégzett felujitasi munkalatokat,
berendezési, felszerelési targyak értékét nem tériti meg.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester



Hatarozati javaslat 2.

Csemd Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy Bogds Istvan és Buzas Eva
részére, mint a 2713 Csemd, Posta u. 1. szam alatti szolgalati lakas bérldi részére, a bérbeado
hozzajarulasa nélkiil elvégzett értéknoveld beruhazasokat Ft értékben tériti meg.

Hataridd: azonnal
FelelOs: polgarmester

Csemd, 2025. marcius 5.

Sziics Judit s.k.
polgarmester
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Csemd K 6zség Onkormanyzatédnak Polgarmestere és Képvisel6-testiilete

2713 Csemd, Pet6fi S. u. 1.

Tisztelt Polgarmester Asszony, tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Polgirmester Asszony altal jegyzett, 2024. december 12-én kelt ,Onkorményzati bérlakas és
bérlemények dijanak moédosuldsa” targyban irt levelet megkaptuk €s természetesen tudomasul vettiik.
A jelenlegi bérleti szerzodés 2006-ban koéttetett és akkor még az dnkormdnyzat szolgilati lakdsara

vonatkozott, hatarozatlan idére, Buzas Eva munkaviszonyanak fennall4saig.

Szeretném tajékoztatni Onoket, hogy Csemébdl elkoltoziink és szandékaink szerint a bérlakast az
Onkorményzatnak legkésébb 2025. julius 15-ig 4tadjuk.

Polgarmester asszonnyal tortént megbeszélésiinkkor, janudr 15-én jeleztem, hogy a bekoltdzésiink ota
torténtek értékndveld beruhazasok, melyek egyrészt be lettek szamitva a lakbérbe (lelaktuk),

masodsorban az énkormanyzat beruhazasa volt, harmadrészben pedig dnerdb6l fejlesztettiik.

Azzal a kéréssel fordulunk a tisztelt Képviselo-testiilethez, hogy az Altalunk elvégzett értékndveld
beruhazisokat szimunkra pénzbeli megvaltisként, 3.500.000 forintot, kifizetni sziveskedjenek.

Az altalunk elkészitett kalkulaciot a Melléklet elsd részében lathatjak.

Mint jo gazda torekedtiink arra, hogy figy kezeljiik az ingatlant, mintha a sajatunk lenne azzal a nem
titkolt céllal, hogy egyszer megvésdarolhassuk. Az elmilt tizenegy évben erre nem volt lehetoség...

A fejlesztések egy része elbonthatd, tehat adott esetben el tudjuk szallitani, mésik része nem elbonthato.
Ugy gondoljuk, hogy az elbonthat6 elemek mind esztétikai, mind pedig anyagi értékben is csékkentik
az ingatlan értékét. Mivel kozel 20 évet éltlink ebben a lakasban, 6riilnénk, ha egyben maradhatna,

remélve azt, hogy az 0j bérlo, vagy vasarlé is értékeli az igényes kialakitott otthont.

Csemd, 2025. februar 13.

Buzis'Eva Baggs Istvan

Bérlé bérld



Melléklet

a) Kalkulacio

BELSO Erték (Ft)
1 klima 250.000
2 belépb-jarolap 40.000
3 laminalt padl6 250.000
4 elektromos vezeték felajitas 300.000
5 cserépkalyha 700.000
6 fiirdészoba alsé szekrény 30.000
7 konyhaszekrények (also, felsd) 300.000
8 konyha oldalsé pult 70.000
9 villanysiité és f5z6lap 250.000
10 konyhai elszivé 30.000
11 siitd beépitéset dram 100.000
12 ablakok (713.000 &ssz. Ebbdl lelakva: 560.000) 153.000
KULSO
13 terasz 1.800.000
14 garazsfeljaro 70.000
15 vizakna 70.000
16 fészer 250.000
17 kerti jardlap (betonlap 46 db), tégla (330 db) 100.000
18 kémény (cserépkalyhdhoz) 50.000
19 kamraajté 30.000
20 magasagyas 50.000
OSSZESEN 4.893.000




b) lusztracié
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