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Eloterjesztés
Csemo kozség teleplilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata modositasanak elfogadasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Csemd Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 46/2024. (08. 13.) szamu hatarozataban
dontott arrdl, hogy harom ingatlantulajdonos kérelmére meginditja a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6z0k modositasat.

A modositas harom ingatlant érint:
1. hrsz.: 0114/26 (Takacs Horses)

Kb-Te-2 (kiilonleges beépitésre nem szant
egyéb  tanyas) Ovezetb6l  Kb-Sp-Rek-1
(kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids
teriilet) Gvezetbe

2. hrsz.: 021/4 (Szilagyi tanya)

Ev (véderdd) oOvezetbdl Kb-Ta (kiilonleges
beépitésre nem szant tanyagazdasag dvezete)

5% o5 3. hrsz.: 612/2 (Gaspar bolt)

O ' Lf  (falusias  lako)  Ovezetbél Vit
(telepiiléskdzpont) besorolasba

A modositas egyeztetése altalanos eljarassal tortént: lezajlott az dllamigazgatasi €s a partnerségi
egyeztetés, melyet a beérkezett vélemények, észrevételek elfogadasaval, ill. megvalaszolasaval
Csemd Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 70/2024. (X. 22.) hatarozataval lezart.

A modositas tervezetét és a véleményezési eljaras dokumentumait zar6 szakmai véleményezésre
megkiildtiik az allami f6épitésznek. Az allami f6épitész zard szakmai véleménye az eldterjesztés
6. melléklete.

Az allami f6épitész jogszabalyon alapuld észrevételt nem tett a tervezett modositassal
kapcsolatban. Javasolja a helyi épitési szabalyzat teljes feliilvizsgalatit a magasabb szinti
jogszabalyoknak megfeleltetése érdekében, és felhivja a figyelmet arra, hogy az Uj
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervet 2027. jalius 1-ig hatalyba kell 1éptetni.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa hatarozattal, a helyi épitési szabalyzat modositasa rendelet
alkotassal torténik.

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa a kozzétételt kovetd napon Iép
hatalyba.

Hatarozati javaslat:

Csemd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és 62. § (6)



bekezdés 6. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6ld 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (2) a) pontja szerint a
partnerek véleményének kikérésével és véleményiik figyelembevételével az aldbbiak szerint
modositja a 42/2019. (X. 08.) Kt. hatarozattal elfogadott, jelenleg hatdlyos telepiilésszerkezeti
tervet:

1. atelepiilésszerkezeti tervlap a jelen hatarozat 1., 2. és 3. sz. mellékletét képezd TSZT-M-
1, TSZT-M-2 és TSZT-M-3 jeltt modositd szerkezeti tervlapok tartalmaval modosul,

2. atelepiilésszerkezeti terv leirasa a jelen hatdrozat 4. sz. melléklete szerint modosul.

Hatarozathozatal médja: egyszerii tobbség

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a mellékelt rendeletet elfogadni sziveskedjék.

Dontés modja: mindsitett tobbség

Csemd, 2025. majus ,, ’s

Szlcs Judit

polgarmester

mellékletek:

TSZT-M-1 jelti médosito telepiilésszerkezeti tervlap
TSZT-M-2 jelii modosito telepiilésszerkezeti tervlap
TSZT-M-3 jelli médosito telepiilésszerkezeti tervlap
a teleptiilésszerkezeti terv leirasdnak modositasa

a helyi épitési szabalyzat modositasa

az allami foépitész szakmai zardvéleménye

ogakrwdE
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETE!
KX ONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
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TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRAS MODOSITASA

4. melléklet

I. AL TERULETFELHASZNALAS” pont az alabbiak szerint modosul:

1. A beépitésre nem szant teriiletek g) pontja kiegésziil a kovetkezo sorral:

,»Sport és egyéb rekreacios célu teriilet (Kb-Sp-Rek)”

2. A Telepiiléskozpont (Vt) ismertetésében az Gjonnan kijelolt teriiletek kiegésziilnek az

alabbi ponttal:
= ,,a Szent Istvan ut — Piac tér sarkan a Gaspar bolt”

3. A Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet pont kiegésziil az alabbi alponttal:

,»sport €s egyéb rekreacios célu teriilet besorolast (Kb-Sp-Rek) kapnak a kiiltertileti

sport és vendéglatas funkcidjii nagyobb kiterjedésii teriiletek

A ,,CSEMO TERULETI MERLEGE” pontban a teriiletfelhasznalas teriileti mérlege az

alabbiak szerint modosul (1) beépitésre szant teriilet nem kertil kijeldlésre):

TERULETFELHASZNALASI KORABBI TERV TERVEZETT
EGYSEG JEL | NAGYSAG (HA) | JEL NAGYSAG (HA)
Beépitésre szant teriilet
kertvarosias lakoteriilet Lke 15,67 Lke 2,09
falusias lakoétertilet Lf 102,86 Lf 117,95
telepiiléskozpont Vit 5,13 Vit 1,93
intézményteriilet - Vi 3,09
kereskedelmi, szolgaltaté terlilet Gksz 25,24 Gksz 0,93
mezdgazdasagi lizemi Gmil 44,66 - =
altalanos gazdasagi teriilet - - Ga 13,77
kiilonleges teriilet
nagykiterjedésﬁ sportolasi célu K-sp 0,78 K-Sp 0,86
tertilet
hulladékkezeld, -lerako teriilete K-h 1,57 - -
temeto K-te 4,03 - -
mezOgazdasagi lizemi - - K-Mii 59,71
kiilonleges szennyviztisztitotelep - - K-Szt 1,08
vizkezelési teriiletek - - K-Vke 0,37
Beépitésre szant teriilet 6sszesen 199,94 201,78
Beépitésre nem szant teriilet
kozati kozlekedési teriilet KOu 61,42 Koéu 57,04
zoldterilet — kozkert Z 1,19 Zkk 0,60
erddtertilet 4.954,90 (4.601,70)
védelmi erdo - - - Ev 962,18
gazdasagi erdd - - Eg 3560,22




kozjoléti erdd - - Ek 79,30
mezOgazdasagi teriilet (2.110,18)
kertes mezdgazdasagi teriilet - - Mk 301,14
altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma 2197,68 Ma 1809,04
korlatozott hasznalatu Mk 516,47 - -
vizgazdalkodasi teriilet \ 12,12 \Y 66,88
természetkozeli teriilet - - Tk 83,80
i{eiijljéltieges beépitésre nem szant (821,74)
burkolt koztér - - Kb-Ktb 0,26
fasitott koztér - - Kb-Ktf 0,25
temetd - - Kb-T 4,05
hulladékkezeld, -lerako teriilete - - Kb-Hull 1,50
szennyvizelhelyezés teriilete - - Kb-Szv 393,01
z6ldhalmi tanyas teriilet - - Kb-Tz 20,47
tanyagazdasag terllete - - Kb-Ta 180,46
egyéb tanyas teriilet - - Kb-Te 215,83
sport- és egyéb rekreacios célia Kb-Sp- 394
teriilet Rek '
kereskedelmi, vendéglatd - - Kb-Kv 1,97
?:;il;isfsre nem szant teriilet 7.743.78 7.741.94
Beépitésre szant teriilet 199,94 201,78
Beépitésre nem szant teriilet 7.743,78 7.741,94
Csemé kozigazgatasi teriilete: 7.943,72 7.943,72




5. melléklet

Csemé Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.12025. (... ...) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 11/2019. (X. 14.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Csemd Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 62. §-
aban ¢és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard Pest Varmegyei
Korméanyhivatal ~ Allami  Foépitész, Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi  Féosztaly, —Kozlekedésfeliigyeleti  Féosztaly, — Epitésiigyi  és
Orokségvédelmi Féosztaly, Foldhivatali Fosztaly, Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Fosztily,
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Fosztaly, Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag, Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kozép-Tisza-
vidéki Viziigyi Igazgatosag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Budapest Fovéros
Kormanyhivatala, Honvédelmi Minisztérium, Pest Varmegyei Rendér-fokapitanysag, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosag, Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga és a
partnerségi egyeztetés soran beérkezett partneri véleményének alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A 2. § (1) bekezdés az alabbi d) ponttal egésziil ki:

d) 4. melléklet részteriileti szabalyozasi terv.

2.8
A 63. § (1) bekezdése az alabbi j) ponttal egésziil ki:

J) Kb-Sp-Rek-1 - kiilonleges beépitésre nem szant, sport- és egyéb rekreacios célu teriilet
Ovezete

3.8
A 63. § a kovetkezo (9) bekezdéssel egésziil ki:

(9) A Kb-Sp-Rek-1 6vezetben

a) elssorban a sportolashoz és rekreacios tevékenységhez kapcsolodo épiilet helyezhetd
el,

b) az Gvezetben lakoépiilet elhelyezheto;

c) az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett telkenként tobb, az elsddleges rendeltetéshez
kapcsolddoan kereskedelmi, szolgaltatd, szallas rendeltetéstl, illetve a személyzet
szamara szolgalo épiilet is elhelyezhetd;

d) legkisebb kialakithato telek teriilete: 10 000 m?;
e) az épiilet magassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;



f) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
g) a legkisebb zdldfeliilet mértéke: 60%;

h) a telek legkisebb teljes értékii zoldfeliiletére vetitett 300 m?-enként legalabb 1 nagy
lombkoronajii, vagy 200 m?-enként legaldbb 1 kdzepes lombkoronaju, vagy 150 m?-
enként legalabb egy kis lombkoronaju, a teriilet adottsdgainak megfeleld, nem invazios,
elsésorban Magyarorszagon 0shonos fa telepitése sziikséges;

1) a belsd kozlekedési halozat kialakitasa soran minimum 60%-ban vizateresztd
burkolatot kell alkalmazni.

4.§

A Helyi Epitési Szabalyzat 1. melléklete az 1. melléklet szerinti 4. melléklet szerint modosul.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba.

Sztics Judit Dr. Deak Réka
polgarmester jegyz0



4. melléklet

1. melléklet
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TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETE)
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Ko-Sp-Rak-1 | Spoet- és spyih rekredeids ol terilet

MadosAo kivigat helye:

Saies Andris
ol telepussmamot
TT016363:

st ar afews stazschatet frtunsvsetan
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= m mm wm ®  modositassal érintett terulet hatara

)reo0et ovezet hatar

TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Tanyagazdasag

Méodosito kivagat helye:

m

SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITAS

Terviap jele: Késziilt: Rendelet:

SZT-M-2 2024 majus .2024 (.... ...)
onkérmanyzati rendelet

Tervezd Megrendeld

2517 Kesztole, Onkormanyzata

Binyaszutcad.  EMPSENd 5713 Coems, Petifiu. 1.

Telepiiléstervezés:

Sziics Andras

okl. telepilésmérnok

TT01-6388:

Kesiikt oz ollami clopodatok feihasznaicsaval
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== = mm s modositassal érintett terilet hatara

reeeet ovezet hatar

TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Telepiiléskdzpont terulet

Modosito kivagat helye:

SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITAS

Tervlap jele: Késziilt: Rendelet:

SZT-M-3 2024 majus 42024 (.... ....)
Gnkérmanyzati rendelet

Tervezd Megrendeld

empersend.studio Kit & Csemd Kbzség

2517 Kesztolc, ousend  Onkormanyzata

Banyasz utca 4. e 2713 Csemd, Petofiu. 1

Telepiiléstervezés:

Szlics Andras
okl. telepilésmernok
TT01-6388:

Készilt oz liami alopadatok felhasznalcséval

Sz

ipartelep

0208/14




6. melléklet

Aldird: Varadi Tibor (2025.04.28. 13:41:30)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00193-2/2025. Targy: Csemd TRE mbdositas — Zaro véleményezés
Ugyintézé: Novotnik Andras Akos

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon (igyiratszamunkra!

Sziics Judit polgarmester részére
Csemo Kézség Onkormanyzata
Csemd

Petofi u. 1.

2713

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének es elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 69. § (1) b) alapjan inditott révid eljarasban, az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk a résziinkre a
megklldott, Csemo teleplilésrendezési eszkéz moédositasara vonatkozé dokumentaciora:

A tervezet modositassal kapcsolatban telepiilésrendezési szempontbél jogszabalyon alapulé
kifogas nem meriilt fel.

Javasoljuk, hogy a médosité rendelet tervezet teljes kérlien feleljen meg a jogalkotasrél szélé 2010. évi
CXXX. torvényben (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrol szolé 61/2009. (XIl. 14.) IRM
rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor jegyzéi kontroll javasolt.
Javasoljuk a helyi épitési szabalyzatuk telies felllvizsgalatat a magasabb szintli épitéstigyi és
jogalkotasi, jogszabaly-szerkesztési jogszabalyokban foglaltaknak valé telies kori megfelelés
érdekében. A hatalyos helyi épitési szabalyzatukban sok formai és tartalmi hiba talalhato, és ezek egy
része probléemat jelenthet az épitésligyi és az dnkormanyzati hatésagi jogalkalmazas soran.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 60. § (8) bekezdése alapjan az (j telepllésfejlesztési tervilket és telepiilésrendezési tervitket
legkésdbb 2027. julius 1-jéig hatalyba kell Iéptetnitik.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozo megjegyzéseim:
Felhivjuk a figyelmet, hogy a zar6 véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig ervényes.

Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek szilkkséges a jovahagyott rendeletet
legkésébb a hatalybalépése napijan feltélteni az E-TER felilletre.

Felhiviuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER (zemeltetsje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében toérténd
feltoltésének elmaradasat, a hataridé lejartatél szamitott 30 napon bellil kezdeményezheti az
onkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon belilli feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Mmww. kormanyhivatal. hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00193-2/2025.

belil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a térvényességi felligyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal.”

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szoldé 338/2011. (XIl. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jegyz6 gondoskodik az onkormanyzati rendelet kihirdetését kovetd ot
munkanapon bellil az énkormanyzati rendelet és valamennyi idoallapot szerinti egységes szerkezetli

szoveg Nemzeti Jogszabalytarban valé kdzzetételérdl.

Felhivom a szives figyelmét arra is, hogy az Epitéstigyi Dokumentacios és Informaciés Kozpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (X1. 8) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében az énkormanyzat déntését kéveté 30 napon belll a jegyzé
koteles az elfogadott teleplilésrendezési eszkdzoket az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informéacios
Kozpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkormanyzat
képviselo testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Keérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:
Varadi Tibor
allami foépitész
Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar - helyben
3.  Torvényességi felligyelet - tajékoztatasul
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