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Csemé Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
11/2019. (X. 14.) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Csem6 Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaAban meghatédrozott feladatkorében
eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI. 8.)) Kormanyrendeletben meghatarozott
allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett Onkormanyzatok véleményének
kikérésével és véleményik figyelembevételével, valamint a partnerségi egyeztetés
szabélyainak megfeleléen a kovetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos el6irasok

I. Fejezet

Altalanos elGirasok
1. A rendelet hatilya és felépitése

1.§ Jelen rendelet hatdlya Csemé kozség teljes kozigazgatasi tertiletére terjed ki.
El6irasait egyiitt kell alkalmazni az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XIL. 20.) kormanyrendelettel (tovabbiakban
OTEK), tovébba az épitett és a természeti kornyezetre vonatkozoé egyéb helyi
rendeletekkel.

2.§ (1) Jelen helyi épitési szabalyzat mellékletei:

a) 1.melléklet Csemd Kozség szabdlyozasi terve m 1:2.000
léptékben

b) 2. melléklet az épitési Ovezetek és Ovezetek telekalakitasi és
beépitési paramétereit meghatarozo tablazat

(2)  Jelenrendelet fiiggelékei:

a) 1.fuggelék anyilvantartott régészeti lel6helyek jegyzéke

b) 2. ftiggelék a foldhivatali nyilvantartds szerinti tanyatelkek
jegyzéke

c) 3.fuggelék  afoldhivatali nyilvantartds szerinti kiiltertileti kivett
lakohaz, udvar besorolasu ingatlanok jegyzéke

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Ull&i it 52/a = 06 30/817 0297 = catumina@catumina.hu
3



2. Fogalom meghatarozasok

3.§ Erendelet alkalmazasaban

1

2

Féépiilet: a tertiletfelhasznaldsi kategoria jellegének megfeleld, az dvezeti
eléirdsban meghatéarozott rendeltetésii épiilet
Kiszolgalg épiilet: az Gvezetben meghatarozott rendeltetések céljat szolgalo
tevékenységek szdmara alkalmas

a) gépjarmttarolo

b) egyéb tarolod

c) a miikodéshez sziikséges épitmény (mosokonyha, nyarikonyha,

karbantart6/barkacs miihely, kazanhaz)

d) miterem.
Komfortos lakds: legaldbb 1, min. 16 m? hasznos alapteriilet lakoszoba +
konyha + fiird6szoba, W.C.
Miiterem: miivészeti alkotasra hasznalt kiszolgalo épiilet
Pavilon: arusitasra szolgalo, a talajhoz rogzitett, vagy azon allo, legfeljebb
12 m? hasznos alapteriiletti, legfeliebb 6 m épiiletmagassaga
konnytszerkezetes épitmény
Visdri  drusitohely: tunnepekhez, rendezvényekhez, eseményekhez
kapcsol6dd alkalomszerti vasarhoz alkalmazott drusité asztal, allvany,
pavilon, fahaz

3. A szabalyozasi terv és el6irasainak alkalmazasa

4.§ (1) A szabalyozasi terven dbrazolt kotelezd érvényt elemek:

a) szabalyozasi vonal;
b) épitési bvezet, 6vezet hatara;
c) épitési hely.

(2) Més jogszabaly éltal elrendelt, tdjékoztaté elemek:

a) kozigazgatasi hatar
b) védoétavolsagok
) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara
d) t4j- és természetvédelem
da) NATURA 2000 tertilet hatara és teriilete
db) orszagos dkologiai hdl6zat magteriilet hatéra és tertilete
dc) orszagos Okologiai halozat 6kologiai folyosé hatara és teriilete
dd) orszagos okoldgiai hal6zat pufferteriilet hatara és teriilete
de) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend teriilet hatara és
teriilete
df) ex lege védett természeti érték
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IL. Fejezet

Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok

4. A koztertiletekre vonatkozo rendelkezések

5.§ (1) Kozteriilet csak a szabalyozasi terv rendelkezései szerint alakithat6 ki,

6.§

7.§

8.§

sziintethetd meg.

(2) Uj belteriileti kozteriiletek kialakitisa vagy meglévé felujitasa, atalakitasa
soran biztositani kell az 1t- és jardaburkolatok akadalymentes kialakitasat.

(3) A telekhatar és a jarda, valamint a jarda és az tttest kozotti sav ndvényzettel
betiltetheté a jarda és az uttest csapadékvizelvezetésének biztositasaval.
Amennyiben nincs zart csapadékcsatorna vagy arok, a telekhatar és az uttest
kozotti savot agy kell kialakitani, hogy a csapadékviz ezen a teriileten beliil,
helyben szivarogjon el.

5. Pavilonokra, vendéglato teraszokra és egyéb, épitménynek nem mindsiilé

targyakra vonatkoz6 el6irasok

(1)  Kioszk, pavilon kozteriileten nem létesithets. A meglévs pavilonok
teltjithaték, de nem bévitheték.

(2)  Vendéglaté terasz beltéri fogyasztotérrel rendelkez6 vendéglato
létesitmények részeként, azok el6tti kozteriileten létesitheté a kozteriilet
tulajdonosanak hozzéajaruldsa esetén, a zavartalan gyalogos forgalom szamara
min. 1,50 m jarda szabadon hagyasaval.

(3)  Koztertileten vasari arusitéhelyeket kihelyezni csak az e célbol
meghatarozott idészakokban, meghatarozott teriileten a kozteriilet
tulajdonosanak hozzéjarulasaval szabad.

(1)  Uzlethelyiségek el6tt kozteriileten vagy kozteriilettel hataros elékertben
arubemutatéasra szolgdl6 szerkezet kizarolag

a) zoldségesbolt
b) viragiizlet
el6tt 1étesithetd.

(2) Az arubemutatdsra szolgdlo tartoszerkezeteket a nyitva tartas
befejeztével a kozteriiletrol el kell tavolitani.

II1. Fejezet

Az épitett kornyezet alakitisara vonatkozo elGirasok
6. Altalanos beépitési elGirasok

(1) Az Ovezetben el6irt kialakithaté telekméretnél kisebb teriiletti vagy
sz€lességli mar kialakult telek az 6vezet egyéb el6irasait betartva beépithet6.
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9.§

10.§

(2) A telepiilés teriiletén meglévé épiilet - az ingatlan kozteriilettel hataros 10
m mély savjdban elhelyezked6 melléképitmények vagy melléképitményrészek
kivételével - az 6vezeti el6irasoktdl fliggetleniil felajithato, korszertsithet6.

(3) Epitési helyen kiviil esé meglévs épiilet, épiiletrész feldjithato,
korszertisithet6, atalakithato, de - meglévé padlastér beépitésének kivételével
- csak épitési helyen beliill bévithets az egyéb ovezeti el6irasok
figyelembevételével.

(4) A beépitettség mértékére vonatkozo dvezeti el6irastol el lehet térni az alabbi
esetekben:

a) jelen rendelet el6irdsat meghalad6 meglévé beépités esetén a
meglévé épiilet bontasat kovetéen az elbontandéd épiiletet hitelt
érdemlden dokumentdlva, a korabbi beépitési mértékig megengedett
a beépités;

b) lakéépiilet a lakas komfortossa tételéhez max. brutté 20 m2-rel
b&évithet6 az Ovezetben meghatdrozott beépitési mértéktsl
fiiggetleniil, de max. 80 m? hasznos lakdsalapteriiletig.

IV. Fejezet

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkoz6 el6irasok

(1) Az egyéb jogszabalyban megéllapitott, taj- és természetvédelemmel
érintett teriileteket a Szabalyozasi terv tajékoztato elemként tartalmazza.

(2)  T4j- és természetvédelemmel érintett teriileten épitési tevékenység csak
az okologiai dllapot megérzése vagy javitasa feltételével végezheto, e teriiletek
kérositasa, épitési tevékenységgel torténé zavarésa tilos.

(3) Tajképi szempontbdl kedvezodtlen latvanyt nyudjté épitmények,
tevékenységek takardsarol, els6sorban fas novényzet telepitésével,
gondoskodni kell.

(4)  Telephelyen tarolast végezni csak fedett épitményben, kozteriilet felé
épitménnyel vagy zart dllomanyt novényzettel takartan lehet.

V. Fejezet

Kornyezetvédelmi el6irasok
7. Leveg6védelem

(1) Tilos a légszennyezés, a diffaz forras kornyezetvédelmi
kovetelményeknek nem megfelelé miikodtetése miatt fellépd levegéterhelés,
valamint a leveg6 lakossagot zavaro biizzel valo terhelése, tovabba a levegd
olyan mérték terhelése, amely légszennyezettséget okoz.

(2) A szabalyozasi tervben rogzitett lakotertileti épitési dvezetekben és az
azoktol szamitott 1000 m-es tadvolsagon beliil olyan tevékenység céljara
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11.§

12.§

épitmény nem helyezhet6 el, amely sordn az elérhet6 legjobb technika
alkalmazésaval sem el6zhet6 meg a levegd lakossagot zavaré btizzel valo
terhelése.

8. Zaj- és rezgés elleni védelem

(1)  Lakéteriileten, telepiiléskdzpont és intézményi teriileten a kiilon
jogszabaly szerinti zaj- és rezgésterhelési hatarértékeknek a zajt vagy rezgést
kibocsato létesitmény sajat telekhataran kell teljestilniiik. Egyéb teriileten a
kornyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket agy kell tervezni és
megvalositani, hogy a kiilon jogszabaly szerinti védend§ teriileten, épiiletben
és helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek.

(2)  Avédendo éptiletet, helyiséget tigy kell megtervezni és megépiteni, hogy
a kulon jogszabdly szerinti bels6 téri zajterhelési hatarértékek a
hasznélatbavétel id6pontjara teljesiiljenek.

9. Talaj, termdfold, felszini- és felszin alatti vizek védelme

(1)  Talaj- és felszin alatti vizszennyezés veszélyével jaré tevékenységek csak
a szennyezés kizarasadt biztositdé miiszaki megoldasok alkalmazasaval
végezhetok.

(2) A kozigazgatasi teriileten a felszini és felszin alatti vizek barmilyen
jellegti szennyezése tilos. A vizfolydsok és a felszin alatti vizkészletek védelme
érdekében

a) szennyviz, tisztitott szennyviz kozvetlen talajba szikkasztésa tilos;

b) allattarté telep, komposztal6 telep orszdgos vizminGség-védelmi
teriileten, valamint vizfolyasok partéleit6l mért 200-200 m
tavolsagon beliil nem létesithet6.

(3) A fejlesztési teriiletek kialakitasat ugy kell megvalésitani, hogy a
létesitmények elhelyezése a kornyez6 teriileteken a talajvédo
gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A mtivelés aldli kivonasokat a beépités
titemének megfeleléen kell végrehajtani, a beruhazas megkezdéséig az
eredeti mtivelési agnak megfelel tertilethasznositast kell folytatni.

(4)  Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a
beruhdzénak a humuszos terméréteg védelmérdl - Osszegyftijtésérdl,
megfeleld kezelésérél és tjrahasznositasarol - gondoskodnia kell.

(5)  Feltoltések kialakitdsara épitési tormelék, hulladék, szennyezett talaj
vagy kornyezetet karosit6 anyag nem alkalmazhaté. Epitési munka
megkezdése el6tt az adott teriileten taldlhaté hulladékokat, a kiilon
jogszabalyokban foglalt el6irdsoknak megfelel6 médon, el kell tavolitani.

(6) A telkeken rézstik kizérdlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézst
allékonységa a telek tertiletén beliil biztosithaté legyen.
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13.§

14.§

15.§

10. Hulladékkezelés

A veszélyes hulladékokat a kiilon jogszabalyokban el6irt médon kell gytijteni,
tarolni, elszallitasukrol és artalmatlanitasukrol gondoskodni.

V1. Fejezet

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirasok

(1) A szabélyozasi tervlapon rogzitett védelmek és korlatozasok tajékoztato
jellegtiek.

(2)  Jogszabélyok, miiszaki szabvany éaltal, vagy hatosagi eljarasok soran
megallapitott védtteriiletek, védéovezetek figyelembevétele, tovabba az azok
teriiletén végzett épitési tevékenység soran a vonatkozo szabalyok alkalmazasa
és betartasa kotelezo.

VILI. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
11. Telekalakitas

(1) Telekalakitas csak akkor végezhet6, ha a kialakul6 épitési telek az épitési
ovezet el6irasainak megfelel6en beépitheto.

(2) A telek legkisebb kialakithaté méreteit és tertiletét az ovezeti el6irdsok
hatarozzdk meg.

(3) Telek csak egyszerti konturral alakithatd, konkdv, 6tnél tobb szdgli nem
lehet.

(4) Nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(5) Telekalakitds soran beépitésre szént teriileten nem alakulhat ki
zarvanytelek.

(6) Maganutak kialakitdsat telekalakitdsi terv sordn kell meghatarozni, a
kozforgalom eldl el nem zart magénutakat a vonatkoz6 jogszabaly szerint a
kozutnak megfelel6 paraméterekkel. A telkek megkozelitésére szolgalo
magéanutnak a telkekre el6irt kézmtellatas biztositasara is alkalmasnak kell
lennie. A legalabb 12 méter széles maganutakat legalabb egyoldali fasorral kell
kialakitani.

(7) Beépitésre nem szant teriileten - a gazdasagi teriilet megkdozelitésére
szolgdlo, valamint gazdasagi teriileten beliili magénutak kivételével -, tovabba
kertes mez6gazdasagi teriiletek, valamint zoldteriiletek 6vezeteiben a maganut
telkének szélességi mérete nem lehet kisebb:

a) 80 m-nél nem hosszabb ut esetén 6,0 m-nél
b) 80 m-nél hosszabb it esetén 8,0 m-nél.
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(8) Gazdasagi teriilet megkozelitésére szolgélo, valamint gazdasagi teriileten
beliili maganat telekszélességének legalabb 12,0 méternek kell lennie.

(9) A 80 méteres hosszt meghaladé zsdk maganut végforduloval alakitand6 ki.
12. Telepiilésrendezési kotelezés

16.§ (1) Bontas hianyaban helyrehozatalra kotelezhet6k az 5 évnél régebben lakatlan
valyogfalazata épiiletek.

(2) Bontas miatt kialakult utcaképi beépitési hidany pétlasa céljabol beépitésre
kotelezhet6k a Vt jelti telepiiléskdzpont dvezetekben megiiresedett épitési
telkek tulajdonosai.

(3) A téj- és természetvédelemmel érintett teriileteken a telepiiléskép javitasa
érdekében betiltetési kotelezettség irhato el6.

13. Telepiilésrendezési szerzGdés

17.§ (1) A telepiilési bnkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett teriilet tulajdonosaval, vagy a
tertileten beruhédzni szandékozoval.

(2) Teleptilésrendezési szerzodés kotését kezdeményezheti az énkormanyzat,
az érintett tertilet tulajdonosa, vagy a teriileten beruhazni szandékoz6 magan-
vagy jogi személy.

(3) A teleptilésrendezési szerzoédés kotéséhez sziikséges telepitési
tanulmanyterv és a részeként késziilé beépitési terv haromoldala szerzédés
keretében, a kezdeményez6 fél finanszirozasaban késziil. Az elkésziilt terveket
a képvisel6-testiilet egyetértés esetén hatarozattal fogadja el.

VIIL Fejezet

Kozmiivek elGirasai
14. Altalanos elGirasok

18.§ (1) Kozmdilétesitmények és kézmiihalozatok elhelyezésére vonatkozoan az
OTEK eléirdsait, valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és eléirasokat
tigyelembe kell venni. Az el6irdsok szerinti védétavolsagokat biztositani kell.
A védotavolsagon beliil mindennemti tevékenység csak az illetékes tizemeltets,
az érintett szakhat6sag hozzdjaruldsa esetén, valamint a vizi-kozmtiveknél a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérél szoélé korményrendeletben rogzitett eldirasok
figyelembe-vételével végezheto.

(2) Csemoében a tervezett kozcéld, kozségi vizellatas, vizelvezetés (szenny-

és csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),

valamint a tav-, és hirkozlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati
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19.§

eloirasok szerinti biztonsagi Ovezetei szamdra kozmiiteriileten, vagy
kozteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben - ha azt egyéb dgazati
el6iras nem tiltja - a kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi
jog bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmtvek szadméra szolgalmi jogi bejegyzés
épitési korlatozast nem okozhat.

(3)  Kozteriileten aj kézmivezetéket (vizellatds, szenny-, és csapadékviz-
elvezetés, foldgazvezeték) csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kozép-, és
kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi, tav-, és egyéb hirkozl6 vezetékeket
térszin alatti, vagy légkabeles formaban szabad létesiteni. Uj vezeték épitésekor
és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény-, éptlilet-, mitargyépités, stb.)
esetén a kivitelezés soran a meglevé kézmivezetékek nyomvonalédval, vagy
kozmilétesitmény telepitési helyével titk6z6 épitéseknél a meglévo
kozmiivezetékek, vagy kozmdlétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezését agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

(4)  Felhagyott, feleslegessé valt kozmiihéalozatokat és
kozmilétesitményeket el kell bontani, funkciét vesztett vezetéklétesitmény
nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(5) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmt agazati fejlesztési
tervekkel egyeztetni kell a célszerti ko6zos kivitelezés érdekében.

(6) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Gj vezeték létesitésekor)
a gazdasagos és takarékos teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt
a kozmtivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmii elhelyezési
lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhat6é kdzmii szamara is
a legkedvezsbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem
szabad elépiteni.

(7)  Mindennemt épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd
kézmiivezetékek vagy kozmiilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.

(8)  Beépitésre szant teriileten az épitési 6vezetek kozmiiellatdsanak mértéke
a teljes kozmfivesitettség.

9) Az Ma, Kb-Ta, Kb-Te, Kb-Tz, Kb-Kv &vezetek teriiletein az
Osszkozmiivesités szintjét biztositani tudoé kdzmiipotlok alkalmazhatok.

15. Vizellatas

(1)  Ajegyzé éltal engedélyezhet6 furt kutak maximalis talpmélysége 15 m.
(2) A kutak minimalis védétavolsaga épitményektdl és létesitményektol:

a) lakéépiilettél 10 m

b) melléképitménytsl 5 m

c) istall6tél 10 m

d) szigeteletlen tragyatarol6tol 15

e) Urgodros drnyékszéktol 15 m

f) szikkaszt6 aknatol 15 m

g) azonos réteget besziiré szomszédos kuttol 25 m.
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20. §

(3) A tervezett és a rekonstrukciora keriilé vezetékhal6zatrdl az oltoviz
kivételét foldfeletti ttizcsapokkal kell biztositani.

(4) A ttizcsapokat a védendé épiilettél mérten 100 méternél kozelebb kell
elhelyezni az Orszagos Ttizvédelmi Szabalyzat alapjan.

(5)  Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a
halozatbol kiveheté vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bovitésével,
illetve helyi megoldassal kiegészitve, ttizi-viztarolo épitésével kell az olto-
vizigényt biztositani.

16. Csatornazas

(I) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa a telepiilés egész teriiletén tilos, az még atmenetileg -
rovid idére - sem megengedett;

b) a nyilt arkokba, patakba, téba, egyéb id6szakos, vagy allando
vizfolyasba valé szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni;

(2) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatornazas megvalositasaig, a
kozmives ivovizzel ellatott ingatlanokon és létesitményekben egyedi
kozmipotlo zart szennyvizgytijtot, illetve bioldgiai szennyviztisztitast biztosito
kozmiip6tlo kisberendezéseket kell épiteni. Zart szennyvizgy(ijt6, kozmtipotld
berendezések alkalmazésa csak ideiglenes jelleggel, a kozcsatorna kiépiiléséig
kivitelezhetd, és tarthato fenn.

(3) A teleptilésen gazdaségi teriiletet kialakitani csak szennyvizcsatornara
val6 csatlakozasi lehetdség rendelkezésre allasa esetén szabad.

4) A M4, Kb-Ta, Kb-Te, Kb-Tz és Kb-Kv o6vezetek teriiletén a
szennyvizcsatorna halézat kiépitésének hidnya esetén, a csatornahéalozat
potlasara allando jelleggel, korszerti és szakszer(i kozmiip6tlé mitargyat vagy
szennyviztisztitd berendezést kell alkalmazni a szakhatosagok altal
engedélyezett kivitelben.

(5) A telepiilés Gj beépitési teriiletein a meglévd csatornazasi rendszerhez
hasonloan elvalasztott rendszerti csatornahalozatot kell 1étesiteni.

(6)  Belteriilet beépitésre nem szant teriiletén, és a kiilteriileteken
elhelyezheté épitményben keletkez6 szennyvizeket, ha a napi keletkez6
szennyviz mennyisége:

a) nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre all6 kozcsatorna hal6zat

nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil, akkor:
aa)a szennyvizeket egyedi hazi kozmiipotloként vizzaréan
kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegy(jteni, az
OsszegyUjtott szennyvizet a kijel6lt letirité helyre kell szallittatni,
a kozmipo6tldé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek
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allandé6 megkozelithetoségére a megfelel6 (paramétert és
kiépitettségii) kozhalozati atkapesolat biztositott;
ab) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztit6
kisberendezés is alkalmazhatd, az arra vonatkozé elbirasok
teljesitésével
b) meghaladja az 5 m3-t, és a kdzcsatorna haloézat nem kozeliti meg a
teriiletet 200 m tavolsagon beliil, akkor a keletkez6 szennyvizek
tisztitdsara helyben létesitend6 szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhat6. Ha kisberendezés valamely okbdl mégsem létesithetd,
akkor épiteni csak kozcsatorna csatlakozds  kiépitésének
megoldaséval lehet.

(7)  Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletr6] a kibocsatott szennyviz
szennyezettségének a kozcsatornara valo rakotési el6irasoknak meg kell felelni,
az ett6l eltér6 szennyezettségli vizet telken beliil létesitendd
szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el6 kell
tisztitani.
(8) Szennyvizatemeld miitargy védstavolsag igénye:

a) hatosag éltal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy

b) el6zetes megallapitas nélkiil:

ba) blizzar6an és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,

bb)btizzar vagy zajvédelem nélkiili mtitargy esetén 150 m,
bc) szennyviztisztité telep véd6tavolsag igénye 1000 m.
(9)  Karbantartas és arvizi védekezés szamara

a) a viziigyi igazgatosag kezelésti kisvizfolyas mentén partéltél 6-6 m
nagysagu védosavot kell biztositani,

b) az onkorményzati és tarsulati kezelésben 1év6 arkok partéleitsl 3-3
m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik
oldalon legalabb 2 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

c) az onkormanyzati és egyéb kezelésben levé tavak part-élétél 5 m
szélességli sdv szabadon hagyando.

(10) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, kisvizfolyas stb.)
egyéb célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a viziigyi
hat6sag engedélyével szabad.

(11) A teriilet hossza tava arculatformalasa ¢és a kedvez&bb
teriiletgazdalkodas érdekében a csapadékviz elvezetésére

a) nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar
tizemel6 kozlekedési utak mentén

b) ha az Gj beépités, vagy beépités novelése esetén keletkezd tobblet
csapadékvizet a csapadékviz szallito halézat, vagy a befogado
elvezetni nem tudja, akkor telken beliil kell a tobblet csapadékvizek
visszatartasat, telken beliili elszikkasztasat megoldani.

(12) A csapadékviz él6vizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy
elhelyezése kotelezo.
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(13) 20, vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel
kell kivitelezni, hogy a feliiletén sszegytjthetd legyen a csapadékviz, az ne
folyhasson kozvetlen a zoldfeliiletre. Ezekrél a nagyobb parkol6 feliiletekrdl és
a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek Dbels6 utjairdl
Osszegytilekezd csapadékviz csak hordalék- és olajfogé miitargyon keresztiil
vezethet® a csatorna-hal6zatba.

(14) A csapadék-vizelvezetd rendszert ugy kell kiépiteni, hogy a vizek
kartétel nélkiili lefolyasa a legkozelebbi kozcélu befogadoig biztositva legyen.
A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogé mitargy
elhelyezése kotelezo.

17. Villamosenergia ellatas

21.§ (1) A teleptilésen dj (kisfesziiltségti, valamint kozvilagitasi) villamos-

energia ellatasi hal6zatot épiteni, a meglévé hél6zat rekonstrukcidjat
engedélyezni foldkabeles, vagy légkabeles elhelyezéssel szabad.

(2) A telepiilésen a légvezetékes kabelhalozatok (villamos-energiaellatasi,
hirk6zlési) csak egy tartészerkezeten helyezhet6 el.

(3)  Ujkozvilagitasi halozat létesitésekor, vagy meglévé kozvilagitasi hal6zat
rekonstrukci6ja soran csak energiatakarékos lampatestek helyezhet6k el.

18. Foldgazellatas

22.§ (1) A teleptilést érint6 kozépnyomdsu vezetékek agazati el6iras szerinti

biztonséagi 6vezetét szabadon kell hagyni.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasa  teriileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni.

(3) A nagykodzép-nyomdsu gazvezeték védétavolsag igénye 5-5 m, a
kozépnyomasa gazvezetékek védotavolsaga atmérstsl fiiggben 3-3 m a vezeték
szélétol mérten.

19. Tavkozlés

23.§ (1) A teleptilés kozigazgatési teriiletén Gj tavkozlési halézatot létesiteni,

vagy meglév6 halozat rekonstrukcidjat végezni vagy foldalatti (foéldkabel,
alépitmény), vagy mas légkabeles - kisfesziiltségti és kozvilagitasi, kabel TV -
héal6zatokkal lehetSleg egy tartoszerkezeten torténé elhelyezéssel szabad.

(2)  Vezeték nélkili szolgaltatds létesitményeinek elhelyezési feltételei
belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) A gazdaségi tertiletek kivételével, épitési engedély koteles antennat
6nall6 tartészerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevé
épitményre telepithets, de nem telepitheté laké-, iidiils- és hétvégi-
hazas udil6épiiletre.

CATUMINA STUDIO m 1082 Budapest, Ull&i it 52/a m 06 30/817 0297 m catumina@catumina.hu

13



b) Tornyok, templomok harang-tornyaban takarasban, villamos
energiaellatast szolgdl6é tartéoszlopokon, kémények szerkezetén,
egyéb miiszaki létesitményre, ahhoz illeszked® formai kialakitasban
elhelyezhet6 antenna.

20. Megtijul6 energiatermel6 létesitmények

24.§ Haztartasi mérett kiser6mii (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy

a) a magassaga a telepités telkére vonatkozé el6irasokban rogzitett
épiiletmagassagot legfeljebb 3 m-rel haladja meg;
b) a délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

IX. Fejezet

Az épités altalanos szabalyai
21. A beépithetdségére vonatkozo rendelkezések

25.§ Tobb épitési vezetbe, Gvezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithet6ségét
az érintett épitési tvezet, bvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe
venni, a telek 6vezetbe esé teriiletrészének ardnyaban.

22. A keritésekre vonatkozo rendelkezések

26.§ (1) A kerités magassaga legfeljebb 2 m lehet.

(2) Amennyiben az 6vezeti el6irds méasként nem rendelkezik, belterileten,
valamint kertes és altaldnos mez6gazdasagi teriileten el6kertes beépités esetén
csak max. 80 cm magas labazata kerités alkalmazhato, kivéve a keritéssel
egybeépitett kukatarolo feliiletét. A keritéssel egybeépitett kukatarol6é hasznos
alaptertilete legfeljebb 3 m? hasznos alaptertiletti lehet.

23. A kerti viz- és fiird6medencére vonatkozo eldirasok

27.8 (1) Az épitett, el6regyartott vagy mobil kerti viz- és firdémedence beépitésre
szant teriileten nem helyezhet6 el az el¢- és oldalkert legkisebb méretének
savjaban és a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(2) Kerti medence a csatlakoz6 terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m
magassdgon beliili szerkezettel fedhet6, téliesitheto.

24, A terepszint alatti beépitésre, a terepszint alatti épitményekre és a pinceszintre
vonatkoz6 rendelkezések

28.§ A telek terepszint alatti beépitési mértékének szdmitasakor figyelembe kell
venni

a) az épiilet alatti pinceszintet
b) az épiileten tulnyulé pinceszintet
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29.§

30. §

31.§

c) az épilettél fiiggetlen szerkezettel megépitett terepszint alatti
épitmény 6sszes beépitett brutté tertiletét.

(1) Terepszint alatt mélygardzs csak akkor helyezhet6 el, ha telken beliil
biztosithat6 az OTEK eléirasainak megfelel6 kialakitasa rampa.

(2) Terepszint alatti gépkocsi tarolé rampéja kozteriileten nem alakithato ki,
kozvetleniil a kozteriiletr6l nem indithato, de az el6kertben elhelyezhetd.

(3) Az épiilettel egybefiiggten kialakitott szerkezeti vagy a pinceszinten
kialakitott, épiiletkontaron talnyulé mélygarazst vagy terepszint alatti
épiiletrészt tgy kell kialakitani, hogy annak a talajtakar6 vastagsagaval egyiitt
szamitott fels6 sikja ne haladja meg a terepszinthez képest mért +1,0 m-t.

25. Epitési hely belteriileten

(1) Az épitési hely megéllapitdsa soran az vezetben rogzitett altalanos el6irast
kell figyelembe venni.

(1) Az épiilet homlokzati hatarfala kiils6 sikjanak legalabb 70%-nyi hosszban az
épitési vonalon kell allnia.

(2) Az épitési vonal elGkertes beépités esetén az el6kert hatarvonala, elkert
nélkiili beépités esetén a koztertilet fel6li telekhatar.

(3) Saroktelek esetében a beépitést az elckertek altal meghatarozott épitési
vonalak metszéspontjatol, a telek sarokpontjatol kell inditani mindkét iranyba.

(4) Ujonnan beépitésre keriils teriiletek épitési Gvezeteiben - amennyiben az
ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek - az elékert:

a) lakoovezetek esetében: 5 m;
b) kereskedelmi, szolgaltaté és kiilonleges teriiletek esetében: 10 m.

(5) Az oldalkert

a) szabadon 4ll6 beépités esetén a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0
m;
b) oldalhataron all6 beépités esetén

ba) éltaldnos esetben 5,0 m;

bb) 12 m-nél kisebb telekszélesség esetén 4,0 m;

bc) 25 m-nél nagyobb telekszélesség esetén 6,0 m.

(6) Oldalhataron &ll6 beépités esetén az épitési hely oldalhatar menti
hatarvonala Gjonnan beépitésre kertil6 tertileten az északi iranyhoz kozelebb
esé telekhatar.

(7) A hétsokert legkisebb mérete

a) 35 m vagy annal nagyobb mélységti telken 6,0 m;
b) 35 m-nél kisebb mélységti telken 3,0 m.
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26. Kiszolgal6 épiilet, melléképitmény és allattart6 épitmények elhelyezésére és

32.§

33. §

34. §

35.§

kialakitasara vonatkozo elSirasok

(1) Kiszolgalo épiilet, melléképitmény, allattartd épiilet beépitésre szant és
kertes mez6gazdasagi teriileten - a kiilonleges mez6gazdasagi tizemi teriileten
kivil - kizarolag féépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejtileg épithetd.

(2) Amennyiben az dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek, épitési telek
hatsokertjében

a) legfeljebb 2 taroloépiilet vagy gépjarmiitarolo;

b) mosékonyha;

c) nyarikonyha;

d) allattarto épiilet;

de az a)-d) pontokban felsorolt rendeltetésti épitmények koziil legfeljebb

2 db helyezhet6 el.

Uveghaz, foliasator épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében
helyezhet? el.

Sajat tulajdonban 1év6 lakokocsi telken beliili tarolasan kiviil lakokocsi,
lakokonténer kizarolag felvonulasi épiiletként helyezhet6 el az épités ideje alatt,
legfeljebb a hasznalatbavételi engedély megadésaig.

(1) Allattarto épitmény épitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében
helyezhet6 el.

(2) Belteriileten kertvérosias és falusias lakoteriileten telkenként egy darab,
legfeljebb 20 m? brutté alapteriiletti allatol helyezhet6 el.

X. Fejezet

Katasztrofavédelmi osztilyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi

36.§

szint kovetelményei

(1) Csemo kozigazgatasi teriiletét mas jogszabaly a III. Katasztrofavédelmi
osztalyba sorolja.

(2) A katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds alapjan mas jogszabalyban
meghatéarozott elégséges védelmi szint kovetelményeihez képest jelen rendelet
tovabbi kovetelményt nem allapit meg.
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MASODIK RESZ
A beépitésre szant teriiletek részletes 6vezeti elGirasai

XI. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek
27. Beépitésre szant épitési dvezetek

37.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk
szerint a kovetkez6 épitési dvezetekbe tartoznak:

a) Lakotertuletek
aa) kertvarosias lakotertilet (Lke)
ab) falusias lakotertilet (Lf)

b) Telepiiléskozpont tertiletek (Vt)

¢) Intézmeény teriilet (Vi)

d) Kereskedelmi, szolgéltato tertilet (Gksz)

e) Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)

f) Kilonleges teriilet
fa) nagykiterjedésti sportolasi teriilet (K-Sp)
fb) mezégazdasagi tizemi tertilet (K-Mii)
fc) szennyviztisztité tertilete (K-Szt)
td) kiilonleges vizkezelési teriiletek(K-Vke)

(2) Az egyes Ovezetekben betartandé telekalakitdsi és beépitési
paramétereket a 2. melléklet tartalmazza.

28. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

38.8§ (1) A kertvarosias lakotertilet laza beépitésti, els¢sorban laké rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal. Beépitési médja elsésorban oldalhataron all6. 16
m, vagy annal nagyobb telekszélesség esetén megengedett a szabadon allo

beépités.
(2) A tfoépilet
a) lako,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést tartalmazhat.

(3)  Kiszolgalo épiiletként
a) gépjarmttarolod
b) egyéb tarolo6
c) miterem
helyezhet6 el.

(4) Az épitési 6vezetben egy telken legfeljebb egy féépiilet és két egyéb
épiilet helyezhet6 el. A melléképitmény ill. kiszolgdl6 épiilet funkcioi
elhelyezhettk a f6épiileten, ill. egy épiileten belil.
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39.§

40.§

(5) A melléképitmények, kiszolgalé épiiletek legnagyobb épiiletmagassaga
- a mtterem kivételével - 3,5 m. Miterem épiiletmagassaga az 6vezeti el6irasok
szerinti lehet.

(6) A kertvarosias lakotertilet épitési ovezeteinek épitési telkein legteljebb
egy lakoé rendeltetési egység helyezhet6 el.

(7)  Megengedett a 31. § (5) és (6) bekezdések szerinti épitési vonal
hatrahizéasa meglévo fa megtartasahoz sziikséges mértékig, ha a teleknek az
utcavonaltél mért 10 m-en beliili részén kifejlett, legalabb 5 m lombkorona-
atmérdjti diszfa all.

(8) Az épitési Ovezethez tartozd beépitési hatarértékeket a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

29. Falusias lakoteriilet (Lf)

(1) A falusias lakotertilet elsésorban laké rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal, lehet6séget adva a lakohelyen torténé gazdéalkodasra.

(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6 f6épiilet a lako rendeltetésen kiviil

a) mezb- és erdbgazdasag, valamint a lakoéfunkciét nem zavard
gazdasagi tevékenységi céla

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato

c) szallas jellegti

rendeltetést is tartalmazhat.

(3)  Kiszolgdl6 éptiletként

a) gépjarmiitarolo

b) egyéb tarolo

c) a miikodéshez sziikséges épitmény (mosokonyha, nyarikonyha,
karbantart6/barkacs mthely, kazdnhaz)

d) miterem

helyezhet6 el.

(4) Az épitési Ovezetben egy telken legfeljebb egy foépiilet és két egyéb
éptilet helyezhet6 el. A melléképitmény ill. kiszolgédlé épiilet funkcioi
elhelyezhet6k a foéptileten, ill. egy épiileten beliil.

(5) A falusias lakotertilet ovezetének épitési telkein legfeljebb két lako
rendeltetési egység vagy egy lako és egy szdllas jellegli rendeltetési egység
helyezhetd el.

(6) Az épitési Ovezethez tartozd beépitési hatarértékeket a 2. melléklet
tartalmazza.

30. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

(1) A teleptiléskozpont teriilet elssorban olyan telepiilési szintii egyéb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, mely nincs zavaré hatassal a
lako rendeltetésre.
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41.§

42.§

43.§

(2) Az épitési ovezetekhez tartozé beépitési hatarértékeket a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

31. Vt-1 jeldi ovezet

(1) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiilet a lakoé rendeltetésen kiviil
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szociélis
d) kulturalis, kozosségi szorakoztato
e) vendéglato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Lako funkci6 esetén az oOvezet épitési telkein legfeliebb két laké
rendeltetési egység vagy egy lako és egy széllas jellegli rendeltetési egység
helyezhet? el.

32. Vt-2 jeld dvezet

Az Ovezetben elhelyezhets éptilet kizérolag kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést tartalmazhat.

33. Vt-3 jeldi ovezet

(1) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiilet a lako rendeltetésen kiviil
a) igazgatasi, iroda
b) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis
d) kulturélis, kozosségi szorakoztato és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Lak6 funkcié esetén az Ovezet épitési telkein legfeljebb két lako
rendeltetési egység vagy egy lako és egy szallas jellegii rendeltetési egység
helyezhet? el.

34. Intézmény teriilet (Vi)

(1) Az intézmény teriilet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi,
egeszseégligyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)  Intézmeényi teriileten 6néll6 laké rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el,
de a megengedett rendeltetésti épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgal6 lakas kialakithato.

(3) Az épitési ovezetekhez tartozé beépitési hatarértékeket a 2. melléklet
tdblazata tartalmazza.
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45. §

46.§

47. §

48. §

35. Vi-1 jelti ovezet

(1) Az 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) igazgatasi, iroda
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato és
d) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalo lakas kialakithato.

36. Vi-2 jelti ovezet

(1) Az Ovezetben elhelyezhet6 épiilet hitéleti, nevelési, oktatasi, szocialis
rendeltetést tartalmazhat.

(2) Az épitési Ovezetben egy telken egy épiilet helyezhets el,
melléképitmény, kiszolgalo épiilet nem épithetd.
37. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

(1) A kereskedelmi, szolgéltato teriilet els6sorban kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az dvezetben a gazdasagi tevékenységi célua épiileten beliil a tulajdonos,
a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.

(3) Az épitési Ovezethez tartozd beépitési hatarértéket a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

38. Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo
ipari és gazdasagi tevékenységi céli, tovabbd kereskedelmi, szolgaltato és
raktar rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az altalanos gazdasagi teriileten laké rendeltetés nem helyezhet6 el.

(3) Az egyéb oOvezetekkel hatdros telekhatirok mentén Osszefiiggs,
tobbszintes novényalloményu védoézoldsavot kell telepiteni, melynek
minimalis szélessége 10 m.

(4) Az adott dvezetre el6irt legkisebb zoldfeliilet arany alapjan szamitott
legkisebb zoldtertilet minden 200 m2-e utan legaléabb egy kornyezettiirs, nagy
lombkoronat novel6 fat kell telepiteni és fenntartani.

(5) Az altalanos gazdasagi tertilet 6vezeteiben az elékert 10 m, az oldalkert
6 m, a hatsékert 6 m.
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49. §

50. §

51. §

52.§

53. §

(6) Az épitési Ovezetekhez tartozd beépitési hatarértéket a 2. melléklet
tdblazata tartalmazza.

39. Ga-1 jeldi ovezet

Az Gvezetben elhelyezheté épiilet az {izemanyagtoltd rendeltetésen kiviil
kizarélag
a) kiskereskedelmi, ill.

b) autémosoé
rendeltetést tartalmazhat.

40. Ga-2, Ga-3 jeld ovezet

Az dvezetben nem helyezhet6 el
a) lizemanyagtolto
b) autémoso
céljara szolgalé épitmény.

41. Kiilonleges teriiletek (K)

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletekbe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast
gyakorolnak a kornyezetitkre, vagy a kornyezetitk megengedett kiils6
hatésaitdl is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznélasi egységen beliili
tertiletek az alabbi épitési 6vezetekbe tartoznak:

a) K-Sp nagy kiterjedésti sportolési célu tertilet

b) K-Mii mez6gazdasagi tizemi teriilet

c) K-Szt szennyviztisztito teriilete

d) K-Vke kiilonleges vizkezelési tertiletek

(3) Az épitési ovezetekhez tartozd beépitési hatarétékeket a 2. melléklet
tablazata tartalmazza.

42. Kiilonleges nagykiterjedésti sportolasi céla teriilet (K-Sp)

(I) A K<Sp épitési Ovezet teriilete elsésorban a sportolast szolgalo
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az odvezetben sportlétesitmények és kiszolgald, valamint tizemeltetési és
karbantarté  épiiletek, oltoz6épiiletek, vendéglatéegység, klubépiilet
helyezhet6 el.

43. Kiilonleges mez6gazdasagi tizemi teriilet (K-Mii)

(1) A K-Mi-1 és K-Mii-2 jelti épitési Ovezetekben az tizemi méretii
mez&gazdasagi tevékenység, allattenyésztés, az azokkal kapcsolatos
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54. §

55. §

56. §

termékfeldolgozas, tarolds, valamint a kornyezetre jelentés hatdst nem
gyakorlo gazdasagi tevékenység épiiletei, épitményei helyezhet6k el.

(2)  Terményszarito, silotorony, takarmanykeveré és viztorony magassagi
korlatozas nélkiil elhelyezhetd.

44. Kiilonleges szennyviztisztit6 teriilete (K-Szt)

A K-Szt jelu épitési Ovezetben kizérélag telepiilési folyékonyhulladék
kezelésére szolgalo épiilet helyezhet6 el.

45. Kiilonleges vizkezelésii teriiletek (K-Vke)

(1) Az épitési ovezetben az ivoviz szolgéltatassal kozvetlentil Osszefiiggod
rendeltetések, valamint tizemeltetési és karbantartasi funkciok helyezhetok el.

(2) Az Ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassagot a technologiai
miitargyak esetében nem kell figyelembe venni.

XII. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek
46. Beépitésre nem szant 6vezetek

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk
szerint a kovetkez6 dvezetekbe tartoznak:

(1)  Kozlekedési és kozmiiteriilet: kozuti kozlekedési teriiletek (KOu)
(2)  Zoldteriilet - kozkert (Zkk)

(3)  Erdétertilet
a) gazdasagi erdé6 (Eg)
b) védelmi erd6 (Ev)
c) kozjoléti erdd (Ek)
(4)  Mezogazdasagi teriilet
a) kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk)
aa) Zoldhalom kertes mezégazdasagi teriiletei (Mk-Z)
ab)egyéb kertes mez6gazdasagi tertilet (Mk-E)
b) altalanos mez6gazdasagi teriiletek (Ma)
ba) hagyomanyos arutermelé &ltalanos mezégazdasagi
tertiletek (M4)
bb)  taj- és természetvédelmi szempontbdl érzékeny altalanos
mez&gazdasagi teriiletek (Ma-V)

(5)  Vizgazdalkodasi tertilet (V)
(6)  Természetkozeli teriilet (Tk)

(7)  Kulonleges beépitésre nem szant tertiletek
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57. §
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a) temet6 (Kb-T)

b) burkolt vagy fasitott koztér, sétany (Kb-Kt)
ba) burkolt koztér (Kb-Ktb)
bb)fasitott koztér (Kb-Ktf)

c) hulladékleraké (Kb-Hull)

d) higtragyaleraké (Kb-Szv)

e) Zoldhalmi tanyés teriilet (Kb-Tz)

f) tanyagazdasag (Kb-Ta)

g) egyéb tanyas teriilet (Kb-Te)

h) kereskedelmi, vendéglato teriilet (Kb-Kv)

47, Kozlekedési teriiletek

(1) A kozlekedés és a kozmti elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a
helyi kozat, a kerékparat, a gépjarmii varakozohely (parkolo) - a kdzteriiletnek
nem mindsiilé telken megvalosulé kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany),
koztér, mindezek csomépontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
épitményei, a kozati és a légi kozlekedés, tovabba a kozmi és a hirkozlés
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak elhelyezése céljara a szabalyozasi tervben jeldlt teriiletet kell

biztositani.

(3) A 6 méternél kisebb telekszélességli helyi belteriileti utcakban a
gyalogos/kerékparos kozlekedés elényét Dbiztositdé  vegyeshasznalatu
burkolatot kell kialakitani.

(4) A 6 méternél kisebb telekszélességti helyi kiilteriileti utak mentén
épitmény (kerités is), az uttengelytSl mért legkevesebb 3-3 m tavolsdgban
helyezhet6 el.

48. Zoldteriilet

(1) A zoldteriilet &allandéan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark,
kozkert), amely a teleptilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat,
okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és a testedzést szolgélja.

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrsl kozvetleniil - kerekesszékkel és
gyermekkocsival is - megkozelithetdnek és hasznalhaténak kell lennie.

(3)  Zoldteriileten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszeri hasznélatdhoz
szilikséges épitmény és vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet.
(4) A szabéalyozasi terven Zkk jellel jel6lt kozkertek dvezetében:

a) épiilet legfeljebb 3,0 m épiiletmagassaggal helyezheté el,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 3%,
c) alegkisebb zoldfeliilet ardnya 60%.
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59. §

60. §

49, Erdéteriiletek

(1) Az erdéteriilet erdo céljara szolgalo teriilet.

(2)  Azerdd teriiletfelhaszndlasi célja szerint:
a) Eg - gazdasagi erdo,
b) Ev - védelmi erd6
c) Ek - kozjoléti erd6
lehet.

(3) A védelmi erd6ben - az erdei kilaté és magasles kivételével - épiiletet
elhelyezni nem lehet.

(4) Az erdéteriilet telkén

a) gazdasagi  rendeltetésti  erdttertileten  legfeljebb  0,5%-os
beépitettséggel,

b) kozjoléti rendeltetést erdéteriilet legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel

az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetok el.

50. Mezdgazdasagi teriiletek

(1) A mezdgazdasagi teriiletek dvezetei:

a) Mk-Z1, Mk-Z2, Mk-Z3 és Mk-Z4 - Zoldhalom kertes mez6gazdasagi
tertiletei,

b) MKk-E - egyéb kertes mez6gazdasagi teriilet,

c) Ma-1 és Ma-2 - hagyomanyos arutermel6 altalanos mezégazdasagi
teriiletek,

d) Ma-V - tij- és természetvédelmi szempontbodl érzékeny éltalanos
mezbgazdasagi teriiletek.

(2) A mezbgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara,
tarolasara és arusitasara szolgalo épitmények helyezhetdk el.

(3) Mezbgazdasagi teriileten lakoépiilet csak a (2) bekezdésben felsorolt
funkcidk koziil legalabb egyet tartalmazé épiilet megléte esetén, vagy azzal
egyiddben épithets. A lakéépiilet brutté alapteriilete legfeljebb 150 m?,
épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet. A lak6funkcié nem haladhatja meg a
beépitett hasznos alapteriilet 50%-4t.

(4) Kertes mezbgazdasagi teriileteken:

a) Epiilet, beleértve a zartkerti miivelés aldl kivett telken épitendd
épiletet is,
aa) az Mk-Z1 jelti 6vezetben legalabb 720 m? teriiletméretti telken
legtfeljebb 10%-0s beépitettséggel

ab) az Mk-Z2 jelti 6vezetben legalabb 1500 m? teriiletméretti
telken legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel
ac) az Mk-Z3 jelti 6vezetben legalabb 3000 m? teriiletméretii
telken legfeljebb 5%-os beépitettséggel
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(6)

ad) az Mk-Z4 jeli ovezetben legalabb 30.000 m2 (3 ha)
teriiletméretti telken legfeljebb 1,5 %-0s beépitettséggel
ae) az Mk-E jelti 6vezetben legaldbb 2500 m? teriiletméretii
telken legfeljebb 10%-o0s beépitettséggel

helyezhet6 el.

b) A megengedett épiiletmagassag 4,5 m.

Az Ma-1 és Ma-2 jelti altaldnos mez6gazdasagi tertileteken:

a) Epiilet

aa) az Ma-1 jelti 6vezetben legalabb 6.000 m? teriiletméretti telken,
legfeljebb 3 %-0s beépitettséggel,
ab) az Ma-2 jeld Ovezetben legalabb 30.000 m2 (3 ha)
tertiletméretd telken, legfeljebb 1,5 %-os beépitettséggel
helyezhet6 el.

b) A mezbégazdasagi épitmények megengedett épiiletmagassaga 7,5 m.
Terményszarito, silotorony, takarmanykeveré és viztorony
magassagi korlatozas nélkiil elhelyezheto.

c) Birtokkozpont telkén a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
szallas jellegti épiilet, vendéglato épiilet helyezhetd el.

d) Kerités kizdrdlag a telek beépitéssel érintett (mtivelésbol kivett) része,
a birtokkézpont, valamint gytimolcsiiltetvény koriil épitheto.

Az Ma-V jeld éltalanos mezdgazdasagi tertilet 6vezetében épiilet nem

helyezhet6 el, kerités nem épithet6.

51. Vizgazdalkodasi teriiletek

61. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletek az alabbiak:

(2)

a) a folyovizek medre és parti savja,

b) az all6vizek medre és parti savja,

c) akozcéla nyilt csatorndk, zdportarozok medre és parti savja,
d) avizbazis teriiletek.

A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak

szerint lehet.

52. Természetkozeli teriiletek

62. § (1) A Szabalyozasi terven Természetkozeli teriiletként lehatarolt teriiletek
nadas, vizenyos teriiletek.

(2)

Természetkozeli tertileten épiiletet elhelyezni, keritést épiteni nem lehet.

53. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

63. § (1) Csemében Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek az aldbbiak:

a) Kb-T - temet6 dvezet
b) Kb-Ktb - burkolt kdztér tvezete
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c) Kb-Ktf - fasitott koztér dvezete

d) Kb-Hull - Hulladéklerako 6vezete

e) Kb-Szv - Higtragyaleraké dvezete

f) Kb-Tzl és Kb-Tz2 - Zoldhalmi tanyas teriilet dvezete
g) Kb-Ta - tanyagazdasag ovezete

h) Kb-Tel és Kb-Te2 - egyéb tanyés teriilet 6vezetei

i) Kb-Kv - kereskedelmi, vendéglato teriilet.

(2) A Kb-T jeld Ovezetben kizarélag temetkezési és ahhoz kapcsolodo
kegyeleti és kiszolgél6 épiilet (ravatalozé, kdpolna, sirépitmények, tovédbba a
teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet) helyezheto el.

3) A Kb-Ktb és Kb-Ktf jelti Ovezetek elsésorban gyalogos forgalma
kozosségi terek.

a) aKb-Ktb 6vezetben kereskedelmi, szolgaltato rendeltetésti pavilonok
legfeljebb 5%-0s beépitettséggel és 3,5 m épiiletmagassaggal
helyezhet6k el. Jarmtforgalmat szolgalo feliiletek, létesitmények
csak a gyalogos kozlekedés els6édlegességének biztositdsaval
alakithatok ki.

b) A Kb-Ktf jeli ovezetben épiilet nem helyezheté el és
gépjarmiiforgalmat szolgalo feliilet nem alakithaté ki.

(4) A Kb-Hull és Kb-Szv jelti 6vezetekben épiilet nem helyezhet6 el.

(5)  AKb-Tz-1és Kb-Tz2jelti dvezetekben

a) els6sorban a mez6- és erdégazdalkodashoz kapcsolédé épiilet,
valamint legfeljebb egy, a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalo lakéépiilet helyezhet6 el

b) hitéleti, kereskedelmi, szolgéltatd, szallas rendeltetésti épiilet is
elhelyezhet6

c) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%

e) a Kb-Tzl jelti 6vezetben telekmegosztas csak 6vezeti hatar mentén
megengedett

f) a Kb-Tz2 jelG 6vezetben 2.500 m2-nél kisebb telken épiilet nem
helyezhet6 el.

(6) A Kb-Tajelt 6vezetben

a) els6sorban a mez6- és erdbégazdalkodashoz kapcsolodé épiilet,
valamint legfeljebb egy, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgdlo lakéépiilet helyezhet6 el

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas rendeltetési épiilet is elhelyezhet6

c) telekmegosztas kizart

d) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

e) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.
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(7) A Kb-Tel és Kb-Te2 jelt 6vezetekben:

a) els6sorban a mez6- és erdbégazdalkodéashoz kapcsolodo épiilet,
valamint legfeljebb egy, a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet
szamara szolgalo lakoépiilet helyezhet6 el

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas rendeltetésti épiilet is elhelyezhet6

c) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%

e) a Kb-Tel jelt 6vezetben 2.500 m2-nél, a Kb-Te2 jelti 6vezetben 3.500
m?2-nél kisebb telken épiilet nem helyezhet? el.

(8) A Kb-Kv jelti 6vezetben

a) a kiultertuletet ellaté élelmiszer kiskereskedelmi, vendéglato,
kozosségi szorakoztatéd rendeltetésii épiiletek helyezhetok el

b) az elstdleges rendeltetéshez kapcsoléddan egy, a tulajdonos, a
haszndlé és a személyzet szamaéra szolgalé lakds a hasznos
alaptertilet legfeljebb 50%-aig kialakithato

c) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.

HARMADIK RESZ
Zaro rendelkezések

64. § (1) Erendelet 2019. december 1-én 1ép hatélyba.

(2) Az e rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatélyba
lépéskor folyamatban 1év6 iigyekben is, ha azok az épitteté szamara
kedvezoébbek. Egyebekben e rendelet rendelkezéseit a hatélyba lépését
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3)  Jelen rendelet hatélybalépésével egyidejiileg a Csemé kozség helyi
épitési szabalyzatarol szolo 1/2006. (01.31.) rendelet hatalyat veszti.

Csemd, 2019. oktdber 08.

r. Kovacs Timea| & % Dr. LaKos Roland
jegyzé polgarmester
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1. melléklet

Szabalyozasi terv m 1:2.000

Az 1:2.000 méretaranyu tervlapot Id. kiilon.
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2. melléklet

Az épitési Ovezetek és 6vezetek telekalakitasi és beépitési paramétereit
meghatarozo tablazat

A B C D E F G

1 p - beépitési - klail:;:i:z:fbtdek legnagyobb | legnagyobb fegkisehb
dvezet jele 2 e = beépitettség | épiiletmagassag | zoldfeliilet
2 moéd szélessége | teriilete (%) (m) (%)
(m) (m?)

3. Lke O 14 800 25 4,5 50
4. Lf O 12 1000 30 4,5 40
5. Vt-1 O 12 750 3D 4,5 30
6. Vit-2 L - - 80 4,5 10
¢ 4 Vt-3 - - - 30 4,5 50
8. Vi-1 - 20 2000 35 7,9 40
9. Vi-2 Sz 20 1500 30 - 50
10. Gksz Sz 20 2000 30 4,5 50
11. Ga-1 A 20 2000 30 4,5 40
12 Ga-2 Sz 20 1200 20 7D 50
13. Ga-3 Sz 20 2000 35 70 30
14. K-Sp 5z 20 2000 15 4,5 40
15: K-Mii-1 Sz - 5000 40 4,5 40
16. K-Mii-2 Sz - 10000 40 Z,5 40
17 K-Szt Sz - - 10 3,0 40
18. K-Vke Sz 12 750 20 3,0 50

O: oldalhataron allé
Sz: szabadon allo

Z: zartsord
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